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DUPLICIDAD DE PARTIDAS PREDIALES INCOMPATIBLES Y SU INCIDENCIA
EN LA EJECUCION DEL EMBARGO EN LOS PROCESOS DE EJECUCION
CHICLAYO 2022

Resumen

La tesis tiene por objetivo general, determinar la relacion entre la duplicidad de partidas
prediales incompatibles y su incidencia en la ejecucion del embargo en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022; con un enfoque cualitativo y basico, el estudio examina como las
inscripciones incompatibles en las partidas prediales afectan los procesos de embargo,
utilizando un disefio no experimental y descriptivo, realizando para esto una entrevistas a 10

expertos en derecho para obtener una vision profunda sobre el tema.

La investigacion identificd, a través de la técnica de categorizacién, que la duplicidad de
partidas registrales causa problemas econémicos, sociales y particulares significativos; los
datos obtenidos revelan que esta duplicidad y las inscripciones incompatibles impactan
negativamente en los derechos reales de propiedad y en la seguridad juridica del registro
predial, esta situacion genera incertidumbre en el trafico inmobiliario; provocando ademas la

necesidad de iniciar procesos de mejor derecho de propiedad.

Los resultados subrayan la necesidad urgente de una revision méas exhaustiva por parte de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (Sunarp) para mitigar la duplicidad y sus
efectos; concluyendo que la duplicidad de partidas prediales es un desafio importante que afecta
tanto a las partes en los procesos judiciales como al sistema de registro en general; de modo
que se recomienda la implementacion de medidas para mejorar la exactitud en el registro predial
y prevenir los conflictos derivados de estas duplicidades, con el fin de fortalecer la seguridad

juridica y la eficiencia en el trafico inmobiliario.

Palabras clave: Duplicidad, partidas prediales, inscripciones incompatibles, ejecucion de

embargos y seguridad juridica.



Abstract

The general objective of the thesis is to determine the relationship between the duplicity of
incompatible property items and its impact on the execution of the embargo in the Chiclayo
2022 execution processes; With a qualitative and basic approach, the study examines how
incompatible registrations in property titles affect the seizure processes, using a non-
experimental and descriptive design, conducting interviews with 10 legal experts to obtain a

deep insight into the topic.

The investigation identified, through the categorization technique, that the duplication of
registry items causes significant economic, social and individual problems; The data obtained
reveal that this duplicity and incompatible registrations negatively impact real property rights
and the legal security of the property registry, this situation generates uncertainty in real estate
traffic; also causing the need to initiate processes of better property rights.

The results highlight the urgent need for a more exhaustive review by the National
Superintendency of Public Registries (Sunarp) to mitigate duplicity and its effects; concluding
that the duplication of property items is an important challenge that affects both the parties in
judicial processes and the registration system in general; Therefore, the implementation of
measures is recommended to improve the accuracy of the property registry and prevent conflicts
derived from these duplications, in order to strengthen legal security and efficiency in real estate
traffic.

Keywords: Duplicity, property items, incompatible registrations, execution of seizures and

legal certainty.



I.  INTRODUCCION

Dentro del marco del contexto problematico, a nivel global la duplicidad de partidas
registrales representa una problemética a gran dimensién, por la insuficiencia del régimen
registral, por cuanto perturba a los bienes el cual contiene mas de una partida registral; la misma
que se presentan por diversos motivos, como la falta de un soporte catastral solido de dichos
bienes, la carencia de un eficiente control en cuanto a las caracteristicas de los predios a

inscribir; asi como también por acciones mafiosas que se suscitan.

Ademas, la duplicidad de partidas se inicia por causas motivadas, relacionadas a un predio
en particular con dos 0 mas partidas, las mismas que se encuentran registradas de forma total a
favor de diferentes personas, generandose a la inscripcion de un bien inmueble por primera vez,
a causa de errores o0 por no contar con el plano correspondiente, teniendo en cuenta que en
Registros Publicos existe dificultad para identificar que un bien se registrd anteriormente a
nombre de otra persona; por lo que surgiria que dicho bien cuente con dos partidas, de esta
manera generaria malestar a terceras personas inmersas en un contrato; por lo tanto, para
adquirir un inmueble, es necesario contar con la asesoria legal y establecer que dicho predio se

encuentre debidamente registrado y no tenga el problema de la duplicidad.

A nivel internacional en Esparia, Esquivel (2020) dijo que las consecuencias sobre la
forma del medio administrativo que se tienen en cuenta para extinguir esta incoherencia en la
entidad registral, concluyendo que el registro inicial de la forma para un cierre de partidas en
duplicidad restringe notablemente las transferencias inmobiliarias, conllevando a la no
contratacion o hacerlo mediante algunas clausulas que significan riesgo, que puede ser a través
de precios bajos o considerando clausulas resarcitorias. Todo esto asegura que un tercero no

puede fundamentar desconocer errores ni tampoco su buena fe.

En chile Diario Constitucional. cl. (2022) mencioné que, la inscripcion del embargo no
genera consecuencias, si anteriormente se logrdé realizar una inscripcion presuntiva de
propiedad de un inmueble. Toda vez desde que se reconocio su inscripcion produce derechos
como tal, por dicha anotacion, a pesar de haberse realizado la inscripcién de dominio en forma
presuntiva posteriormente el CBR hizo caso omiso a la solicitud de inscripcion de

departamentos, debido a la existencia de embargo por parte del juez con relacion al predio



donde se encuentran construidos estos inmuebles. Por tal motivo la inscripcidn de un inmueble
depende por el orden de sus fechas y en cuanto la anotacion en forma presuntiva se convierte

en real y esto genera todos los derechos desde el mismo momento de su anotacion.

Garcia (2018) en Espafia, se menciona, la existencia de una separacion de la realidad
administrativa con la juridica, relacionado al registro de los predios, teniendo en cuenta que se
deba de unificar de manera legal, la complejidad existente entre el registro y catastro tiene una
serie de desventajas, las mismas que dificultan unificar la representacion gréfica de un inmueble
y el dominio, por utilizar una cartografia que no ha sido elaborada para tal fin, lo cual dificulta
adaptarlo. Por lo que, debido algunos avances, la identificacion de un predio se ha limitado
principalmente por la escala de representacion y la accién de la labor, fuera de la voluntad de
su titular, por lo que se requiere de precisar ya que no existe correspondencia entre el predio y
su dominio; por lo tanto, se debe de realizar un adecuado inventario de inmuebles, para reducir

la duplicidad de los datos.

A nivel nacional Cervantes (2020) en Arequipa, en su articulo seguridad legal en el
comercio inmobiliario de la revista publica del poder judicial, sefialo que dicha seguridad es
una permanente disputa sobre el comportamiento y la normatividad legal, siendo dificil
precisar tedricamente, es que resulta un requerimiento humano que debe ser satisfecho,
otorgando de esta manera armonia y tranquilidad y por lo tanto, que la persona pueda gozar y
disfrutar de sus derechos, ya que seria una angustia para todo ciudadano de no contar con la
debida seguridad acerca de sus derechos. De modo que, es de gran importancia que exista la
seguridad juridica debiendo para ello reducir la duplicidad predial y de esta manera los usuarios

eviten problemas de caracter legal y econémico.

En Lima Peru, Salazar (2023) menciona que, en relacién con la duplicidad de partidas
prediales se viene creando inconvenientes que, para tratar de solucionar estos problemas de
superposicion de predios, demandan recurrir a instancias judiciales. De igual manera estas
duplicidades generan limitacion para la compraventa de estos bienes, ya que este problema es
decisivo para que ambas partes decidan no continuar con el proceso de transferencia. Por lo

tanto, este articulo desarrollo algunas estrategias como parte de solucion.



En Lima, Torres (2021) mencioné que la dualidad que se da en las partidas registrales
dentro de la entidad responsable del registro representa la patologia que viene afrontando el
medio registral, ya que acarrea la secuela de confrontacion de derechos entre dos 0 més titulares,
asi como dos o mas partidas coexisten. En tal sentido dicho autor estima que la resolucion no
se debe de limitar y dar preferencia al que registro su posesion de la partida con anticipacion,
sino que se debe de verificar previa investigacion de los titulos, sobre el origen de dichas
partidas, desde un inicio, con el firme propoésito de resolver judicialmente, teniendo en cuenta

el procedimiento de mejor derecho de propiedad.

Cuyutupa (2017) mencion6 que desde la creacion de la SUNARP y teniendo en cuenta la
poca modernizacion del sistema registral ha dado lugar a la generacion de multiples
inconvenientes, que persisten hasta el momento atentando contra los administrados, por cuanto
no se ha tenido un adecuado sistema catastral, permitiéndose de esta manera que los inmuebles
cuenten con dualidad o mas de partidas registrales, vulnerando en tal sentido el TUO del
Reglamento General de la entidad registral que con el tiempo ha generado procesos judiciales,
para disputar la propiedad de dichos bienes, aduciendo que la entidad registral concede la
propiedad, por lo tanto, al presentarse este conflicto por duplicidad la Gerencia de los Registros
Publicos ordenara iniciar la gestion de cierre o clausura de partidas, realizando para ello

anotaciones en las mismas por inscripciones discrepantes.

A nivel local en Lambayeque, segun Rojas (2020) dice que la posesién de un inmueble,
representa un derecho particular, que garantiza beneficio personal al propietario, derecho que
no limita el reconocimiento de una facultad judicial sujeto al interés social, reconociendo en tal
manera que los predios son espacios geograficos delimitados, que se diferencian con otros
bienes; por tal motivo este problema se genera por desconocimiento de los compradores, no
inscribiendo la propiedad en la entidad correspondiente o no verificando si dicho predio esta
superpuesto con otro, generandose de esta manera problemas con quien intenta irrogarse la

propiedad.

El Peruano (2022) establece que, segun la Resolucion de la Direccion Técnica Registral
N° 008-2022-SUNARP/DTR, establece la superposicion de partidas es una falla en el
procedimiento del registro que trasgrede la apertura de especialidad contemplado por el articulo
2017-A del Codigo Civil, sucesos que estan vinculados a la existencia de partidas registrales



con relacion a los bienes inscritos, asi como también por el registro parcial o total de inmuebles
vecinos, de modo que mediante la Resolucion de Superintendencia Nacional No 126-2012-
SUNARP/SN ha establecido para tratar en solucionar estos inconvenientes, clausura o
duplicidad, que pueden ser casos de matriculacion idéntica, coincidentes o discrepantes,

debiendo realizarlo con el debido procedimiento por parte de las unidades correspondientes.

Ademaés, se debe expresar que debido a errores administrativos, asi como también por
falta de coordinacion entre instituciones que tienen la responsabilidad de administrar los
registros, llevar a cabo acciones fraudulentas o ciertas inconsistencias son motivos que
conllevan a generar la duplicidad de partidas prediales incompatibles, actitudes que generan
enfrentamientos legales entre personas por la disputa de propiedades, atentando de esta manera
a la seguridad juridica y dificultando ademas los procedimientos de embargo sobre estos
predios, entorpeciendo y retardando la solucion de controversias, incrementandose la parte
procesal en los tribunales, de tal manera en determinar al propietario real y en algunos casos
que permita ejecutar los embargos pertinentes, por cuanto existen procedimientos que dependen

de su ejecucion para finiquitar en proceso de ejecucion.

Para finalizar, es importante que cada una de las entidades inmersas en la administracion
de los registros de predios tengan una debida coordinacion y realicen actos de capacitacién a su
personal para que presten un mejor servicio a la poblacién, asi como también hagan llegar
sugerencias de mejora ante el Congreso de la Republica para que elaboren las normas
correspondientes cuya finalidad sea la solucion de estos inconvenientes relacionados a la

duplicidad de partidas de predios incompatibles.

Con relacion a los antecedentes internacionales, segun Alcalde & Goldenberg, que en el
afio 2018 mencionan que se ingresoé al ente legislativo un proyecto con la intencion de cambiar
la metodologia de registro y servicio notarial, teniendo en cuenta ciertos lineamientos de tipo
organico y funcional, presentado a iniciativa del gobierno debido a la investigacion de mercado
del servicio notarial, el mismo que fue publicitado por la Fiscalia Nacional Econdmica, en julio
del mismo afio, en el cual se presenta dificultades en competencias, en el trabajo de los notarios
y sus servicios que prestan. Las observaciones consideradas en este proyecto estan relacionadas
sobre prevenciones en la habilidad legislativa, aspectos organizaciones y la digitalizacion del

registro.
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Ademas, en el contexto de Estados Unidos, también podrias explorar cbmo los sistemas
de informacidn y tecnologia se utilizan para abordar y prevenir problemas relacionados con la

duplicidad de registros de propiedades y como esto afecta la ejecucion de embargos.

Asimismo, en los antecedentes nacionales, Velezmoro (2022) en su estudio, duplicidad
de predios y cuanto afecta a la seguridad juridica, como objetivo fue determinar relacion que
hay en las dos variables, utilizando metodologia cualitativa para la recopilacion de datos,
obteniendo como resultado, que la entidad registral se basa en el principio de la especialidad,
ya que cada predio produce su partida registral y su respectivo historial, llegando a la conclusién

que hay existencia en la relacion de las dos variables en Lima.

En Lima, segin Montoya (2021) en su investigacion, las dobles partidas registrales con
suscripcién incompatibles y sus efectos en el registro de partidas, tuvo como objetivo establecer
de qué manera la dualidad de partidas con registros incompatibles se ve afectado en su registro,
utilizando la metodologia cualitativa, basica, no experimental, obteniendo como resultado que
el p-valor es de 0.000 resultando ser menor al 0,05. Lo que comprueba el dominio de la primera
variable sobre la segunda. Concluyendo que el catastro tiene influencia con la duplicidad de las

partidas.

Castillo (2021) en su estudio, la duplicidad de partidas prediales incompatibles y el suceso
en la realizacion del embargo en forma de inscripcién en los procesos de cumplimiento, tuvo
como objetivo establecer de qué modo la dualidad de partidas disconformes en el registro, con
enfoque descriptivo correlacional, obteniendo como resultado la existencia de incidencia entre
ambas variables. Concluyendo que, al duplicarse las partidas en la Institucién Sunarp, perturba
la realizacion de la incautacién de predios de registro, por cuanto se tendra que suspender hasta
el logro de solucion del procedimiento de terceria de propiedad de acuerdo con las normas

correspondientes.

Por Gltimo, en los antecedentes locales, en Lambayeque, Castro (2020) en su
investigacion, estudio de la duplicidad de partidas prediales y el principal derecho de posesién
en el contorno de Sunarp Lambayeque, su objetivo fue, establecer relacion de ambas variables
y el mejor derecho de propiedad en el &mbito de la entidad registral, utilizando para ello la

11



metodologia descriptiva, correlacional aplicada, obteniendo como resultados las consignadas
en sus respectivas tablas. Concluyendo que acuerdo a la investigacion se analizé y determino

la relacion de las variables.

Reyes (2018) dijo que la duplicidad de predios producidos por las anomalias de los titulos
y las insuficiencias del catastro frecuente de la region Lambayeque, tuvo como objetivo
averiguar cuales son las irregularidades que producen duplicidad en las anotaciones, asi como
también las bondades de una norma municipal que exija al titular auténtico de una propiedad
para el depuracion predial, de modo que permita actualizar el registro de la propiedad ante la
entidad registral y supervision de la pesquisa debidamente restablecida por parte del supervisor
y poder comprobarla con lo consignado por el catastro a fin de lograr la eficiencia registral,
utilizando la metodologia descriptiva no experimental, obteniendo como resultados que un 50%
de encuestados no estuvieron de acuerdo que la dualidad de partidas hayan sido atendidas
perfectamente por la entidad registral, ya que a la creacion de la SUNARP los propietarios no
presenten planos del inmueble para su anotacion en el registro, llegando a la conclusion que el
problema de la dualidad registral se debe por inobservancia del ordenamiento juridico, asi como

por la incomprensién o por el mal empleo de los planteamientos teéricos.

Por eso se formul6 la siguiente pregunta como problema general: ;De qué manera la
duplicidad de partidas prediales incompatibles incide en la ejecucion del embargo en los
procesos de ejecucién Chiclayo 20227

Los problemas especificos se formularon las siguientes preguntas: ¢Cuales son las
caracteristicas emergentes que tiene la duplicidad de partidas prediales incompatibles en los
procesos de ejecucion Chiclayo 20227 y ¢ Cuales son las caracteristicas emergentes que tiene la

incidencia en la ejecucion del embargo en los procesos de ejecucion Chiclayo 20227

Seguidamente, con respecto a la justificacion e importancia del estudio nos dice
Fernandez (2020) que la justificacion es una parte primordial de un estudio, ya sea en el campo
académico como también en lo profesional. la cual se debe sostener la calidad de la
investigacion, utilizando para estos fundamentos decisivos, establecidos con informacién seria,

con relacion al area de estudio.
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Justificacion teorica, este estudio se justificd ya que mediante las teorias de las variables
investigd sustento en ellas, asi mismo identifico, las distintas causas que conllevaron a la

duplicidad de registros prediales, asi como contribuy6 para comprender los temas similares.

Justificacion juridica, el estudio comprendio temas juridicos, que fueron utilizados como
base a diversos profesionales del derecho, los cuales al contar con el debido conocimiento de

estos problemas contribuyeron para la solucion de estos casos que se presentaron.

Justificacion social, por cuanto se pretendié generar la debida seguridad juridica y social,

beneficiando a los titulares de los predios que se vieron afectados.

Como justificacion metodoldgica, se empled el enfoque cualitativo, por ser tipo basico,
empleando disefio descriptivo, ya que dicha investigacion se desarrollé tomando la parte de la
problematica, referente a la duplicidad de partidas registrales incompatibles, asi como sus

instrumentos en el registro.

El estudio es de vital relevancia, porque permitié dar a conocer los problemas de
duplicidad de registros prediales, que afectan a la propiedad y a los intereses econémicos de los
usuarios, utilizando para ello métodos en el cual se declare la titularidad del predio, cabe resaltar
que no siempre el derecho es justo para algunos, causando malestar en la sociedad. Por lo tanto,
dicho estudio examind los resultados juridicos que conducen a una duplicidad de partidas.

En el estudio se establece por objetivo general: Determinar la relacion entre la
duplicidad de partidas prediales incompatibles y su incidencia en la ejecucion del embargo en
los procesos de ejecucion Chiclayo 2022; mientras que por objetivos especificos se
establecieron: Identificar las caracteristicas emergentes que tiene la duplicidad de partidas
prediales incompatibles en los procesos de ejecucidon Chiclayo 2022 y por ultimo; Identificar
las caracteristicas emergentes que tiene la incidencia en la ejecucion del embargo en los

procesos de ejecucion Chiclayo 2022.
En lo correspondiente a la fundamentacién de teorias, Duplicidad de Partidas Prediales
segun Manco & Molina (2019) sefialaron que es un estudio registral lo cual sale de una misma

propiedad que se halla inscrita en favor de distintos propietarios.
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En los Gltimos afios se han presentado innumerables situaciones casos de fraudes
inmobiliario en el pais, tal es la importancia y naturaleza de utilizar un programa de registro de
propiedad que se desee tener antes de realizar una compra. El pedir este documento puede
sorprender y realizar una compra informada. De la descripcion anterior podemos estar seguros
de que un acta registral es un documento emitido por un registro publico, que contiene un
historial claro y detallado de la propiedad, que puede incluir: propietarios actuales, propietarios
anteriores, gravdmenes existentes, puede solicitar una copia del acta registral en cualquier
centro de servicios de la Autoridad Estatal de Supervision de los Registros Publicos (Sunarp).
Este documento es para que el comprador verifique quien es el verdadero duefio de la propiedad
y es importante para evitar que el comprador sea victima de fraude de resolver problemas

futuros.

Segun, Dextre (2022) la informacion que se consigna en una anotacion registral, referente
a un inmueble es la siguiente: Esta seccion indique los antecedentes de la propiedad, como, el
nombre y apellido del propietario de quienes fueron duefios. Actualmente tiene este estado de
nombre si se deriva de Descripcion de propiedad de extension mas grande: describe la
propiedad y todo su contenido. Caracteristicas fisicas como superficie del terreno, ubicacion;
Expresar todas las transmisiones patrimoniales que hayan sido canceladas: Este espacio
documenta investigaciones relacionadas con la seccion anterior, es decir. Consecuencias legales
y no legales y registros personales: enumerados aqui, Estos acontecimientos subjetivos de

caracter personal, como divorcio, activos y hechos juntos

Respecto a las dimensiones de la variable Partidas registrales, segin Dextre (2022) dijo
que es un documento Es undocumento que contieneel registro de la propiedad,
cuya aplicacion en la Ley de Registro de la Propiedad se basa en los principios de foliculos
reales y especiales descritos en el reglamento, puede ser un juego, una tirada o una trama. Una
finca o patrimonio es un espacio delimitado en la superficie de la tierra perteneciente a su
propietario, en estatutos anteriores este numero se expresaba como propiedad, lo que daba la
base para el asentamiento y por ende los derechos. El concepto normativo que nos proporciona
esta normativa respecto a los objetos registrales fue originalmente ampliadoen el
reglamento del registro de la propiedad, que ahora es sustituido por el actual Reglamento del

registro de la propiedad.
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llegalidad: Segun Cristébal (2020) manifesto que es cualquier accion o acto que no hay
respeto por la norma o ley de sociedad, también dijo en este articulo que estudia los principios
de legitimidad y se basa en un pilar fundamental en la constitucién del deber penal; por lo tanto,
se muestra en los subprincipios de la ley escrita y previa, que corresponden residir en todo delito
y falta prescrita en la ley penal, el estudio de esta primicia se convierte en seguridad eficaz,

juridica y justicia que venera los derechos primordiales de las personas.

Dolosa: Segun Arango (2020) dijo que un acto doloso es un hecho indigno el cual es
cometido por las personas con el propdsito de causar perjuicio a otro individuo, convirtiéndose
de esta manera en un delito muy contrario a la ley y que muchos casos son cometidos

conscientemente.

Culposa: Segun Molina (2020) sefialo que el delito culposo es un término juridico,
relacionada a una accion o una negligencia que origina dafio, sin intencién alguna; el mismo

que ocurre por falta de experiencia o descuido al momento de ejecutar alguna accion.

Incidencia en la Ejecucion del Embargo: Elias (2023) sefial6 que, en el proceso de
ejecucion, el embargo es un elemento esencial para lograr el objetivo de la ejecucion, que es
satisfacer plenamente la carta de crédito reconocida mediante titulo judicial o extrajudicial. Es
un voluminoso término de derecho procesal que se recoge y utiliza en el derecho procesal desde
la antigiiedad.

Por otra parte, con relacion a las dimensiones de la variable procesos de ejecucion: Segun
Pascual (2022) indica que el proceso de ejecucion comienza teniendo en cuenta dos
suposiciones: a) por el ejercicio del derecho sefialado por una resolucion de caracter
administrativo o judicial, la misma que se realizara ante el juez correspondiente, quien actuara
estableciendo las medidas pertinentes de tal manera que un compromiso se cumpla y b) por la
aplicacion del ejercicio derivado de un documento sensato; el cual se dara inicio con una
peticion debidamente, planteada ante el magistrado reclamando la ejecucion de un deber

establecido en un documento formal, el mismo que genera seguridad de dicha obligacion.

Medidas cautelares: Segun la Comision Interamericana de Derechos Humanos (2024)

sefiala las medidas cautelares y es mecanismo poderoso que permite otorgar la proteccion de
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los derechos primordiales de la poblacidn relacionadas a su ambito jurisdiccional, siendo muy
comun en el derecho internacional, ante probables perjuicios a los individuos o grupos de
individuos que afrontan escenarios de inseguridad, promoviendo de esta manera la tutela de los
derechos humanos como deber de los Estados, con el objetivo de lograr el menor dafio a las

personas.

Facultativo: Segun el diccionario Reverso (2024) sefiala que facultativo es un adjetivo
que puede 0 no ejecutarse, una directiva que es probable cumplirlo, pero no de manera
obligatoria; asi como relacionado a un cuadro discrecional que congrega a profesionales de la

misma especialidad.

Legal: Segun Definicién. De, sefiala que legal proviene del término latino legales, cuyo
adjetivo se utiliza para distinguir todo lo que esta de acuerdo con la ley tal y conforme a lo

dispuesto, vinculado especificamente a las normas.

Dentro del marco de las hipétesis, se consideraron las siguientes; Existe relacion entre la
duplicidad de partidas prediales incompatibles y su incidencia en la ejecucion del embargo en
los procesos de ejecucion Chiclayo 2022 y finalmente; No existe relacion entre la duplicidad
de partidas prediales incompatibles y su incidencia en la ejecucion del embargo en los procesos

de ejecucion Chiclayo 2022.
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Il. MATERIALES Y METODO

El estudio de investigacion enmarca acerca de la teoria basada, por Palacios (2021) dijo
que fue un estudio fue de enfoque cualitativo, ya que contiene variedad de conceptos, técnicas
e investigaciones; ademas, esta investigacion tuvo por finalidad recabar y examinar datos no
numéricos tales como: textos, videos o audios, con el proposito de obtener diversas opiniones
del tema en estudio. De modo que se debe tener el debido cuidado para la recoleccién de la

informacion y realizar de esta manera una correcta indagacion.

El tipo de investigacion fue cualitativa, conforme a lo sefialado por Guevara et al. (2020)
quienes manifestaron que esta investigacion se realizo con datos no numéricos. Asimismo, fue
de tipo basico, porque planteo alternativas de conocimientos sélidos y solucionar problemas;
por lo que, se emple6 el uso de fuentes, como libros, articulos y revistas indexadas.

En lo que respecta al disefio de investigacion fue tipo no experimental, porque las
variables no se manipulan; asi como también fue descriptiva, segin lo manifestado por Jaim
(2023) el cual refirié que los contextos juridicos y eventos, se expresan cOmo son y como se
permiten determinados anémalos juridicos; ademas, detallan los derechos de individuos, grupos
u otros fenémenos juridicos que sean sometido a estudios, calculando y valorando diferentes

elementos o caracteristicas del fendmeno de estudio.

Para Arias & Covinos (2021) la poblacion de un estudio lo define como la suma completa
de personas, objetos o fendmenos que poseen una o varios modos en comun y son materia de
examen, para este estudio la investigacion estuvo dirigido a 10 profesionales de Derecho e
instruidos sobre el tema, en merito a la representacion profesional de la asesora de la

investigacion.

Segun Yépez (2021) dijo que la muestra es un subgrupo caracteristico a la localidad, se
eligiod para ser investigado como parte del estudio. La muestra se conformo por 10 profesionales

en Derecho acorde al campo de estudio designada, asi como expertos en derecho constitucional.

Para la caracterizacion de sujetos, se ejecuto la entrevista a 10 personas acorde al campo
de investigacion electa, tales como especialistas en derecho constitucional y profesional
expertos en la materia de investigacion; Teniendo en cuenta las consideraciones y las diferentes

posiciones de todas las partes, la opinion de expertos determinard la contribucion de cada
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perspectiva al estudio y jugara un papel importante en el estudio y el enfoque cualitativo

desarrollado en este estudio.

Tabla 1
Escenario de estudio y participantes
y Experiencia
Nombres Profesion Cargo
Laboral
Abogado -
Juan Fernando o
Especialista en Asesor Legal 12 afos
Caballero Reynaga
Derecho
) Abogado — )
Floro Heredia o Organismo Abogado B
) Especialista en ) 12 afnos
Chiroque Libre
derecho
_ Abogada —
Juana Mavila o )
Especialista en Asistente de SISFOH 10 afos
Mestanza Gonzales
Derecho
_ Abogado —
Américo Gustavo o )
_ Especialista en Defensa Publica 10 afios
Monteza Villegas
Derecho
_ Abogada —
Martha Juliana o )
_ Especialista en Defensa Libre 10 afios
Monteza Villegas
derecho
_ Abogado —
Néstor Enrique o )
Especialista en Auditor 10 afos
Orellana Hoyos
Derecho
Abogado —
César Humberto o )
o Especialista en Defensa Libre 12 afos
Requejo Villegas
Derecho
Abogado —
Ever Rico Flores Especialista en Defensa Libre 10 afios
Derecho
Abogado — Defensa Publica 10 afios

Kika Shaneet Santa
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Cruz Villegas Especialista en

derecho
S Abogado — ]
Mauricio Silva o Gerente de Asesoria B
Especialista en . 12 ainos
Ramos Juridica
Derecho

Nota: Elaboracion Propia

Tabla 2

Categorias

Categoria 1: Duplicidad de partidas prediales

Subcategorias

Duplicidad registral
Superposicion de partidas

Informe técnico catastral

Categoria 2: Incidencia en la ejecucion del embargo

Subcategorias

Materia civil
Materia procesal civil

Materia registral

Nota: Elaboracion Propia

Tabla 3

Conceptos y Categorias Iniciales

Duplicidad de partidas Incidencia en la ejecucion

Concepto
prediales del embargo
Duplicidad registral Materia civil
Categoria Superposicion de partidas Materia procesal civil
Informe técnico catastral Materia registral

Nota: Elaboracion Propia
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Tabla 4

Categorizacion y Codificacion de Resultados

Duplicidad de partidas Incidencia en la ejecucion
Concepto )
prediales del embargo
Duplicidad registral Materia civil
- Partidas registrales - Acreedor
- Anotaciones
] ) - Permuta
incompatibles
Superposicion de partidas  Materia procesal civil
- Titulares distintos - Procesos de ejecucion
- Gerencia Registral - Medidas cautelares
] - Tramite de cierre de -Embargos de  futura
Categoria ) ) -
partidas ejecucion forzada
- Notificacion de cierre de - Embargos de  futura

partidas
- Principios registrales

Informe técnico catastral

- Base gréfica registral

ejecucion forzada

- Embargo en forma de
inscripcion

Materia registral

- Bienes registrables

- Compatibilidad registral

Nota: Elaboracion Propia

Segln Katz et al. (2019) mencionaron que las metodologias son procesos que ayudan a

recoger informacion con respecto al estudio; asi como también a comprender el fendmeno;

asimismo, sefialan que el cientifico es apreciado como el instrumento esencial, puesto que el

recoge la informacion y datos acorde al objeto de investigacion. Por otra parte, las metodologias

son los procesos que lleva a cabo el ser humano con el proposito de almacenar sapiencias, por

lo tanto permitio al investigador recopilar informacion primordial con respecto al fendomeno

gue se esta estudiado. La herramienta que se empled fue la entrevista, que contiene 10 preguntas

gue se expresaron en base a los objetivos la misma que ha valido para acumular informacion

sobre distintos aspectos que conformaron cada variable de investigacion.
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La investigacion se ejecutd tomando en cuenta la realidad problematica con respecto a la
duplicidad de partidas incompatibles y sus efectos en el registro de predios. Asimismo, la

informacion se logro por medio de la entrevista que se realiz a cada uno de los participantes.

Del mismo modo se ejecutd el metodo de triangulacion para efectuar la discusion de

resultados, considerando los aportes de los diferentes autores.

Belmont (1979) refiere sobre los criterios éticos para la investigacion sobre “Principios
éticos y normas para el desarrollo de investigacion que involucran seres humanos” del cual se
utilizo los siguientes: Autonomia; Es la capacidad de un individuo para considerar y actuar en
consecuencia de las decisiones que puede tomar. Todos los individuos deben ser considerados
seres autdnomos y aquellos cuya autonomia se ve reducida tienen derecho a la filantropia, de
acuerdo a Cualquier obstaculo que surja en el proceso de investigacion naturalmente implica
algun riesgo, ya que los resultados no siempre son 100% validos, porque el gobierno peruano
se beneficiard directamente de la determinacién de la gestion adecuada de los derechos de

propiedad.

Como criterios de rigor cientifico, Se tomé en cuenta la confiabilidad como el nivel de
seguridad que brinda la investigacion para poder replicar investigaciones, es decir, que otros
investigadores utilizaron los mismos procedimientos o tacticas de investigacion para la

recopilacién de datos, logrando resultados parecidos.

Para su parte, Medina & Verdejo (2020) sefialaron que la validez alude al nivel en el
que un instrumento efectivamente evalUa las variables que busca medir en sus tres dimensiones.
La validez se refiere a un nivel elevado de eficacia para facilitar una interpretacién mas precisa
de los resultados; de esta manera, se transforma en un pilar esencial de las investigaciones

cualitativas, tal como sucede en nuestro caso.

El criterio de credibilidad, también conocido como autenticidad, es esencial en la
investigacion ya que posibilita la evidencia de los fendmenos y vivencias humanas tal como las
perciben los individuos. Hace referencia a la aproximacion mas precisa que los hallazgos de un
estudio deben tener respecto a la repeticion de datos registrales y el mejor derecho de propiedad.

De esta manera, el investigador evita hacer conjeturas liminares acerca de la realidad en estudio.
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La transferibilidad se refiere a la capacidad de trasladar o utilizar los hallazgos del
estudio de la repeticion de datos registrales y el derecho de propiedad superior a otros contextos.
Fundamentalmente, al mencionar la transferibilidad, se debe considerar que los fendémenos
analizados estan fuertemente vinculados a los momentos, a las circunstancias de la situacion
social, economica, politica, legal, etc., y a los individuos involucrados en la investigacion

analizada.

Este criterio se refiere a la estabilidad o seguridad de los datos; ademas, la investigacion
cualitativa, debido a su complejidad, no garantiza la consistencia de los datos, asi como
tampoco se puede determinar la reproducibilidad precisa de una investigacion llevada a cabo
bajo este paradigma debido a la gran variedad de circunstancias o realidades de los subsistemas

que los investigadores examinan.

La adaptabilidad o reflexividad, facilitd el entendimiento de las tacticas del investigador
durante la labor en campo e identifico sus beneficios y restricciones para manejar los posibles
juicios o criticas que surgen durante el desarrollo de la investigacion con el tema y los

participantes.
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I1l. RESULTADOS Y DISCUSION
3.1 Resultados

El estudio pretende como objetivo de estudio, determinar la relacién entre la duplicidad
de partidas prediales incompatibles y su incidencia en la ejecucion del embargo en los procesos
de ejecucion Chiclayo 2022; por ello, se establecieron ciertos objetivos especificos que accedan
enfocar lo mencionado, los que fueron contrastados con el estudio de los materiales de la

entrevista con los especialistas, estableciendo resultados que puntualizan a continuacion.

Respecto al objetivo general que consiste en: Determinar la relacién entre la duplicidad
de partidas prediales incompatibles y su incidencia en la ejecucion del embargo en los procesos

de ejecucion Chiclayo 2022.

Se plante6 la primera pregunta: tomando en cuenta que, esto crea perjuicios a los titulares
potentados y los terceros, que elogian actos de habilidad sobre el bien ¢Ha tenido usted
conocimiento de casos relacionados a la duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles,

y por qué considera que se originan?

Monteza et al (2024) coincidieron que, si hubo duplicidad de partidas registradas en la
SUNARP, originando la compra y venta de inmuebles con otros duefios, embargos; por lo que,
las entidades financieras que hipotecaban las propiedades para obtener préstamos en la
pandemia, se encontraban inmersas en la duplicidad de partidas; por otra parte, Requejo et al.
(2024) dijeron que, dentro de su experiencia no han tenido casos de duplicidad de partidas; por
lo tanto se originan por error de los mismos registros publicos, por cuanto lo que deberia ser es

que cada inmueble o mueble deberia tener su propia partida registral.

En lo referente a la segunda pregunta: la inscripcién de todos aquellos actos que
transgredan en la propiedad publica o privada y derechos reales sobre bienes y muebles ¢Qué
efectos genera al registro de predios, la existencia de duplicidad de partidas incompatibles? Con
relacién a Monteza et al. (2024), manifestaron que dos o0 mas propietarios tengan la propiedad,
originado demanda por mejor derecho a la posicién y propiedad. En ese sentido, dado que el
efecto es de tipo legal se brindaria la titularidad de un bien o inmueble. aun cuando estos son o

tengan titulares diferentes; es por ello que, esta situacion es posible dado a la suscripcion de
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predios sin planos y abandono de un sistema integral de catastro; por cuanto de un acto juridico

a escribir ante una partida registral se estaria creando una incertidumbre juridica.

En lo que respecta a la tercera pregunta: Se puede dificultar la identificacion clara de los
derechos y obligaciones sobre un determinado inmueble, lo que a su vez puede perturbar la
seguridad juridica de las transacciones inmobiliarias ¢Considera usted que la duplicidad de
partidas con inscripciones incompatibles generara una limitacion en la contratacion

inmobiliaria?

Monteza et al. (2024) expresaron que si se genera una limitacion porque da lugar a que
no se pueda determinar quién es el verdadero propietario legalmente, al mejor derecho a la

propiedad originando un proceso en la via judicial.

Orellana & Caballero (2024) sefialaron que, no se genera una limitacion a un contrato
inmobiliario, por cuanto si al momento de inscribir dicho acto juridico se pondria de
conocimiento al registrador publico en caso se ha observado dicha inscripcidn, por lo que solo
se estaria subsanando un acto inscribible mas no generaria un contrato inmobiliario ya que se

esta celebrando un acuerdo de manifestacion de voluntades entre el comprador y vendedor.

En cuanto al objetivo especifico 1: Identificar las caracteristicas emergentes que tiene la

duplicidad de partidas prediales incompatibles en los procesos de ejecucion.

Acerca de la cuarta pregunta: Es importante mantener la coherencia y consistencia en los
registros para avalar la integridad y confidencialidad del sistema registral ;Cree usted que la
duplicidad de partidas incompatibles vulnera la seguridad juridica y los principios registrales?

Monteza et al. (2024) argumentaron que se estaria generando una incertidumbre juridica,
pero subsanable desde todo punto de vista, ya que dicha duplicidad la ha generado los mismos
registros publicos mas no los usuarios; asimismo, propicia y atenta contra el principio de

seguridad juridica que debe garantizar un estado de derecho a la mejor propiedad.

En lo que respecta a la quinta pregunta, se puede decir que es un desafio complejo que
afecta la funcion catastral al comprometer la precision de los registros de propiedad, generar
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disputas legales y administrativas, y obstaculizar el desarrollo planificado de las areas afectadas,
en ese sentido ¢Cree usted que la superposicion de areas es un grave problema que afecta la

funcién catastral?

Monteza et. al. (2024) concuerdan que, si es un problema porque en las municipalidades
dos 0 mas personas registran su propiedad y las autoridades tienen que legalmente darle la razon
a quien corresponde; asimismo, genera un mal desarrollo de armonia y crecimiento ordenado,
el cual nos permite que legalmente la autoridad competente pueda desarrollar eficientemente
su trabajo o funcidn; por ultimo, dicen que la superposicion de areas en muchos casos se dan
en el area catastral a nivel municipal, es por ello que, esta en disputa 2 terrenos limitrofes, que

al final van a acudir al area catastral registral quien tiene la Gltima palabra.

Por su parte, Orellana (2024) nos refiere que no deberia ser un problema la superposicion
de areas, dado que, ante la existencia de un buen registro catastral, se realizara un adecuado

desarrollo planificado y la infraestructura apropiada debido a la perplejidad sobre la propiedad.

Referente a la sexta pregunta, es esencial para manejar eficazmente los problemas de
duplicidad en los registros catastrales y de propiedad. Por tanto, ¢Cree usted que, en el
procedimiento de cierre de partidas realizado por los registros publicos, es un mecanismo

idéneo para resolver los procesos de duplicidad?

Por su parte, Monteza et. al. (2024) refirieron que si se debe tener un mejor sistema de
control para eliminar la dificultad de duplicidad de partidas de un mismo bien inmueble;
también es necesario que el ente de registros publicos (Sunarp) elimine el conflicto legal que
origina la existencia de mas de una partida de una misma propiedad. Para finalizar, es
significativo consolidar la realizacion de los proyectos programados. Ademas, Rico et al. (2024)
expresaron que el cierre de forma de registro de partidas por parte de los registros puablicos no

es un mecanismo idoneo, que permita solucionar casos de duplicidad de partidas.

Acerca de la séptima pregunta, la clave estd en seguir los procedimientos legales
establecidos y presentar la documentacidn adecuada para resolver la disputa de manera efectiva,
¢Cree usted que se debe de permitir presentar medios probatorios en los procesos de duplicidad

registral con inscripciones incompatibles?
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Conforme a los entrevistados, Monteza et al. (2024) dijeron que para determinar el mejor
derecho a la propiedad y al verdadero propietario, se podra determinar mediante medios
probatorios al mejorar el derecho a la propiedad; por ultimo los procesos de duplicidad registral
con inscripciones incompatibles, generalmente se permite la presentacion de medios
probatorios para aclarar y resolver la situacion; asimismo, permite la presentacion de medios
probatorios en casos de duplicidad registral con inscripciones incompatibles, siendo
fundamental para asegurar un proceso legal justo y equitativo. Por dltimo, facilita la resolucion
de conflictos, protege los derechos de las partes involucradas y fortalece la integridad del

sistema judicial.

Respecto a la octava pregunta, el implementar estas medidas puede ayudar
significativamente a prevenir la duplicidad de partidas en el registro de predios, asegurando asi
la integridad y confiabilidad del sistema de propiedad inmobiliaria, ¢Para usted qué medio de

solucion plantearia a fin de que no se susciten duplicidades de partidas en el registro de predios?

Conforme a los entrevistados, Monteza et al. (2024) coincidieron que como medio de
solucion se debe contar con un mejor sistema y constatar en el sitio para comprobar quien es el
verdadero posesionario y propietario para luego expedir la partida registral; asimismo,
fortalecer el sistema registral con mejores filtros que eviten generar inscripciones de duplicidad
de partidas para la mejor propiedad de un mismo bien, para finalizar, el medio mas idéneo para
solucionar la duplicidad de partidas son los medios probatorios y las inspecciones oculares por

parte de las autoridades competentes.

En lo que concierne al objetivo especifico 2: Identificar las caracteristicas emergentes que

tiene la incidencia en la ejecucién del embargo en los procesos de ejecucion Chiclayo 2022.

Acerca de la novena pregunta, es crucial abordar estas duplicidades de manera efectiva
para garantizar la seguridad juridica, fomentar el desarrollo econémico y mantener la confianza
en el sistema registral, desde su perspectiva ¢Considera usted que el registro, al permitir
inscripciones sobre las partidas duplicadas pueda conllevar a afectar el trafico juridico en el

registro de predios?
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Conforme a los entrevistados Monteza et. al. (2024) concuerdan en sus respuestas que la
duplicidad de partidas de inscripciones conlleva y afecta al trafico juridico en el registro de
predios, también genera conflictos y problemas legales afectando el mejor derecho a la
propiedad de un bien y a la seguridad juridica. Por otra parte, Caballero (2024) dijo que no
considera que se lleve a un trafico juridico, por haberse detectado una duplicidad registral, la
misma que va a ser utilizada con el mismo usuario en reclamar y manifestar dicha duplicidad,
con el fin de que el mismo registrador cierra dicha partida registral para asi garantizar un tréfico

juridico.

En cuanto a la décima pregunta, se dice que en ausencia de una impugnacién o reclamo
que demuestre lo contrario, se considera que la partida mas antigua tiene prioridad y refleja la
situacion registral mas fielmente. En ese sentido ¢Considera usted que, en el procedimiento de
cierre de partidas realizado por la Unidad Registral, siempre prevalezca la partida mas antigua

en caso de que no se formule la oposicion?

Por su parte, Monteza et. &l. (2024), en sus respuestas, consideran que la partida méas
antigua prevalezca siempre y cuando sea el verdadero propietario, el cierre de partidas evita de
gue se inscriban mas de dos o mas partidas en una misma propiedad o registrarse en un solo

inmueble.

Rico et al. (2024) considera que no siempre la partida mas antigua prevalece para saber
quién tiene el derecho a la mejor propiedad; también no necesariamente el que tiene la partida

mas antigua es el verdadero propietario del bien inmueble.

3.2 Discusion

En relacion con el objetivo general, determinar la relacion entre la duplicidad de partidas
prediales incompatibles y su incidencia en la ejecucion del embargo en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022, se ha encontrado que especialistas en el area, como Monteza et al.
(2024), coinciden en que la duplicidad de partidas registrales con inscripciones incompatibles
representa una problematica que afecta econémicamente, socialmente y particularmente a las
partes involucradas en estos procedimientos. Su andlisis indica la necesidad de una revision
mas exhaustiva por parte de la Sunarp para reducir tales problemas, que afectan a la sociedad
en general. Por otro lado, Requejo et al. (2024) sefialaron que, aunque no encontraron casos de
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duplicidad de partidas en sus experiencias, las deficiencias existentes contribuyeron a errores

en el registro publico.

Segln Manco & Molina (2019), el estudio registral en cuestiéon surge cuando una igual
propiedad aparece registrada a nombre de multiples potentados. La duplicidad se refiere a la
superposicion total o parcial de areas en las partidas registrales correspondientes. Esto subraya
la importancia de revisar la partida registral de la propiedad que se desea comprar antes de
formalizar la adquisicion, para evitar posibles fraudes y asegurar una compra segura. La partida
registral, que se puede obtener en cualquier centro de atencion de la Superintendencia Nacional
de Registros Publicos (Sunarp), es un documento emitido por los Registros Publicos que puede

incluir informacion sobre los propietarios actuales y anteriores, entre otros detalles.

En su investigacion sobre la duplicidad de partidas prediales y su efecto en la seguridad
juridica, Velezmoro (2022) utilizé6 una metodologia cualitativa para recolectar datos con el
propdsito de analizar la relacion entre las variables implicadas. Su estudio revel6 que la entidad
registral sigue el principio de especializacion, dado que cada terreno genera su propia partida
registral y su historial asociado. Esta metodologia permitié concluir que existe una conexion

entre las variables examinadas.

En su estudio, Castillo (2021) analizé la duplicidad de partidas prediales incompatibles y
su efecto en la ejecucion del embargo en los registros de procesos judiciales. Utiliz6 un enfoque
descriptivo correlacional para identificar cbmo la existencia de partidas incompatibles impacta

el registro, concluyendo que hay una relacion significativa entre ambas variables.

En relacién al objetivo especifico 1, los especialistas sefialaron que la duplicidad de
partidas prediales estd generando incertidumbre juridica, aunque esta puede ser subsanada
desde diversos enfoques. Aclararon que la duplicidad proviene de errores en los registros
publicos y no de los usuarios. Ademas, advirtieron que este problema atenta contra el principio
de seguridad juridica, que deberia asegurar un estado de derecho claro y seguro sobre la
propiedad. En las municipalidades, el registro de una propiedad por parte de dos 0 mas personas
crea conflictos, ya que las autoridades deben legalmente resolver a quién corresponde la
propiedad. Esto también obstaculiza el desarrollo ordenado y armonioso, afectando la

capacidad de las autoridades competentes para desempefiar su funcion de manera eficiente. Por
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tanto, se requiere un sistema de control mas eficaz para erradicar la duplicidad de partidas y
que Sunarp solucione los conflictos legales derivados de la existencia de multiples partidas para

una misma propiedad.

En su investigacion, Castillo (2021) abordé el tema de la duplicidad de partidas prediales
incompatibles y su influencia en la ejecucion del embargo en los procesos judiciales. El objetivo
fue analizar de qué manera la presencia de partidas registrales conflictivas impacta este
procedimiento, empleando un enfoque descriptivo correlacional. El estudio revelé una
conexion significativa entre ambas variables. Castillo concluy6 que la duplicidad de partidas
en Sunarp obstaculiza la ejecucion del embargo de propiedades, resultando en la suspensién del
proceso hasta que se solucione el procedimiento de terceria de propiedad de acuerdo con las

normas establecidas.

En relacion con los hallazgos de la investigacién, Castro (2020) examino la duplicidad de
partidas registrales y su impacto en el derecho de propiedad en la Sunarp Lambayeque. El
objetivo fue establecer la relacion entre la duplicidad de partidas registrales y el mejor derecho
de propiedad dentro de esta entidad, utilizando una metodologia descriptiva y correlacional.
Los resultados logrados, presentados en las tablas respectivas, demostraron una relacion

significativa entre las dos variables estudiadas.

En relacion al objetivo especifico 2, se ha identificado que los especialistas coinciden en
que la duplicidad de partidas de inscripcion afecta negativamente al trafico juridico en el
registro de predios. Este problema genera conflictos y dificultades legales, comprometiendo el
derecho a la propiedad y la seguridad juridica. Ademas, se concluyé que la duplicidad registral
no necesariamente conduce a un trafico juridico problematico, ya que, al detectar tal duplicidad,
el mismo usuario puede reclamarla para que el registrador cierre una de las partidas, asegurando
asi un trafico juridico adecuado. Los especialistas también opinan que debe prevalecer la partida
mas antigua, siempre que corresponda al verdadero propietario, y que el cierre de partidas

impide que se registren multiples partidas para una misma propiedad o inmueble.
Torres (2021) sefiald que la existencia de partidas registrales duplicadas en la entidad

encargada del registro es un problema persistente en el ambito registral. Esta duplicidad provoca
conflictos de derechos entre varios titulares y permite la coexistencia de multiples partidas para
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el mismo bien. En este contexto, el autor sugiere que la solucion no deberia basarse Unicamente
en dar preferencia a la partida registrada primero. En cambio, se debe realizar una investigacion
exhaustiva de los titulos y el origen de las partidas desde el inicio, con el objetivo de resolver
judicialmente el conflicto, considerando el procedimiento para determinar el mejor derecho de

propiedad.

Por su parte, Rojas (2020) sefiala que la posesion de un inmueble constituye un derecho
individual que proporciona beneficios personales al propietario. Este derecho, sin embargo, no
limita la capacidad judicial en funcién del interés social. Rojas explica que los predios son
espacios geograficos definidos que se distinguen de otros bienes. El problema surge a menudo
debido al desconocimiento de los compradores, quienes pueden no registrar la propiedad en la
entidad correspondiente o no verificar si el predio se superpone con otros, lo que puede llevar
a conflictos con personas que intentan reclamar la propiedad.

En su investigacion, Castro (2020) analiz6 la duplicidad de partidas registrales y su
impacto en el mejor derecho de propiedad en la Sunarp Lambayeque. El objetivo fue examinar
cémo la duplicidad de las partidas registrales se relaciona con el mejor derecho de propiedad
en esta entidad, utilizando una metodologia descriptiva y correlacional. Los resultados,

presentados en las tablas, revelaron una relacion significativa entre las dos variables estudiadas.

En su estudio sobre la duplicidad de partidas causada por anomalias en los titulos y
deficiencias en el catastro general regional de Lambayeque en 2016, Reyes (2018) se propuso
identificar las irregularidades que originan duplicidades en las anotaciones, asi como evaluar
los beneficios de una normativa municipal que requiera al titular legitimo de un inmueble
realizar el saneamiento predial. Este proceso permitiria actualizar el registro de la propiedad en
la entidad registral de Chiclayo y asegurar que la informacion esté correctamente supervisada
y verificada por el registrador, en comparacion con los datos del catastro para lograr una mayor
eficiencia registral. Utilizando una metodologia descriptiva no experimental, Reyes encontrd
que el 50% de los encuestados no creia que la entidad registral hubiera manejado
adecuadamente la duplicidad de partidas. Esto se atribuye a que, con la creacién de SUNARP,
los propietarios no presentan planos de sus inmuebles para su anotacion, concluyendo que el
problema de la duplicidad registral se debe a la falta de cumplimiento de las normas juridicas y

al malentendido o incorrecta aplicacion de los conceptos.
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IV. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4.1 Conclusiones
Respecto al objetivo general, concluye la presencia de partidas duplicadas afecta
negativamente la eficacia en la ejecucion de embargos, generando retrasos y conflictos
legales. Asimismo, la falta de sincronizacion entre el registro predial y los procedimientos
judiciales contribuye a la inseguridad juridica y dificulta la resolucién eficiente de los
casos. Por tanto, es fundamental mejorar los sistemas de registro, implementar
procedimientos rigurosos y asegurar una adecuada capacitacion para reducir las

duplicidades y optimizar el proceso de ejecucién del embargo.

Acerca del primer objetivo especifico, se destaca que la duplicidad genera varias
caracteristicas emergentes problematicas, entre las cuales se incluyen la confusién en la
identificacion de propietarios legitimos, la obstruccién en la ejecucion efectiva de
embargos y la proliferacion de conflictos legales. Es decir, estas caracteristicas subrayan
la necesidad de un sistema de registro mas eficiente y una mayor coordinacion entre las
entidades registrales y judiciales. En ese sentido, para mejorar la situacién, se debe
fortalecer la precision en el registro de propiedades y establecer mecanismos claros para

resolver disputas relacionadas con partidas duplicadas.

En relacién al segundo objetivo especifico, se revelan caracteristicas emergentes
significativas, respecto a la duplicidad la cual genera retrasos en la ejecucion de
embargos, dificulta la determinacion precisa del propietario legitimo y aumenta los
conflictos legales, afectando la seguridad juridica del proceso. Ademas, estas
complicaciones destacan la necesidad urgente de revisar y mejorar los procedimientos
registrales y judiciales, implementando medidas para prevenir y resolver duplicidades
para garantizar una ejecucion de embargos mas eficiente y efectiva en los procesos

judiciales.
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4.2 Recomendaciones
Actualizar y fortalecer el sistema de registro predial para identificar y corregir
automaticamente duplicidades, debiéndose establecer procedimientos rigurosos de
validacion de partidas y capacitar a los funcionarios judiciales en la gestion de conflictos
registrales, como también, promover la transparencia en la informacion registral y revisar
las normativas pertinentes contribuira a una ejecucion de embargos mas eficiente y a una

mayor seguridad juridica.

Implementar un sistema de registro actualizado que permita la deteccién temprana y
resolucion de duplicidades, a fin de fortalecer la capacitacion del personal encargado de
la administracion registral y judicial en la gestion de conflictos de propiedad, siendo
esencial establecer procedimientos claros para la verificacion de partidas y promover una
comunicacion efectiva entre las entidades registrales y judiciales para garantizar la

correcta ejecucién de embargos.

Optimizar el sistema de registro predial con herramientas avanzadas que permitan
identificar y corregir duplicidades de manera efectiva; asi como también establecer un
protocolo claro para la resolucion de conflictos derivados de estas duplicidades y
capacitar adecuadamente a los operadores judiciales y registrales en la gestién de estos
casos; en tal sentido, se debe fomentar una mayor colaboracion entre las entidades

registrales y judiciales que garanticen una ejecucion de embargos mas fluida y precisa.
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ANEXOS

Anexo 1.- Resolucion de aprobacion de titulo

Universidad
Sefior de Sipdn

FACULTAD DE DERECHO Y HUMANIDADES
RESOLUCION N°0802-2023/FADHU-USS

Pimentel, 21 de septiembre del 2023
VISTO:
El oficio N° 0386-2023/FADHU-ED-USS de fecha 22 de agosto del 2023, presentado por la Escuela Profesional de Derecho, eleva
el informe del docente de la asignatura de Investigacion | la DRA. HEREDIA MUNOZ ANA LUCIA, a fin de que se emita la
resolucion de aprobacion del Proyecto de Investigacion (Tesis) a cargo de los estudiantes registrados en el semestre
académico 2023-1, Y,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Perd en su Articulo 18" establece que: “La educacion universitaria tiene como fines la formacion
profesional, la difusion cultural, la creacion intelectual y artistica y lainvestigacion cientifica y tecnoldgica (...) Cada universidad es
auténoma en su régimen normativo, de gobierno, académico, administrativo y econémico. Las universidades se rigen por sus
propios estatutos en el marco de la Constitucion y de las leyes.”

Que, acorde con lo establecido en el Articulo 8° de la Ley Universitaria, Ley N® 30220, “La autonomia inherente a las Universidades
se ejerce de conformidad con lo establecido en la Constitucion, la presente ley demas normativa aplicable. Esta autonomia se
manifiesta en los siguientes regimenes: normativo, de gobiemo, académico, administrativo y econdmico”. La Universidad Sefior
de Sipén desarrolla sus actividades dentro de su autonomia prevista en la Constitucion Politica de! Estado y la Ley Universitaria
N° 30220.

Que, acorde con lo establecido en la Ley Universitaria N°30220; indica:
- Ariculo N° 6°: Fines de la Universidad, Inciso 6.5) “Realizar y promover la investigacion cientifica, tecnoldgica y humanistica
la creacion intelectual y artistica”.

Segun lo establecido en el Articulo 45° de la Ley Universitaria, Ley N° 30220, “Obtencion de Grados y Titulos, Para la obtencion
de grados y titulos se realiza de acuerdo a las exigencias académicas que cada universidad establezca en sus respectivas nomas
intemas.

Que, el Reglamento de Investigacion de la USS Version 8, aprobado con Resolucion de Directorio N°015-2022/PD-USS, sefiala:

- Articulo 72°: Aprobacion del tema de investigacion: EI Comité de Investigacion de la escuela profesional eleva los temas del

proyecto de investigacion y del trabajo de investigacion que esté acorde a las lineas de investigacion institucional a Facultad
para la emision de la resolucion.

- Atticulo 73°: Aprobacion del proyecto de investigacion: El (los) estudiante (s) expone ante el Comité de Investigacion de la
escuela profesional el proyecto de investigacion para su aprobacion y emision de fa resolucion de facultad.

Que, Reglamento de Grados y Titulos Version 08 aprobado con resolucion de directorio N° 020-2022/PD-USS, sefiala:
- Articulo 21°: “"Los temas de trabajo de investigacion, trabajo académico y tesis son aprobados por el Comité de Investigacion
y derivados a la facultad o Escuela de Posgrado, segun corresponda, para la emision de la resolucion respectiva. El periodo
de vigencia de los mismos sera de dos afios, a partir de su aprobacion (...).

- Articulo 24°: “La tesis, es un estudio que debe denofar rigurosidad metodoldgica, originalidad, relevancia social, utilidad tedrica
y/o practica en el dmbito de la escuela académico profesional |(...)".

- Atticulo 25°: “El tema debe responder a alguna de las lineas de investigacion institucionales de la USS SA.C".

Que, visto el informe N° 0386-2023/FADHU-ED-USS de fecha 22 de agosto del 2023, presentado por la Escuela Profesional de
Derecho, eleva el informe del docente de la asignatura de Investigacion | el DRA. HEREDIA MUNOZ ANA LUCIA, a fin de que se
emita la resolucion de aprobacion de los temas de Proyecto de Investigacion (Tesis) a cargo de los estudiantes registrados en el
semestre académico 2023, quienes cumplen con los requisitos, por lo que se debe proceder a su inscripcion respectiva, con
fines de sustentacion.
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Universidad

u g g Sefior de Sipan

RESOLUCION N°0802-2023/FADHU-USS

Estando a lo expuesto y en uso de las atrbuciones conferidas y de conformidad con las normas y reglamentos vigentes.

SE RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: APROBAR los PROYECTOS DE INVESTIGACION (TESIS) de los estudiantes descritos en la lista que
forma parte de la presente resolucion.

N APELLIDOS Y NOMBRES PROYECTOS DE INVESTIGACION
- ALBURGUEQUE FIGUEROA KARINAISABEL | DISCAPACIDAD Y ENPLEQ LABORAL DE PERSONAS CON
e e e DISCAPACIDAD EN INSTITUCIONES PUBLICAS DE LA
: PROVINCIA DE FERRERAFE 2023
LA INCORPORACION DE MONTOS INDEMNIZATORIOS
2 'ﬁggcRggzsg'é‘Ezw[')ggf'm PARA CONSUMIDORES EN LOS PROCEDIMENTOS DE
: POTESTAD SANCIONADORA DE INDECOPI
LOS MEDIOS DE COMUNICACION Y LA VULNERACION DEL
- HUAMAN TORRES WALTER IVAN
] el PRICPIODE PRESUNCION DE INOCENCIAEN EL ESTADO
T ———— LA DETERMINACION DE LA REPARACION CIVIL EN EL
B m it b s DELITO DE HOMICIDIO SIMPLE EN EL DISTRITO JUDICIAL
DE CHOTA 2018-2022
LOS FRAUDES Y SURELACION CON EL USO DE SISTEMAS
- BERRU CUBAS DANDY :
Y i L lzrg;gmglzgos EN EL DISTRITO DE CHICLAYO DURANTE-
REPOSICION LABORAL POR DESPIDO ARBITRARIO COMO
6 | GONZALEZ DIAZ JOSE MIGUEL GARANTIA DE LOS DERECHOS CONSTITUCIONALES DEL
EMPLEADO BAJO EL REGIMEN D.L 728 EN EL PERU
LA INFLUENCIA DE LA ADOPCION DE MEDIDAS DE
T Dy S DRAYULAWA | PROTECCION ENLAINCIDENCIADE CASOS DE VIOLENCIA
: FAMILIAR EN EL PERU, 2022
LAEFECTIVIDAD DE LA ORDENANZAMUNICIPAL 0005-2020-
MDCH-CM QUE SANCIONA EL ARROJO DE RESIDUOS
8 | TORRES SORIANO CRISTHIAN ALONSO SOLIDOS Y BASURAEN LAS VIAS PUBLICAS DEL DISTRITO
DE CHONGOYAPE 2020- 2022
TERMINO DE LA RELACION LABORAL POR LIMITE DE EDAD
9 | BECERRA PAICO BRYAN DARWIN Y JUBILACION DIGNA EN DOCENTES DE LA CARRERA
PUBLICA MAGISTERIAL PERUANA
INEFICACIA DE LAS MEDI PROTECCION
g | ~HERNANDEZ LLANOS ARAGELY ELIZABETH DEELIT%\SCDE%EOEENCIE:E&?JES EN (E)I%Clgmng NDEL (L)i
- TORRES ZAPATA CATHERINE MARITZA
VICTORIA 2022 ,
EMPODERAMIENTO DE LA EDUCACION INCLUSVA PARA
11 | OTERO SALAZAR JOSE FORTALECER EL DERECHO A LA EDUCACION DE LOS
ESTUDIANTES CON DISCAPACIDAD EN CHICLAYO), 2022
EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PATERNOFILIAL
12 | CUBAS HUILCAMANGO JESUS CELSO COMO CRITERIO ESPECIFICO PARA FIAR PENSION
ALIMENTICIA A FAVOR DEL ASCENDIENTE EN PERU
PROPUESTA DE LA RESPONSABILDAD CNIL DEL
13 | PACHERRES ALARCON ADALIA CAMILA PROGENITOR INCUMPLIENTE DEL REGIMEN DE VISITAS
EN EL PER(-2023 ‘
FALACIA JURIDICA EN LA POLICIA NACIONAL DEL PERU,
14| SANDOVAL SERRATO ALEX YORSS RELACIONADA AL USO DE ARMAS DE FUEGO EN
CUMPLIMIENTO DE SUS FUNCIONES
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Universidad
Sefior de Sipan

ZAMORA ESTELA ANALUCIA

VALORACION DE INSTRUMENTOS ELECTRONICOS EN LA
PRACTICA PROBATORIA DE DELITOS INFORMATICOS EN
PROCESOS JUDICIALES DE LA REGION LAMBAYEQUE 2022

16

- HERRERA CHUQUIHUANGA ADILBERTO
- MONZON RODAS RUTH JHANINA

CRITERIOS DE VALORACION EN LAS DECLARACIONES
JUDICIALES SOBRE EL MEJOR DERECHO A LA POSESION
EN EL PERU

17

VARILLAS FLORES CARLOS ALBERTO

LAEXCESIVAINMIGRACION Y SUS CONSECUENCIAS EN LA
SEGURIDAD CIUDADANA DEL DISTRITO DE CHICLAYO
2019-2022

18

TORRES CAMPOS MANUEL ARISTARCO

DUPLICIDAD DE PARTIDAS PREDIALES INCOMPATIBLES Y
SU INCIDENCIA EN LA EJ,ECUCION DEL EMBARGO EN LOS
PROCESOS DE EJECUCION CHICLAYO 2022

19

MONTALVAN ALVARADO OMAR

LA DISE’OSICI(')N DE LOS BIENES SOCIALES POR UNO DE
LOS CONYUGES SIN CONSENTIMIENTO DEL OTRO EN EL
PERU

20

CORNEJO TINEO ROSA ELIZABETH

LA CORRUPCION Y SUIMPACTO EN LA CONFIANZA ENLAS
INSTITUCIONES PUBLICAS EN EL PERU

21

ALVARADO BUSTAMANTE DAMARIS SALOME

EFICACIA DE LAS MEDIDAS DE PRO]'EOCI(')N DEL PODER
JUDICIAL OTORGADAS A LA MUJER VICTIMA DE VIOLENCIA
FAMILIAR EN EL DISTRITO DE CHICLAYO - 2022

22

OLIVA SALAZAR PEDRO ELI

LA VALORACION DE LA CALIDAD DEL ARRAIGO DEL
IMPUTADO PARA LA IMPOSICION DE UNA MEDIDA DE
PRISION PREVENTIVA EN CHICLAYO 2022

23

CABRERA RUBIO MELVA NICIDA

EL DERECHO DE DEFENSA DEL IMPUTADO RELACIONADO
AL ARTICULO 45 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1470
PUBLICADO EN EMERGENCIA SANITARIA PERU-2021

24

CHAFLOQUE ZAPATA KAROLL LIBNI

LA REPERCUSION DEL CONTROL SIMULTANEO EN LA
PREVENCION DE ACTOS DE CORRUPCION EN EL
MUNICIPIO PROVINCIAL DE CHICLAYO PERIODO 2020

25

MEDIANERO RIVERA LOURDES NOEMI

EL ESTADO DE EMERGENCIA DE COVID19 Y SU V!'NCULO
CON EL ABUSO SEXUAL EN NINOS, NINAS Y
ADOLESCENTES CHICLAYO 2020-2022

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER que las 4reas competentes tomen conocimiento de la presente resolucion con la finalidad de
dar las facilidades para la ejecucion de la presente Investigacion.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

Dra. Dioses Lescano Nelly
Decana de la Facultad de Derecho y Humanidades

Mg. Delga Paula Elena
Secretaria Académica Facultad de Derecho y Humanidades
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Anexo 2.- Acta de aprobacion de asesor

Universidad
Seiior de Sipan

L N

ACTA DE APROBACION DEL ASESOR

Yo, RODAS QUINTANA CARLOS ANDREE. quien suscribe como asesor
designado mediante Resolucion de Facultad RESOLUCION N° 0186-2024/FADHU-USS, del
proyecto de investigacion titulado DUPLICIDAD DE PARTIDAS PREDIALES
INCOMPATIBLES Y SU INCIDENCIA EN LA EJECUCION DEL EMBARGO EN
LOS PROCESOS DE EJECUCION CHICLAYO 2022, desarrollado por el (los) estudiante
(s): TORRES CAMPOS, MANUEL ARISTARCO, del programa de estudios de ESCUELA
PROFESIONAL DE DERECHO, acredito haber revisado, y declaro expedito para que

continte con el trdmite pertinentes.

En virtud de lo antes mencionado, firman:

RODAS QUINTANA CARLOS )
ANDREE DNI: 42172192 \L“‘:
(Asesor)

Pimentel, 01 de octubre de 2024
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Anexo 3.- Acta de Originalidad

Cédiga: F3.PP2-PR.OZ

ACTA DE SEGUNDO CONTROL DE REVISION DE  [Varman: 02
SIMILITUD DE LA INVESTIGACION Fecha: 18/04,2024

Hoja: 1deil

Yo, Martha Olga Marruffo Valdivieso , coordinadora de investigacidn del Frograma de Estudios de

derecho, he realizado el segundo control de onginalidad de la investigacion, el mismo gue esta
dentro de los porcentojes establecidos para el nivel de Pregrado segin la Directiva de similitud
vigente en USS; ademas cerifico que la version gue hace entrego es la version final del

informe  fitulado: DUPLICIDAD DE PARTIDAS PREDIALES INCOMPATIBLES Y SU INCIDENCIA

EN LA EJECUCION DEL EMBARGO EN LOS PROCESOS DE EJECUCION CHICLAYO 2022

Baborado por el Bachiller Torres Campos Manuel Aristarco
Se deja constancia que la investigacién antesindicada tiene un indice de similitud del 13%, venficable
en el reporte final del analisis de cnginalidad mediante el software de similitud TURMITIM.

Por lo que se concluye gue cada una de las coincidencios detectadas no cornsfituyen plagio v

cumple con lo establecido en la Directiva sobre indice de similitud de los productos académicos y

a

Mg. Martha Olga Marruffo Valdivieso
Coordinador de Investigacidn

de investigacidon vigente.

Fimentel, 21 de cctubre de 2024

Escuela Profesional de Derecho
DHI N® 43447439
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Anexo 4.- Instrumento

ENTREVISTA

Titulo: Duplicidad de partidas prediales incompatibles y su incidencia en la
ejecucion del embargo en los procesos de ejecucion Chiclayo, 2022,
El cuestionario es aplicado a profesionales del Derecho que poseen conocimientos

referentes al tema de Duplicidad de Partidas en el Sistema Registral.

La finalidad: Le agradeceré responder a este breve y sencillo cuestionario que tiene
como proposito obtener datos que nos permitan analizar si el fendmeno de duplicidad registral
genera dafos irreversibles al derecho de propiedad inmueble y si los especialistas tienen
suficiente conocimiento de los efectos que causa dicha anomalia. Es preciso aclarar que el

presente instrumento recolector de datos es totalmente anénimo.

Entrevistado (a)

Grado académico

Profesion

Cargo

Institucion

4 )

OBJETIVO GENERAL
Determinar la relacion entre la duplicidad de partidas prediales incompatibles y

su incidencia en la ejecucién del embargo en los procesos de ejecucion Chiclayo
2022,

- J

1. ¢Ha tenido usted conocimiento de casos relacionados a la duplicidad de partidas con

inscripciones incompatibles, y por qué considera que se originan?
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2. ¢Qué efectos genera al registro de predios, la existencia de duplicidad de partidas

incompatibles?

3. ¢Considera usted que la duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles generara

una limitacion en la contratacion inmobiliaria?

OBJETIVO ESPECIFICO 1
Identificar las caracteristicas emergentes que tiene la duplicidad de partidas

prediales incompatibles en los procesos de ejecucion Chiclayo 2022.
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4. ¢Cree usted que la duplicidad de partidas incompatibles vulnera la seguridad juridica y

los principios registrales?

5. ¢Cree usted que la superposicion de areas es un grave problema que afecta la funcion
catastral?

6. ¢Cree usted que, en el procedimiento de cierre de partidas realizado por los registros

publicos, es un mecanismo idoneo para resolver los procesos de duplicidad?
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-

.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Identificar las caracteristicas emergentes que tiene la incidencia en la ejecucion

del embargo en los procesos de ejecucion Chiclayo 2022.

~

)

7. ¢Considera usted que el registro, al permitir inscripciones sobre las partidas duplicadas

pueda conllevar a afectar el trafico juridico en el registro de predios?

8. ¢Considera usted que, en el procedimiento de cierre de partidas realizado por la Unidad

Registral, siempre prevalezca la partida mas antigua en caso que no se formule la

oposicion?
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4 OBJETIVO ESPECIFICO 3
Determinar la relacion existente entre la duplicidad de partidas prediales
incompatibles y su incidencia en la ejecucion del embargo en los procesos de
ejecucién Chiclayo 2022.
-

)

9. ¢Cree usted que se debe de permitir presentar medios probatorios en los procesos de

duplicidad registral con inscripciones incompatibles?

10. ¢Para usted qué medio de solucién plantearia a fin de que no se susciten duplicidades

de partidas en el registro de predios?
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Anexo 5.- Validacion del instrumento

Unsversidad
Seflor de Sipén

LSS

VS

1.  VALIDACION DEL INSTRUMENTO
1.1. Instrumento de Validacion No Experimental por Juicio de expertos
| 1. NOMBRE Lrvisie £l b7 Aanantlassay!
" PROFESION Al )
" ESPECIALIDAD Dwerclio L1y fio G fritia |
L 5. GRADO ACADEMICO S egeley . B
5 EXPERIENCIA PROFESIONAL] ~ 1
(ANOS) il |
CARGO 2(7}1&4 Jue Lotece
Duplicidad de partidas prediales incompatibles y sd incidencia en la ejecucion del embargo
en los procesos deejecucion Chiclayo 2022.
3. DATOS DEL TESISTA
3.1 | NOMBRES Y APELLIDOS TORRES CAMPOS, Manuel Aristarco.
4. INSTRUMENTO EVALUADO Entrevista X)
Cuestionario ()
Listade Cotejo( )
Encuesta ( )
5. OBJETIVOS DEL INSTRUMENTO| GENERAL

Determinar la relacion entre la duplicidad de
partidas prediales incompatibles y su incidencia
en la ejecucion del embargo en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022.

ESPECIFICOS

e Identificar las caracteristicas emergentes
que tiene la duplicidad de partidas
prediales incompatibles en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022.

Identificar las caracteristicas emergentes
que tiene la incidencia en la ejecucion del
embargo en los procesos de ejecucion
Chiclayo 2022.

Determinar la relacion existente entre la
duplicidad de  partidas prediales
incompatibles y su incidencia en la
ejecucion del embargo en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022.

SUGERENCIAS.

A continuacién, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o propuestas para que
Ud. los evalue marcando con un aspa (x) en “A” si esta de ACUERDO o en “D™ si esta en
DESACUERDO, SI ESTA EN DESACUERDO POR FAVOR ESPECIFIQUE SUS

47



inscripciones incompatibles?

| N | DETALLE DE LOS ITEMS DEL INSTRUMENTO |
RN, [ R e R = |
! 1 (Ha tenido usted conocimiento de casos l
{ rclacu.m\ad‘os .a la d‘upl|c1dnd. de partidas A 674) D( ‘
con inscripciones incompatibles, y por | SUGERENCIAS: 1
'l qué considera que se originan? ‘
| 5 | éQuéefectos genera al registro de predios, AGY) D( -
!a CXISlCl.ICla de duplicidad de partidas SUGERENCIAS:
incompatibles?
3 ¢Considera usted que la duplicidad de
partidas con inscripciones incompatibles | A (5<) D(
generara una limitacion en la contratacion | SUGERENCIAS:
inmobiliaria?
4 iCree usted que la duplicidad de partidas
incompatibles vulnera la seguridad | A6 D(
6 lrokec . £z o : 9 SUGERENCIAS:
juridica y los principios registrales?
5 .C ted que la superposicion de areas ‘
Zs T:I“S v‘:“e :)ls:ema que afecta la A D( |
o Al SUGERENCIAS: |
funcién catastral?
6 {Cree usted que, en el procedimiento de
ciemre de partidas realizado por los
registros piiblicos, es un mecanismo A (<) D(
iz . SUGERENCIAS:
idoneo para resolver los procesos de
duplicidad?
7 {Considera usted que el registro, al
permitir inscripciones sobre las partidas | A 6<) D(
duplicadas pueda conllevar a afectar el | SUGERENCIAS:
trafico juridico en el registro de predios?
8 (Considera usted que, en el
procedimiento de cierre de partidas
realizado por la Unidad Registral, A Q) D(
siempre prevalezca la partida mas antigua | SUGERENCIAS:
en caso de que no se formule la
oposicion?
9 |iCree usted que se debe de permitir
presentar medios probatorios en los | A (%) D(
procesos de duplicidad registral con | SUGERENCIAS:
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predios?

10 | ;Para usted qué medio de solucion
plantearia a fin de que no se susciten

A( D( )
duplicidades de partidas en el registro de SL%?RENCIAS:

PROMEDIO OBTENIDO:

A(X) D(

6. COMENTARIOS GENERALES

7. OBSERVACIONES 7 M/f‘m/‘) ‘

- -

Dra. Gectlia Fsbicine! Cassaro
{CAL.G53¢
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1. VALIDACION DEL INSTRUMENTO

LL
—

Instrumento de \’nlld-cnon No Experimental por Juicio de expertos

1. NOMBRE  |zauten grievimandro Ylacen- Qm/ng//

| PROFESION Abogaclo

? ESPECIALIDAD Derecho )L y pomeneal

g 2 GRADO ACADEMICO ST roe, by

| EXPERIENCIA PROFESIONAL — |

. |(ARoS) sl |
CARGO Defprzia_paddic

‘._
% |_en los procesos deejecucion Chiclayo 2022.

Duplicidad de partidas prediales incompatibles y4u incidencia en la ejecucion del embargo “

: 3. DATOS DEL TESISTA

3.1 | NOMBRES Y APELLIDOS | TORRES CAMPOS, Manuel Aristarco. |
4. INSTRUMENTO EVALUADO Entrevista  (><_) |
‘ Cuestionario ( ) |
Listade Cotejo( )
{ Encuesta ( )

5. OBJETIVOS DEL INSTRUMENTO

GENERAL

Determinar la relacion entre la duplicidad de
partidas prediales incompatibles y su incidencia |
en la ejecucion del embargo en los procesos de I
ejecucion Chiclayo 2022.

ESPECIFICOS

e Identificar las caracteristicas emergentes

que tiene la duplicidad de partidas
prediales incompatibles en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022.

Identificar las caracteristicas emergentes
que tiene la incidencia en la ejecucion del
embargo en los procesos de ejecucion

Chiclayo 2022.
e Determinar la relacion existente entre la
duplicidad de  partidas  prediales

incompatibles y su incidencia en la
ejecucion del embargo en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022.

SUGERENCIAS.

A continuacién, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o propuestas para que
Ud. los evaliie marcando con un aspa (x) en “A” si estd de ACUERDO o en “D” si esta en
DESACUERDO, SI ESTA EN DESACUERDO POR FAVOR ESPECIFIQUE SUS
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I)l‘ l:\l l l I)l- I ()S lII-.MS l)l- l. INS rRUMI‘,N ro

¢Ha tenido usted conocimiento de casos
relacionados a la duplicidad de partidas

—

inscripciones incompatibles?

i . . A (X) D(
con inscripciones incompatibles, y por | SUGERENCIAS:
qué considera que se originan?

" ¢Qué efectos genera al registro de predios, Abe) D(
. l ) - . - " . - d (k -
.a cxlslu.xcm 'd(. duplicida partidas SUGERENCIAS:
incompatibles?
3 (Considera usted que la duplicidad de
partidas con inscripciones incompatibles A(X) D(
generara una limitacién en la contratacion | SUGERENCIAS:
inmobiliaria?
4 {Cree usted que la duplicidad de partidas
incompatibles vulnera la segundad AV) D(
5. 534 5z s . SUGERENCIAS:
juridica y los principios registrales?
5 ; Cree usted que la superposicion de areas
» AGD) D
es un grave problema que afecta la SUG CIAS:
funcion catastral? EREN ’
6 {Cree usted que, en el procedimiento de
ciere de partidas realizado por los i DY
registros publicos, i
il i o Ul MENSMO | o G ERENCIAS:
idoneo para resolver los procesos de
duplicidad?
7 iConsidera usted que el registro, al
permitir inscripciones sobre las partidas AE) D(
duplicadas pueda conllevar a afectar el | SUGERENCIAS:
B trafico juridico en el registro de predios?
8 iConsidera usted que, en el
procedimiento de cierre de partidas
realizado por la Unidad Registral, A (<) D(
siempre prevalezca la partida més antigua | SUGERENCIAS:
en caso de que no se formule la
oposicion?
9 |iCree usted que se debe de permitir
presentar medios probatorios en los | A (4] D(
procesos de duplicidad registral con | SUGERENCIAS:
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10 | Pam usted qué medio de  solucion
plantcaria a fin de que no se susciten A(X) D( )
duphcidades de partidas en el registro de | SUGERENCIAS:
predios?

PROMEDIO OBTENIDO: ' A(Z) D(
| & COMENTARIOS GENERALES
t___ ey
! 7. OBSERVACIONES 7 Pt /’””” ; |
|
L

Carlos An(l;un.mdi«r Aflarcon Sandoval
Abogado Reg. ICAL 4942
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Urvvers:dad
u -

1.  VALIDACION DEL INSTRUMENTO

L1, Instrumento de Validacion No Experimental por Juicio de expertos

(-

1. NOMBRE

Sl Plewn tallefi Bt

PROFESION Ao ctelp-
ESPECIALIDAD Y tstov pr peatbon Petbltca
| GRADO ACADEMICO Mg 2o

(ANOS)

EXPERIENCIA PROFESIONAL

Py 277255

CARGO

> M"' Z < P/,//é’/(-[/{

Duplicidad de partidas prediales incompatibles y u incidencia en la ejecucion del embargo |
en los procesos deejecucion Chiclayo 2022.

3. DATOS DEL TESISTA

| 3.1 NOMBRES Y APELLIDOS

TORRES CAMPOS, Manuel Aristarco.

4. INSTRUMENTO EVALUADO

Entrevista (<)
Cuestionario ( )
Listade Cotejo( )
Encuesta « )

5. OBJETIVOS DEL INSTRUMENTO

GENERAL

Determinar la relacion entre la duplicidad de
partidas prediales incompatibles y su incidencia
en la ejecucion del embargo en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022.

ESPECIFICOS

e Identificar las caracteristicas emergentes
que tiene la duplicidad de partidas
prediales incompatibles en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022.

e Identificar las caracteristicas emergentes
que tiene la incidencia en la ejecucion del
embargo en los procesos de ejecucion
Chiclayo 2022.

e Determinar la relacion existente entre la
duplicidad de partidas prediales
incompatibles y su incidencia en la
ejecucion del embargo en los procesos de
ejecucion Chiclayo 2022.

SUGERENCIAS.

A continuacién, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o propuestas para que
Ud. los evalie marcando con un aspa (x) en “A” si esta de ACUERDO o en “D” si esta en
DESACUERDO, SI ESTA EN DESACUERDO POR FAVOR ESPECIFIQUE SUS
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DETALLE DE LOS ITEMS DEL INSTRUMENTO

(Ha tenido usted conocimiento de casos

inscripciones incompatibles?

g relacionados a la duplicidad de partidas | A (+4) D( )
3 con inscripciones incompatibles, y por SUé?ZRENCIAS:
qué considera que se originan?
» | {Qué efectos genera al registro de predios, AGY) D( )
) xistencia de duplicidad de parti
!a LMS(CI.IClﬂ uplicida partidas SUGERENCIAS:
incompatibles?
3 (Considera usted que la duplicidad de
partidas con inscripciones incompatibles | A (-2) D( )
generara una limitacion en la contratacion | SUGERENCIAS:
inmobiliaria?
4 ;Cree usted que la duplicidad de partidas
pEciRtu iy P AGY) D)
incompatibles vulnera la seguridad .
s g 5o g SUGERENCIAS:
Juridica y los principios registrales?
5 ¢ Cree usted que la superposicion de areas
A(4) D( )
es un grave problema que afecta la SUGERENCIAS:
funcion catastral? ’
6 ¢Cree usted que, en el procedimiento de
cieme de partidas realizado por los
istros bl ecanismo | A€2)  D( )
_rcglstros publicos, es un m © | SUGERENCIAS:
idéneo para resolver los procesos de
duplicidad?
7 iConsidera usted que el registro, al
permitir inscripciones sobre las partidas A(K) D( )
duplicadas pueda conllevar a afectar el | SUGERENCIAS:
trafico juridico en el registro de predios?
8 (Considera usted que, en el
procedimiento de cierre de partidas
realizado por la Unidad Registral, | A (<) D( )
siempre prevalezca la partida mas antigua | SUGERENCIAS:
en caso de que no se formule la
oposicion?
9 iCree usted que se debe de permitir
presentar medios probatorios en los A (M) D( )
procesos de duplicidad registral con | SUGERENCIAS:
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10

JPara wsied qué medio de  solucion

plantcaria a fin de que no se susciten
duplicidades de partidas en el registro de

A () D(
SUGERENCIAS:

prodios?

6. COMENTARIOS GENERALES

PROMEDIO OBTENIDO: A(X)

)

L'I. OBSERVACIONES

)//'ng Uno .

55




Anexo 6.- Matriz de Consistencia

Chiclayo 2022?

en los procesos de
ejecucion Chiclayo
2022.

- Identificar las

caracteristicas
emergentes que tiene la
incidencia en la

Materia civil

Sub Categoria 2
Materia procesal civil

Sub Categoria 3
Materia registral

No experimental

CATEGORIAS Y - c TECNICAS E
PROBLEMA OBJETIVOS SUBCATEGORIAS POBLACION | METODOLOGIA INSTRUMENTOS
Cateqoria 1:
General: Duplicidad de partidas
Determinar la relacion prediales
entre la dupI|C|dad_ de Sub Cateqgoria 1 Tipo de d‘?, ) Técnica:
partidas prediales — - Investigacion:
) . Duplicidad registral
. incompatibles y su i
Formulacion L . : > . Entrevista
Interroaativa: incidencia en la ejecucion Sub Cateqoria 2 Bésica
d = | del embargo en los ol . Poblacidn:
q ; .. | Superposicion de partidas
;De qué manera grr(])_celzsos 202;\ ejecucion ior
la duplicidad de Iclayo ' Sub Cateqoria 3 10 profesionales
: - en Derecho
partidas Informe técnico catastral
prediales Especificos:
incompatibles Categoria 2:
incide en la |- Identificar las Muestra:
ejecucion  del caracteristicas Incidencia en la ejecucion -
embargo en los emergentes que tiene la | del embargo 10 profesionales
procesos de duplicidad de partidas en Derecho
ejecucion prediales incompatibles | Sub Categoria 1 Disefio: Instrumento:

Guia de Entrevista
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ejecucion del embargo
en los procesos de
ejecucion Chiclayo
2022.
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