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Resumen

Esta investigacidn tiene como objetivo determinar la efectividad de la aplicacién de la Ley
N° 30933 en los procesos de desalojo en la Provincia de Mariscal Caceres, utilizando un
enfogque metodol6gico mixto que combina tanto métodos cualitativos como cuantitativos. Se
realizd un andlisis de la normativa y su impacto en las relaciones arrendaticias, asi como
entrevistas con notarios, dependientes notariales y registradores publicos para obtener
perspectivas sobre la aplicacion practica de la ley. Adicionalmente, se aplicaron encuestas a
propietarios e inquilinos para medir su comprension de la ley y los procedimientos
establecidos. Los hallazgos revelaron que, si bien la ley ha mejorado la formalizacion de
contratos de arrendamiento y ha incrementado la conciencia sobre los derechos y
obligaciones de ambas partes, también existen desafios significativos. Estos incluyen la falta
de claridad en ciertos procedimientos, la informalidad en las précticas de arrendamiento en
areas rurales y la sobrecarga del sistema judicial, que afecta la eficiencia de los desalojos.
La investigacion concluye que, aunque la Ley N° 30933 ha introducido avances importantes,
es crucial implementar medidas de educacién legal y mejorar el acceso a recursos
informativos para maximizar su efectividad. Se recomienda la creacion de plataformas
digitales para el registro de contratos y la promocion de camparfias de sensibilizacion que
fomenten la formalizacion y el conocimiento de los derechos arrendaticios. Este estudio
proporciona una base sélida para futuras investigaciones y la formulacién de politicas que
busquen optimizar los procesos de desalojo en la regién, asegurando un entorno mas justo y

equitativo para propietarios e inquilinos.

Palabras clave: Ley N°30933, desalojo notarial, arrendamiento, inquilino, arrendador.



Abstract

This research aims to determine the effectiveness of the application of Law No. 30933 in
eviction processes in the Province of Mariscal Céceres, using a mixed methodological
approach that combines both qualitative and quantitative methods. An analysis of the
regulations and their impact on tenancy relations was carried out, as well as interviews with
notaries, notary clerks, and public registrars to obtain perspectives on the practical
application of the law. Additionally, surveys were applied to landlords and tenants to measure
their understanding of the law and established procedures. The findings revealed that while
the law has improved the formalization of lease contracts and increased awareness of the
rights and obligations of both parties, there are also significant challenges. These include the
lack of clarity in certain procedures, informality in leasing practices in rural areas, and the
overload of the judicial system, which affects the efficiency of evictions. The research
concludes that, although Law No. 30933 has introduced important advances, it is crucial to
implement legal education measures and improve access to information resources to
maximize its effectiveness. The creation of digital platforms for the registration of contracts
and the promotion of awareness campaigns that encourage the formalization and knowledge
of rental rights are recommended. This study provides a solid basis for future research and
the formulation of policies that seek to optimize eviction processes in the region, ensuring a

fairer and more equitable environment for landlords and tenants.

Keywords: Law No. 30933, notarial eviction, lease, tenant, landlord.
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INTRODUCCION

1.1. Realidad problematica

La realizacion del estudio con titulo asignado “Analisis de la Ley N° 30933,
Desalojo Notarial y su aplicacion en la Provincia De Mariscal Céceres”; tiene como
propdsito determinar la relevancia y eficacia de la aplicabilidad de la ley antes citada
durante los hechos propios de cada uno de los procesos que ejercen desalojo, teniendo
como antecedente el alto indice de inquilinos morosos y que, por la demora de los
procesos sumarisimos en las instancias judiciales, por recarga laboral; ver la eficacia por

la via notarial.

Cabe precisar que la preeminencia de la pesquisa recae en la exigencia
investigativa que conlleva a efectuar el andlisis juridico sobre la efectividad
correspondiente a la puesta en practica de dicha ley para salvaguardar los derechos de

los arrendatarios.

Asimismo, de acuerdo con las indagaciones en la provincia de Mariscal Caceres,
no se cuenta con investigaciones académicas al respecto que puedan ampliar y/o
proponer nuevas propuestas que garanticen y viabilicen los procesos de desalojos ya que

en su gran mayoria las demandas judiciales demoran tiempo en los tribunales.

Por tal motivo, a partir del andlisis realizado sobre la Ley N° 30933 y los
resultados alcanzados del mismo, se espera contribuir mediante una propuesta positiva
y esperanzadora que contribuya a crear mayor seguridad juridica para los propietarios

de un bien.

Es asi como, en la actualidad el territorio peruano es el pais que ha reportado un

mayor crecimiento y progreso en lo que respecta al indice de arrendadores que

12



incumplen sus pagos de alquiler, ante ello es menester acotar que la nacion ocupa el
segundo puesto a nivel del territorio sudamericano en recibir a 768,000 extranjeros de
Venezuela, ahi resulta la problematica antes mencionada, a ello sumado el nivel socio

econdmico y la carencia de oportunidades dentro del campo laboral (Ala, 2022).

Nieves y Ramos (2023), nos precisa en su investigacion a tener en cuenta
conceptos que se refieren al desarrollo de marcos teoricos, lo que lleva a un enfoque
repetido en revisar conceptos que se refieren a los postulados de la teoria, los actos
juridicos del estado, obligaciones, contratos, arrendamientos y el esquema del proceso
mediante el cual se llevan a cabo los desalojos son el tema de este trabajo.
Analizar y tomar tu punto de partida de lo general a lo especifico, en el proceso de
desarrollo de este estudio, también nos referimos a las normas establecidas dentro del
marco legal vigente, cuyos fundamentos son similares a los relativos a los deberes,
derechos y obligaciones de quienes participan en el proceso, también se refiere
a los principios  enunciados; interpretacion  en  términos  de normas
especificas relacionadas con la constitucion politica, y luego con base en precedentes
legales que permiten la interpretacion técnica y aclaran la ley procesal civil, y las reglas

de las instituciones directamente relacionadas con el proceso de desalojo.

Marin (2023), nos dice que la posesion precaria tiene un impacto claro en los
derechos de propiedad, que afecta, por qué hay ocupantes inestablesy por
qué aumentan las demandas de desalojo, todo es la posibilidad de que aumente el nivel
no oficial, la presion de los falsos promotores inmobiliarios, las reglas de las reglas
y el propietario inestable de la base inmobiliaria mostrara una discusion continua sobre
la personalidad. Ejemplos del Cuarto Pleno Casatorio Civil. Este ultimo contiene

diferentes criterios en cuanto a sentencia cuantitativa, y partiendo de la misma hipotesis
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de hecho, la ocupacidn inestable tiene un efecto claro sobre los derechos de propiedad,
pero ¢como afecta? ¢ Se dice que existen mas procedimientos de evacuacion por qué hay
ocupantes inestables y por qué? ellos creen que si. Esto udltimo implica

criterios diferentes al dictar sentencias basadas en la misma hipétesis factica.

(Francisco, 2022), en su estudio pretende solucionar el problema de la ley que
regula los procesos de desalojo por intervencion notarial a partir de las siguientes
interrogantes: La Ley N° 30933, Ley de Desalojo Notarial, no la incluye, tiene un gran
efecto. ¢Qué pasa con el propietario si un tercero desaloja el inmueble? ;Le gustaria
intervenir en el asunto? ;Procedimiento especial de desalojo? A esto respondemos con la
siguiente hipotesis: “Existe déficit cuando en la ley existe una disposicion sobre la
intervencion de tercero que afecta los derechos del propietario”. Proposito General:
“Determinar como la Ley N° 30933, Ley de Intervencion Notarial, afecta a los
arrendadores ante la presencia de intervencién de terceros en los procedimientos

especiales de expulsion descritos anteriormente”.

Finalmente llega a las siguientes conclusiones generales, por lo tanto, considera
que las fallas de esta ley debilitan significativamente los derechos de los propietarios a
recuperar su propiedad. Porque, si se presenta tal situacion, al notario no le queda mas
remedio que seguir aplicando la Ley 26.662, que preveé la intervencion en los casos
en que el notario esté resolviendo cuestiones no controvertidas. Por lo tanto, el notario
de que se trate debera suspender o sobreseer el procedimiento y remitir el caso a las
autoridades  judiciales, las cuales permitiran al propietario realizar este
tramite (el procedimiento sumario esta previsto en el CPC) con el fin de recuperar el
bien. significa que necesitas hacerlo, esto no sélo

amenaza la velocidad y la economia del procedimiento.
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Pero también nos oponemos a protecciones legales que son muy valoradas pero

que rara vez se implementan.

Arias y Condor (2023), en su estudio se centra en el analisis de la Ley 30933, ley
sobre desalojos notariales, la normativa que surge ante la incertidumbre de
los propietarios que desean recuperar la posesion del inmueble que se encuentran
arrendando, la mayoria de las veces se sienten frustrados y engafiados por las
autoridades encargadas de hacer cumplir la ley, sin la proteccion legal adecuada. Esto
se debe a que los procedimientos de deportacion que inician son muy largos y a
menudo resultan en sentencias que declaran las quejas infundadas, lo que

facilita la aplicacion de las protecciones legales. investigacion.

El anélisis de esta ley permite concluir que los procedimientos de desalojo con
intervencion de notario publico son mucho mas cortos y efectivos que los realizados
por 6rganos judiciales, permitiendo a los propietarios recuperar sus bienes entregados.
Esto evita los procedimientos tediosos y dificiles que ocurren en el poder judicial. En
los procesos de desalojo que involucran intervenciéon notarial, el Juzgado de Paz
también interviene y lo hace si algln interesado (arrendador) solicita la liberacién del
inquilino. Llegados a este punto el proceso se retrasa indebidamente, pero en cualquier

caso es preferible que recurran a la expulsion mediante intervencion notarial.

El notario se limita a comprobar las causas planteadas en la solicitud de
desalojo, a saber, la expiracion del plazo del contrato de alquiler y el impago de la renta
pactada, y tras esta comprobacion, declara concedido el desalojo. EI magistrado fue el

encargado de ordenar y ejecutar el fusilamiento.
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Gonzales (2023), en su estudio tiene como objetivo analizar que el desalojo
notarial es un medio mas eficaz para despojar a los inquilinos morosos de sus bienes
que los procedimientos judiciales; el método utilizado es de tipo bésico, disefio
no experimental, de enfoque cualitativo a nivel descriptivo. , los resultados han sido que
un procedimiento de desalojo con intervencion de un notario
publico es un mejor método que un procedimiento privado para
retirar la propiedad de un inquilino moroso, por lo que este procedimiento en particular
cree que debe ser considerado como el primero. opcién al considerar eliminar a un
inquilino impago. Asi, si bien se trata de una medida ventajosa para los inquilinos, no
hay que preocuparse ya que no se veran afectados siempre que cumplan con las

responsabilidades establecidas en el contrato.

Asi también, Lopez (2022) mediante su andlisis investigativo reveld que es
procedente el involucramiento o intervencion de funcionarios notariados siempre y
cuando los arrendatarios de un determinado bien inmueble tomen la decision de liquidar
un contrato de alquiler por incumplimiento de las politicas previamente acordadas entre
las partes involucradas de los procesos propiamente requeridas ante una jurisdiccion
legal, siendo como causal avalado la precariedad del bien inmueble puesto en alquiler,
donde el proceso de desalojo es considerado como uno de los derechos del propietario
por demostrarse que el hecho o accién cometida por el arrendador pone en riesgo la

vivienda o el espacio habitacional arrendado.

Sin embargo, la problematica del estudio no se centra en la carencia de recursos
de la poblacion para adquirir una vivienda propia, sino sobre los problemas que surgen
a partir de ello, pues el hecho de arrendar un espacio habitacional trae consigo la

obligacion del pago de una cantidad de dinero establecido mediante un pacto mutuo
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entre el arrendador y el arrendatario de un bien inmueble, situacion que cambia y genera
ciertos conflictos a raiz del incumplimiento de los contratos arrendatarios por parte del
arrendador provocando que el propietario tenga recurrir a medidas méas exigentes que
permita de una u otra manera recuperar la posesion de su bien inmueble, e incluso
recurriendo a la intervencion de funcionarios publicos con el fin de llevar a cabo dicho
procedimiento de manera pacifica y efectiva mediante el cumplimiento de normas o

leyes establecidas para tal efecto (Rolnik et al., 2021).

Pues, es también relevante precisar que, ante el vencimiento del contrato de
alquiler por falta de pago, se supone por obligacion y derecho la restitucién del dominio
del inmueble, la realidad ante esto es la rebeldia y negacion para desocupar el inmueble,
muchas veces poniendo en riesgo la integridad de ambas personas, por todo esto es
valioso contar con la participacion del Estado y los organismos directos, como el Poder

Judicial, para efectuar el proceso de desalojo (Eugenio, 2021).

En ese sentido, Cordoba y Alfaro (2021) sefialan en su pesquisa que la ley general
de arrendamientos establece procedimientos de tiempos breves y rapidos en todo lo que
concierne al proceso desahucio de arriendos civiles, teniendo como objetivo lograr
sentencias rapidas y efectivas que Hoy en dia, no resulta ser novedoso citar que de la
totalidad poblacional a nivel mundial mas del 20% presentan recursos 0 ingresos
generalmente limitantes, lo que por efecto tienden a generar como consecuencia un sin
nimero de inconvenientes para poder saciar o cubrir sus necesidades basicas
principalmente aquella vinculada a disponer de una vivienda digna, es asi que frente a
dicha realidad se precisa que ésta sociedad suele recurrir al arrendamiento o alquiler de
espacios habitacionales precarios al no contar con suficiente fondos econémicos para

poder adquirir una vivienda propia (Sanchez, 2020).
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Del mismo modo, Pavén (2020) en su estudio logroé demostrar que las politicas o
normativas juridicas ecuatorianas direccionadas a los derechos de vivienda no solo
busca velar por la proteccion de los inquilinos, sino también de prevalecer y amparar el
cumplimiento continuo de las obligaciones consignadas a partir de los contratos
firmados o pactados entre el arrendatario y el arrendador, ademéas de los efectos
contenciosos que puedan generarse por el incumplimiento del sefialado contrato, pues
las consecuencias que se originen a partir a ello permitird que el propietario tenga la
capacidad y el derecho de recurrir a la solicitud de apoyo e intervencion de funcionarios

publicos para que mediante sus funciones prevalezcan el derecho del bien juridico.

Desde un contexto nacional, es relevante precisar que el acto propio de arrendar
se ejecuta toda vez que el duefio de un bien cede efimeramente su uso a un tercero, como
simbolo de permutacion que involucra dinero de una parte a favor de la otra; sin
embargo, ¢qué sucede cuando el inquilino no paga la renta?, esto es un dilema que pone

en disputa y en riesgo el patrimonio del arrendatario (Carreon, 2020).

Desde la realidad local o regional, el estudio realizado pone en manifiesto la
existencia de vacios judiciales en la provincia de Mariscal Céceres, donde el tema
abordado sobre los procesos de desalojo de un bien inmueble arrendado y la normativa
legislativa que la avale se ha caracterizado como una problematica latente desde la
perspectiva de los funcionarios publicos, ello a consecuencia de la falta de aplicabilidad
de la nueva ley que tipifica un proceso especial de desalojo arrendatario en los casos de
que los contratos arrendatarios sean incumplidos por parte de los arrendadores o el
impago del monto acordado correspondiente al alquiler por parte de los mismos.

(Juzgado Civil Transitorio — Mariscal Caceres, 2022)
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Pues desde la perspectiva propia como autora del estudio, no resulta novedoso
sefialar que las instancias judiciales presenten sobre carga procesal, es por ello que
muchas veces no toman cartas en el asusto frente a dichos casos, determinando solo que
la solucién a dicha peticion de demanda presentada por los arrendatarios contra sus
arrendadores quede solo como un caso archivado en el cual se especifique la solucion
mas viable es llegar a una conciliacion por ambas partes involucradas sin tener en cuenta
que desde la falta de interés en dichos casos ya se vulnera a nivel del &mbito o enfoque
legal parte de los derechos que como tal atribuyen a los poseedores de los bienes

inmuebles en litigio.

1.2. Formulacion del problema
¢Cual es la efectividad e importancia de la aplicacién de la Ley N°30933 sobre los

procesos de desalojo en la provincia de Mariscal Caceres?

1.3. Justificacién e importancia de estudio

La Ley N° 30933, que regula el desalojo notarial, representa un avance significativo
en la formalizacion de las relaciones arrendaticias en Peru. Sin embargo, su implementacion
y aplicacion presentan desafios especificos, especialmente en regiones como la Provincia de
Mariscal Caceres. A continuacién, se detallan las razones que justifican la necesidad de este

estudio:

La Ley N° 30933 establece un marco legal que busca simplificar y agilizar los procesos
de desalojo, ofreciendo una alternativa a los procedimientos judiciales. Comprender su
aplicacion es crucial para evaluar su efectividad y los impactos en la seguridad juridica de

propietarios e inquilinos.
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Mariscal Caceres, al ser una provincia con caracteristicas socioeconomicas
particulares, enfrenta retos en la aplicacion de esta ley. La informalidad en las relaciones
arrendaticias y la falta de acceso a informacion legal limitan la efectividad de la normativa.
Un estudio detallado permitird identificar las especificidades locales que afectan la

implementacion de la ley.

Laaplicacion de la Ley N° 30933 tiene un impacto directo en la vida de los ciudadanos,
afectando su acceso a vivienda y seguridad. Investigar como se aplica esta ley en Mariscal
Céceres ayudara a entender mejor los beneficios y las deficiencias que experimentan tanto
arrendatarios como propietarios. A través del analisis de la ley y su aplicacion, se podran
identificar desafios especificos que enfrentan los actores involucrados, tales como la falta de
educacion legal, la resistencia a la formalizacidn y los problemas en el sistema judicial. Esto

es fundamental para desarrollar recomendaciones que mejoren el proceso.

El estudio contribuird a fomentar la formalizacion de los contratos de arrendamiento,
promoviendo una cultura de legalidad y reconocimiento de derechos en la provincia. Esto es
esencial para fortalecer la confianza en el sistema legal y mejorar la calidad de vida de los
habitantes. Finalmente, este analisis enriquecera el debate académico y politico sobre la
efectividad de la legislacion en el &mbito del arrendamiento. Ofrecera insumos valiosos para
posibles reformas o ajustes normativos que respondan a las necesidades de la poblacion

local.

En resumen, el estudio de la Ley N° 30933 y su aplicacion en la Provincia de Mariscal
Céaceres es fundamental para comprender los retos y oportunidades que enfrenta la
normativa, asi como para promover un entorno mas justo y equitativo en las relaciones

arrendaticias.
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1.4. Objetivos
1.4.1. Objetivo general
- Evaluar la efectividad y las implicancias de la Ley N° 30933 sobre
desalojo notarial en la provincia de Mariscal Céaceres, analizando su
impacto en la resolucion de conflictos de tenencia y la proteccién de

derechos de propiedad.

1.4.2. Objetivos especificos
1. Fundamentar juridicamente si los procesos de desalojos son eficaz y
adecuado en la provincia de Mariscal Caceres.
2. Examinar el contenido y los procedimientos establecidos por la Ley N°
30933, identificando sus principales caracteristicas y requisitos.
3. Proponer modificatoria del ARTICULO 5 DE LA LEY 30933 AL

PROPONER LA IMPLEMENTACION DEL INCISO 4.

1.5. Hipétesis

La correcta aplicacion de la Ley N°30933 en Mariscal Céaceres puede contribuir a
agilizar y facilitar los procesos de desalojo de manera eficaz, garantizando los derechos de
los propietarios y resolviendo de forma répida y justa los conflictos de ocupacion ilegal de

propiedades.
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1.6 Trabajos previos

Dentro de este acapite, también se expusieron todos aquellos estudios o trabajos
investigativos realizados con anterioridad por otros autores interesados en demostrar o
revelar el andlisis de los procesos de desalojo arrendatario mediante la intervencion o
participacion legislativa de los funcionarios notariales, detallando de este modo antecedentes
desde un contexto internacional, nacional y con un nimero limitado desde un contexto local

0 regional.

Pues en primera instancia y desde un nivel internacional, Lima y Lauar (2022)
plantearon como objetivo exponer el analisis sobre las normas legislativas y caracteristicas
del proceso de desalojo teniendo en cuenta la aplicabilidad del principio de buena fe.
Metodoldgicamente, el autor representd una investigacion aplicada basandose en un enfoque
cuantitativo con un disefio transeccional, siendo 80 procesos contenciosos de desahucio
considerados como la poblacion y muestra, recurriendo al cuestionario como el instrumento
recopilador de informacion; a partir de los resultados se revelaron que la aplicabilidad del
principio de buena fe no es efectiva en los procesos de desalojo, especialmente por parte del

arrendador dado que infringe las leyes al poner resistencia de abandonar el bien alquilado.

Por su parte, Parrefio et al. (2021, llevaron a cabo una pesquisa con la intencionalidad
de ejercer analisis sobre los procesos de desahucio por impago de los contratos arrendatarios
por parte de la poblacion extranjera migrante; los aspectos metodoldgicos se exhibid una
pesquisa de indole cuantitativa en lo que refiere al enfoque empleado, descriptivo como el
nivel considerado y transversal respecto al disefio aplicado, donde tanto poblacion como la
respectiva muestra fueron 402 casos judiciales sobre desahucio, los resultados revelaron
cifras altas (1660) en lo competente a procesos de desahucio por impago de alquileres,

concluyendo la existencia de una relacion asimétrica entre la cantidad de extranjeros
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empadronados y la cantidad de extranjeros con procesos judiciales por desahucio a

consecuencia del impago de alquileres.

Asimismo, Algaba (2021), tuvo como objetivo exponer la importancia de las politicas
legislativas que garantice el control de las rentas de arrendamiento de viviendas y la
preservacion de los derechos del propietario; en lo correspondiente en la metodologia el
autor delegd la necesidad de efectuar el estudio bajo un enfoque mixto y recurriendo a la
consideracién de un disefio transeccional con tipologia aplicada a nivel de investigacion,
cuya poblacion como también los elementos muestrales estuvo constituida por aquellos
casos judiciales especificamente 15 vinculados a los actos de desahucio por impago de
alquiler, aplicando como instrumento una ficha de verificacion, con la representacion de los
resultados el autor puso en evidencia la importancia que tienen las politicas 0 normas

legislativas en los contratos de arrendamiento de viviendas.

También, en Ecuador Valencia (2021), propuso como objetivo investigativo analizar los
procedimientos juridicos correspondientes a los desalojos o desahucios de caracter judicial
y notarial. En términos metodoldgicos el estudio de tipo basica en el ambito doctrinal llevado
a cabo ejerciendo un enfoque cualitativo, considerando como poblacidén y muestra los casos
contenciosos sobre los procesos de desahucio, recurriendo a las carpetas fiscales como las
fuentes primarias de informacidn, los resultados pusieron en evidencia que para poder
recuperar un bien en litigio el propietario tiene que recurrir a la intervenciéon notarial
mediante el apoyo de funcionarios publicos, por cuanto el art. 363 del Cddigo organico

General no garantiza el desahucio inmediato de los arrendadores morosos.

Por otro lado, desde el anélisis investigativo Espinosa (2020), planteé como objetivo
analizar juridicamente los procesos de desalojo como respuesta estatal en Chile;

Metodoldgicamente la pesquisa ostentd un enfoque cualitativo de tipo basica ejerciendo al
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no experimental como el disefio mas idoneo segun el proposito investigativo, los resultados
revelan el desconocimiento de los derechos de vivienda y de las implicancias contenciosas
que conlleva los procesos de desalojo o desahucio especificamente a todos aquellos que se
llevan de manera forzosa o violenta; por conclusiones que a nivel de procedimientos el acto
de desalojo o desahucio pone en evidencia un sistema carente de politicas o leyes que
garanticen de forma prevalente el amparo o proteccion con la aplicabilidad de una viable

legal.

Por otro lado, dentro del contexto nacional Coronado (2023), planted en su pesquisa el
hecho de ejercer un analisis de indole doctrinal sobre la aplicabilidad de la tutela sumaria
durante los procesos de desahucio o conocidos en el territorio peruano como desalojo
habitacional o arrendatario; correspondiente a los enfoques metodoldgicos la pesquisa
correspondid al tipo analitico, ejerciendo un disefio no experimental frente a un enfoque
cualitativo, puntualizando que la informacion a recabar se llevo a cabo mediante la analitica
documentaria. Los resultados revelaron que el vencimiento y no renovacion de un
documento contractual de alquiler temporal o largo plazo de un bien inmueble es causal

procedente para ejercer el proceso de desalojo de los inquilinos.

Del mismo modo, Reyes (2022) en su estudio propuso determinar que la Ley N°30933
rezaga la recuperacion de inmueble en litigio a favor del propietario, respecto a los referentes
metodoldgicos la pesquisa fue realizada ejerciendo un enfoque de indole cualitativo con la
aplicabilidad de un disefio exploratorio y con tipologia investigativa basica, donde la
cantidad de los elementos muestrales fue equivalente a 15, condicionante que conllevé a
recurrir el uso de dos herramientas para recabar informacion, el primero correspondié a una

guia de entrevista y la necesidad de aplicar las fichas de analitica documentaria, los
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resultados revelaron que dicha ley no contribuye a garantizar celeridad en los procesos de

desalojo y recuperacion del bien inmueble.

Igualmente, Lacut (2022) en su analisis investigativo planteé como objetivo demostrar
la eficacia de la normativa legal especial para el proceder de desalojo recurriendo al acto
interposicion de indole notarial durante los casos de arrendamiento, los referentes
metodoldgicos exhibieron una investigacion de indole basica con enlace o intencionalidad
analitica del ejercimiento doctrinal y judicial de los funcionarios notariados, considerando
ademas como disefio metodoldgico el transversal, donde con el fin de recabar informacién
se recurrio a la aplicabilidad de un cuestionario direccionado a los funcionarios de 7 notarias,
de los resultados llegd a revelar que la presente ley estd enfocada a ejercer de manera
prevalente el cumplimiento o acatamiento de amparo de los derechos y deberes de los

involucrados en un contrato arrendatario.

Por su parte, Vasquez (2021) en su pesquisa establecié como objetivo exponer que la
Ley N°30933 representa una via legal mas acertada y correcta para acelerar los procesos de
desalojo judicial. ElI enfoque metodoldgico del estudio fue cualitativo, donde la indole
investigativa fue basica con la condicionante no experimental como el disefio, recurriendo
al cuestionario como la herramienta mas adecuada para recabar informacién de 4
especialistas en la materia de estudio atribuidos como los elementos muestrales, con la
descripcidn de los resultados alcanzados el autor demostrd cuan importante y relevante es la
aplicabilidad de la Ley N°30933 toda vez que se ejerza el hecho de exigir el desahucio o
desalojo de un bien en litigio, por cuanto contribuyen a velar por los derechos y obligaciones

contractuales de los involucrados en un contrato arrendatario.

De igual modo, Tarazona (2021) en su articulo propuso demostrar la efectividad e

importancia que ejerce una intervencion de la competencia notarial durante la orden judicial
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0 mandato juridico que hace hincapié de tener que desocupar o llevar a cabo el desahucio de
una propiedad, metodologicamente al ser una investigacion de tipo basica se exhibid un
enfoque cualitativo ademas de emplear un corte transeccional como el disefio metodologico,
asimismo al corresponder un estudio exploratorio se recurrié a la analitica de documentos,
los resultados analisticos ponen en manifiesto y/o exponen lo relevante que representa la
intervencion o participacion de un competente notario para garantizar mayor celeridad y
cumplimiento de normas regulatorias al momento de llevar a cabo el cumplimiento de los

actos juridicos en los procederes de desahucio de un bien en litigio.

También, Gonzaga y Marquina (2021), en su pesquisa plantearon como objetivo
determinar la viabilidad de la ley regulatoria del proceso especial que dictamina la mediacion
de un especialista en el ambito notarial para encaminar satisfactoriamente los actos de
desahucio de una propiedad en litigio. Respecto a las atribuciones metodoldgicas la
investigacion exhibié un disefio transversal con tipologia basica y de nivel descriptivo
simple, donde fueron 6 especialistas en la materia las fuentes primarias de informacion,
recurriendo a la aplicacion de la ficha de analisis documental y la entrevista como
instrumentos. Con la representacion y/o exposicion de los resultados los autores confirmaron
y concluyeron que la viabilidad de la ley N° 30933 con una incidencia favorable en los casos
relacionados al desahucio, puesto que gracias al principio de celeridad estos procedimientos

se recortaban bajo la intervencion de un notario.

Por ultimo, Diestro (2020) en su analisis investigativo propuso demostrar que el
vencimiento del contrato arrendatario es causal procedente para ejecutar juridicamente el
proceso de desaocjo de un bien inmueble. Los referentes metodoldgicos pusieron en
manifiesto la aplicabilidad de un cuestionario con el fin de recabar informacién de una

muestra conformada por 384 juristas competentes en la materia de estudio, ademas de
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exteriorizar relevantemente un disefio transversal por corresponder a una investigacion
aplicada de alcance explicativo y con enfoque mixto, con la obtencion de los resultados el
autor revelo que la extincion contractual de arrendamiento es causal de reclamo y solicitud
de desalojo de un bien inmueble toda vez que el propietario no decida continuar con la

relacion de inquilinato

Para culminar con los antecedentes y debido a la carencia de investigaciones o trabajos

previos a nivel local, solo se expone la pesquisa ejecutada por:

Reategui (2020), quien plante6 como principal interés determinar en qué medida el
proceso especial de desalojo mediante mediacion notarial garantiza la efectiva reintegracion
y posesién completa del bien inmueble, en la metodologia, el enfoque correspondio al
cualitativo, donde fue la guia de entrevista el instrumento al cual se recurrié para recabar
informacion, los principales resultados revelaron que en la provincia de San Martin la
aplicabilidad de la ley en estudio es limitante, por cuanto los funcionarios lo consideran de
caracter tardio, por ello llego a concluir que aplicar esta ley en los procesos de desalojo y
recuperacion del bien inmueble alquilado requiere no solo de la intervencion notarial sino
también de cumplir con el principio de celeridad a fin de velar por los derechos humanos de

los involucrados.

1.7 Bases Tedricas relacionadas

1.7.1. Variable independiente: Ley N° 30933

Conforme a lo referido por Saravia (2021) la Ley N° 30933 implica el
ordenamiento de la participacion inmediata de notarios en una causa de desahucio que
acostumbradamente solo se ejecutaria frente a organismos judiciales. Sabemos que el

oficio notarial, tiene su transcendencia dentro la sociedad como en el contexto judicial.
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Asimismo, en base a lo fundamentado por Guardia (2018) el notario es establecido por
el Estado, concediéndole la potestad de verificar la autenticidad y legitimar contratos y

procesos, esto se resume en validar dichos documentos.

En efecto la Ley N°30933 a nivel doctrinal concede la regulacion juridica del
procedimiento que involucra la mediacién de un especialista en el ambito notarial para
legitimar la ordenanza o exigibilidad de desahucio de todo bien en litigio, siendo
indiscutiblemente el propdsito de dicha ley proporcionar facilidades al proceso extenso
del desalojo, beneficiando asi a los duefios a la reposicion del bien; a diferencia de un
acto de desalojo llevado a cabo en sede judicial que de manera indirecta favorece al
inquilino posesionandose en el inmueble, y afectando al arrendador de manera

econdémica. (Diario El Peruano, 2019)

Por lo tanto, analizando a detalle esta norma, Gonzalez (2018) alude que los
individuos adecuados para desarrollar el proceso de desalojo son los notarios, de
acuerdo con el lugar donde se ubica el bien alquilado, por lo que la finalidad del notario
es la de contrastar los causales de desalojo. Por otro lado, es importante mencionar que
la participacién del juez de Paz Letrado de la sede donde se lleva a cabo el proceso y
conforme a la jurisdiccion del bien inmueble alquilado; su finalidad es la de establecer

y poner en marcha el desahucio cumpliendo los parametros juridicos.

El notario como funcionario interviniente en los procesos de desalojo

Conforme a lo sefialado por Romero (2019), el notario dentro de sus funciones es
el letrado que tiene la mision de notario, conferido en autenticar y dar veracidad, los

actos contractuales que se celebran ante su presencia, por lo que su participacion sera
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equitativa entre ambas partes. Asimismo, los escritos redactados ante €l se tienen que
conservar los formatos originales, es por ello por lo que se expide copias legalizadas al

ser solicitadas, para el arrendador y el arrendatario.

Por su parte, Dammert (2018) fundamenta que el magistrado de funcion notarial
es aquella persona dentro del Estado que vela por el bien comun de la poblacién en
general, cumple un solo trabajo que es de utilizar el derecho de acuerdo con la norma,
asimismo formula la sentencia cumpliendo su funcion jurisdiccional, es por ello, que

debe gozar de absoluta libertad para sentenciar segun su criterio y su conciencia

Entonces concurren 2 autoridades adecuados para poder desarrollar los procesos
de desalojos, por un lado, la intervencion notarial, en donde tiene como trabajo una
funcién saneadora del proceso verificando los motivos de desalojo, y por otra mirada
esta la accion del Juez, que dictaminara aquel desahucio. Sin embargo, “la intervencién
notarial ha sido fuertemente desaprobada en los procesos de desalojo, esto porque la
pretension de desalojo es de naturaleza contenciosa por su particularidad, en donde se

busca es corregir un problema entre el propietario y el inquilino”. (Moreno, 2021)

Cabe sefialar que avalando lo sefialado por Arias (2019), las personas que
participan en una controversia sobre desahucio especifico, son idénticos a los que
intervienen en una causa de desahucio en sede legal, aqui mencionamos al duefio, el
arrendatario, el administrador y el inquilino que se ha subordinado formalmente por la
norma juridica, los competentes que pueden iniciar la demanda son el arrendador, que
de acuerdo a la legislacién nacional, puede ser el duefio que tenga posesion 0 no y
cuando digo sin posesion, me refiero a que jaméas ha tomado de la posesion sobre el
inmueble, el propietario, el que administra u alguien mas que tenga derecho a la

reposicion sobre el bien.
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Causales del proceso de desalojo segun Ley N° 30933

Para Martel (2022), la Ley N° 30933 tipifica la existencia de dos causales y/o
motivos que demande el proceder o hecho de exigir desalojo de cualquier propiedad con
el apoyo de asesoramiento de indole notarial, donde la primera se atribuye por el hecho
de haberse cumplido el vencimiento pactado del plazo o temporada de arrendamiento;
es asi que este prototipo legitimado judicialmente tiene como efecto cumplir el
ordenamiento juridico de desahucio de la vivienda en litigio por el hecho de haberse
cumplido el tiempo pactado voluntariamente por las partes involucradas, por tal razon
es exigible que todo documento contractual de alquiler o arrendamiento de un bien
inmueble se estipule de manera clara y precisa la fecha de ingreso y la fecha de
caducidad de tal documento para que al momento de llegar su respectivo vencimiento
el procedimiento de desahucio sea llevado sin complicaciones y por el acto de voluntad
propia del arrendador sin omitir el hecho de que la vivienda debera entregarse sin

deterioramiento alguno.

Por otro lado, la segunda causal de desahucio se debe a la negativa de pago de
la renta; donde segun lo tipificado por el articulo 1697 del CC todo documento
contractual de arrendamiento queda sin efecto o se anula con la exigibilidad de
desahucio del arrendador siempre y cuando el mismo haya faltado al compromiso de
pagar puntualmente el aporte acordado previamente por ambas partes, teniendo una
periodicidad de gracia para subsanar dicho impago y resolver el acuerdo de alquiler
siempre y cuando la deuda sea de un mes vencido mas los 15 dias de gracia segun
normativa juridica para efectos de estos casos, todo lo contrario de forma obligatoria y
exigible sin peticién a la apelacion el inquilino debera en un tiempo limitado desocupar

la vivienda para su respectiva entrega al duefio.
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Asimismo, Martel (2022) recalca que el contrato o compromiso debe estar sujeto
a estipulaciones que instituye la presente ley ademas de argumentar el acatamiento de
una causal probatoria de desahucio que determina el art. 7, por ello es bueno reconocer
que la atribucion funcional o mediacion de un especialista en el ambito notarial es
importante para llevar a cabo de manera conciliatoria el proceder de desahucio de todo
bien inmueble en litigio. Pues a nivel de profesionalismo, en sus manos esta la
responsabilidad de corroborar y prevalecer exigiblemente el acatamiento de cada uno
de los requerimientos juridicos para el recuperamiento de un bien en litigio, de alli que
se dice que su funcion es sanear el proceso, donde luego se tenga que continuar con

normalidad dicho tramite.

Si por algin motivo se prueba que se ha obviado un exigencia de procedibilidad,
se tiene que expresar su improcedencia absoluta, ante esto el inquilino cuenta con un
periodo de 5 dias computados desde que se le envid la solicitud para su oposicién
estipulando lo siguiente: a) confirmar que ha concurrido un nuevo aplazamiento del
pacto, b) confirmar que se ejecutd el respectivo abono o desembolso en la entidad
financiera que se suscribid en el contrato, en ese sentido se debe observar si el inquilino
esta al dia con sus pagos de la renta se ha quebrantado alguna formalidad de la norma.
Mencionado esto el notario comprueba la situacion y consigna un acta en la cual deja
de constancia de la causal que no se ha cumplido. El notario no va a resolver el proceso,
solo verificara si se ha configurado unas de las causales de desahucio establecido en la
norma. Asi concluye el protagonismo del notario de acuerdo con las funciones
conferidas por esta Ley; por lo que luego se debe transportar a la competencia
correspondiente, es decir, al Juez de Paz Letrado del lugar donde esté ubicado el bien

inmueble.
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Finalmente resulta importante reconocer y poner en manifiesto que la segunda
etapa del proceso de desahucio teniendo en cuenta la interposicion notarial es la
realizacion judicial. Segun los plazos sefialados por la norma vigente, como actos
juridicos notariados en este periodo el inquilino ha viabilizado la diligencia que podria
haber realizado dentro de una causa judicial de desahucio para conseguir la titularidad
lo que por efecto conlleva a proceder la expulsion, es asi como continua la etapa de
tramite judicial; la ley indica y regulariza un procedimiento muy corto y sobre todo con

beneficios para el propietario. (Martel, 2022)

1.7.2. Variable Dependiente: Procesos de desalojo

Conforme a lo fundamentado por Pozo (2021) el proceso de desalojo es un acto
posesorio en donde el propietario reclama la reposicion del bien contra el inquilino. Su
rasgo primordial es de realizar un proceso muy breve en donde se advierte y se soluciona
la discusion reponiendo la posesion del inmueble sin tener que desarrollar otras

diligencias.

Del mismo modo, destacando lo referido por Agurto (2020) el proceder de los
actos de desahucio o también comunmente conocido como desalojo forzoso conlleva a
la aplicabilidad de la exigibilidad juridica con mediacion de un especialista en la materia
para cumplir con el acto u orden sin apelacién alguna de la recuperacion de un bien
inmueble a favor del propietario delimitando con ello la viabilidad de la ley afecta en

dichos casos.

Por su parte, Pelli y Bernabela (2022) acotan que el proceso de desalojo o

desahucio importa el deber de reponer el inmueble a la persona ocupante, apartandolo
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del goce de una propiedad por motivos admitidas. Ademas, cuenta con una finalidad que
es usar y disfrutar del bien, es por ello por lo que se reclama la reposicién de la posesion,
a favor de la persona que lo solicite y disponerlo de forma rapida, esto alcanza a bienes

muebles o inmuebles.

Finalidad del proceso de desalojo

Para Fuentes (2019), todo acto que ejerza la exigibilidad de desocupar ya sea
voluntariamente o de manera forzosa corresponde al hecho de incurrir en un proceso de
desahucio por la via legal segln peticion de un propietario ya sea por las diversas
causales que incurran los inquilinos. Por ello resulta relevante sefialar que desde la
perspectiva analitica y juridica del autor el XI Pleno Casatario Civil, sefiala al desalojo
como la accidén posesoria judicial, lo cual su finalidad es el pronto retorno de la posesion
de un bien con la finalidad de restaurarlo. EIl proceso sumarisimo es el camino legal en
donde se desarrolla un proceso de desalojo y a través de ella se evaluara las controversias
respecto a la posesion. La caracteristica mas frecuente del proceso sumarisimo
fundamentalmente es: la celeridad, plazos brevesy los actos procesales, las cuales estan

sujetos al principio de concentracion.

No obstante, Vargas (2022) recalca que la finalidad suprema del desalojo es
conseguir la reposicion de la posesion de un bien. Entonces como consecuencia tenemos
que, el desalojo es aquella accion mas asertiva a la infraccion de un pacto o convenio de
arrendamiento. Como nocion universal del contrato de arrendamiento podemos sefialar
lo siguiente; cuando el propietario de un bien proporciona de manera temporal su uso y

también su disfrute a otro sujeto pactando anteriormente un pago llamado de alquiler o
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renta. Histéricamente el alquiler se suscribe bajo un pacto o convenio; no obstante, el
contrato de alquiler se extingue fundamentalmente por la conclusion de los plazos o

cuando no se cumple con el pago de alquiler.

Sin embargo, de acuerdo con lo referido por Mayor y Salas (2022) en la actualidad
se observa casos en los que inquilinos se niegan a restablecer el inmueble, en ese sentido
el propietario tiene la posibilidad de exigir recobrar la posesion de su inmueble,
acudiendo a instancias como el Poder Judicial, solicitando un proceso de desalojo. Esto
es la parte méas agobiante ya que esto significa que el inquilino este inmerso a un extenso
e indefinido muchas veces a una etapa judicial en la que se advierte un tiempo que
sobrepasa los dos afios. Teniendo en cuenta este conflicto en nuestro pais, se aprueba la
Ley del Desalojo Notarial N°30933, que se publicé en abril del dos mil diecinueve;
legislacion que tuvo sus raices debido a la sobrecarga procesal en los organismos
judiciales, ante la referida ley, proyectos de mucha relevancia aportaron para su

promulgacion.

Posesién de un bien inmueble

Segun la fundamentacion juridica de Fuentes (2019), la posesion la encontramos
unida a la ilustracion analitica y en el dia a dia, para €l esa posesion se entiende como
un control voluntario de un inmueble, con permanencia relativa o estable, la cual tiene
un destino que es tener una ganancia propia (autbnoma), donde su objetivo es la usar y
disfrutar en el momento en el que lo desea, sin contar con un documento legal que lo

avale.
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Exigencias para posesion de un bien inmueble

Asimismo, Fuentes (2019) desarrolla las exigencias de la posesion realizando el
estudio de todos los elementos que forma a la posesion. Estas exigencias son la del:
observancia del inmueble, independencia, voluntad, potencialidad en cuanto a usar y

disfrutarlo.

- Control sobre el bien: se dice que para que concurra la posesion, se tiene que
controlar el inmueble, asi se muestra que el individuo posee el mando, y puede actuar
sobre el inmueble, entonces se habla de un dominio publico, reconocida frente a la
comunidad y donde los otros la puedan ver. Es por ello que, el control se considera

un dispositivo base de poseer (corpus).

- La autonomia: Se refiere que quien posee el bien es quien resuelve el destino del
inmueble, este se favorece con todas ganancias del bien. Un ejemplo es que la

posesion es inmediata, en el que el que posee tiene el goce y disfrute de la cosa.

- Las voluntariedades: se dice que la posesion es un acto juridico que se da de manera
voluntaria y libre, ya que, solicita que la persona tenga el propdsito de retener el bien

para si mismo, de una manera libre, y eso involucra a una voluntad.

- Las potencialidades de disfrute y uso: esto es una exigencia que apunta a una
capacidad potencias (disposicion), de uso y disfrute del bien en cualquiera que sea el
contexto, instante y suceso, es decir en el momento en donde el poseedor lo crea

pertinente.

- Lairrelevancia del titulo juridico: en nuestro CC en el articulo 896 se habla sobre el

“ejercicio de hecho”, respecto a la posesion, como resultado, se aparta la necesidad
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de tener un titulo original que haga valer su derecho, porque la posesion envuelve un

hecho objetivo y existente y que esto se muestra sobre un objeto del contexto externo.

Frente a ello, y de acuerdo con lo sefialado por Vargas (2022) es de suma
importancia reiterar sobre el origen de la posesion, en el cual se pone en disputa si es un
hecho o es un derecho. Teniendo en cuenta otra vez a Savigny donde su explicacion es
que la posesion se trata de un hecho, porque conforma un aparato objetivo o material,
en el cual el objetivo es que el individuo tiene o se halla con el dominio del bien; no
obstante, él también cree que se puede catalogar como un derecho, porque las
derivaciones o afectaciones al hecho, forma una creacion de consecuencias legales,

como en el caso de la prescripcion y la accion posesoria.
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II. MARCO METODOLOGICO

2.1. Enfoque, Tipoy Disefio de Investigacion

En primera instancia fue relevante recalcar que el enfoque del trabajo
investigativo fue de indole cuantitativo, tal como lo refirieron y explicaron Hernandez y
Mendoza (2018), estuvo enfocado a describir una problematica recabando y vinculando
informacion o datos cuantificables y medibles que después fueron analizados en pro de

conseguir respuesta a cada objetivo previamente planteado.

Del mismo, la investigacion fue de indole aplicada puesto que en base a lo
sefialado por Arbaiza (2019) estuvo enfocada a exponer y revelar una problematica mediante
la fundamentacion y ampliacion de conocimientos relacionados a las variables en estudio,
con el fin de convertirlos en materiales o recursos practicos que conlleven a dar solucion a

los vacios legales existentes en base al tema analizado.

También se recalcd que, segln su alcance, el estudio fue de tipo descriptivo dado
que en base a lo fundamentado por Valderrama (2019) el proposito de este consistio en
exponer los hechos circunstanciales evidenciados en base al diagndstico realizado a la

realidad o problematica analizada.

Finalmente el disefio del trabajo investigativo fue no experimental, puesto a partir
del aporte fundamentado por Naupas et al. (2018) estuvo enfocado en analizar sin adulterar
los factores en estudio o hechos vinculantes una respectiva problematica o realidad
estudiada, pues a partir de dicha accion las evidencias conllevaran a la explicacion

sistematizada y fundamentada de las contingencia o brechas existentes en cualquier &mbito
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de estudio, también fue de corte transversal porque toda la informacion recabada

correspondid a un determinado periodo de tiempo.

Respecto al tipo de investigacion se establecera una investigacion aplicada con un
enfoque mixto (cualitativo — cuantitativo) toda vez que se pretende contribuir con
mecanismos que ayuden a solucionar los inconvenientes sefialados y se desarrollara a través
de un problema de investigacion, sin hacer variacion de las variables dependientes e

independientes. Hernandez Sampieri, R. et al. (2018).

En cuanto al disefio, se propone para esta investigacion el disefio descriptivo -
explicativo, toda vez que se realizara un estudio detallado del problema planteado, para
proponer la aplicacion de mecanismos técnicos - legales que ayuden a consolidar la presente

investigacion.

Asimismo, se propone aplicar también el disefio de la investigacién de campo, ya
que permitira recopilar informacion en un solo momento y directamente de la realidad en

campo.

2.2. Variablesy operacionalizacion

Variable independiente: Ley N° 30933

Normativa legal cuyo fin es regular o legitimar el procedimiento especial de
desahucio o comunmente denominado desalojo que involucra o requiere la intervencion

notarial con mediacion juridica. (Diario El Peruano, 2019)

Variable dependiente: Procesos de desalojo

38



Es la aplicabilidad de la exigibilidad juridica con mediacion de un especialista en la
materia para cumplir con el acto u orden sin apelacién alguna de la recuperacion de un bien
inmueble a favor del propietario delimitando con ello la viabilidad de la ley afecta en dichos

casos. (Agurto, 2020)

2.3. Poblacion de estudio, muestra, muestreo y criterios de seleccion

Poblacion de estudio

Segun lo fundamentado por Carrasco (2019), se atribuye como poblacion a un grupo
determinado de elementos o participantes de los cuales se tiene como intencion obtener
informacion valiosa para la investigacion. Asimismo, al ser catalogado como las fuentes
primarias de informacién investigativa, la selecciéon de la cantidad se efectda segin sus
caracteristicas mas idoneas para contribuir en el estudio, por ello y conforme a lo expuesto
previamente se atribuyd como poblacion de este trabajo investigativo a especialistas en la
materia, tales como jueces, fiscales, abogados y notarios de la jurisdiccional de la Provincia

de Mariscal de Caceres.

Muestra

En concordancia a lo expuesto por Ventura (2017), la muestra se cataloga como una
pequerfia parte seleccionada en base a criterios de una poblacion definida previamente, todas
éstas con las mismas caracteristicas. En base a tal sustento tedrico se preciso que en el trabajo
investigativo la muestra lo conformaron especificamente 10 especialistas en la materia de
estudio (notarios, dependientes notariales y abogados). Tal y como se procedid a dar detalle

en la tabla representativa consecuentemente:
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Tabla 1l

Relacion de los participantes

PARTICIPANTES CANTIDAD

Notarios 3
Dependientes notariales 4
Registradores publicos 4

TOTAL 10

Muestreo

Cabe sefialar que la para la determinacion y seleccién de los elementos que conformaron
la muestra o fuente principal de informacion se recurrio al muestro no probabilistico, pues
conforme a lo fundamentado por Otzen y Manterola (2017) no se dependié de la estadistica
para definir la cantidad de participante para la investigacién, todo lo contrario, la seleccion

se realiz6 a conveniencia de la investigadora.

2.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, validez y confiabilidad

Técnica

De acuerdo con la necesidad y propésito del trabajo investigativo se requirié necesario
tener que emplear la encuesta como la técnica mas conveniente al proposito investigativo, la
cual segun Nifio (2019) es definida como aquella accion enfocada a la interaccion directa
entre la investigadora y cada uno de los participantes seleccionados como los elementos
muestrales en pro de lograr con mayor efectividad la obtencion de informacion o datos

relevantes.
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Las técnicas son directrices y métodos que permiten a los investigadores establecer una
conexion efectiva con los objetos o sujetos de estudio. A continuacion, se describen las

técnicas utilizadas en este estudio:

Anadlisis de la Literatura

Esta técnica se diferencia de otras metodologias en la forma de obtener datos. A
diferencia de las técnicas que recogen datos directamente de las fuentes primarias, el analisis
de la literatura implica la recopilacion de informacion de fuentes secundarias, tales como
libros, boletines, revistas, cddigos, folletos e Internet. Su objetivo es reunir informacion

relevante sobre variables de interés (Krause, 1995, p. 30).

Entrevista

En el presente estudio, se emple0 la técnica de la entrevista, realizando un total de diez
entrevistados: cuatro abogados dependientes notariales, tres a notarios pablicos y cuatro a
trabajadores registrales. El instrumento utilizado fue una guia de entrevista. Las entrevistas
en profundidad son Utiles para diversos propositos, ya que buscan obtener informacién tanto
interna como externa del entrevistado. Aungue pueden parecer conversaciones informales,
el entrevistador desempefia un papel crucial y debe ser persuasivo, ademas de paciente y

respetuoso (Arias, 2020).

El enfoque de la entrevista incluyé temas en la practica, los procedimientos de
desalojo son considerados complicados y poco comprensibles para muchos propietarios y
arrendatarios. La falta de claridad en la normativa, la dificultad para acceder a informacion
adecuada y la necesidad de una mejor educacion legal son factores criticos que limitan la
efectividad de la ley. Este estudio se sustenta en la investigacion cientifica, que sigue

métodos que proporcionan un cardcter organico a la ciencia. La metodologia cientifica
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tradicional utiliza principalmente dos enfoques: el método inductivo, que toma la

experiencia como base para la generacion de conocimiento (Maturrano, 2020).

Una vez recolectadas las entrevistas, se realizé un andlisis detallado de las respuestas,
identificando y organizando los puntos de convergencia y divergencia entre los
entrevistados. Esta informacion se sintetizé en conclusiones claras y relevantes que abordan

los objetivos del estudio (Lopez, 2020).

El estudio prioriza la dignidad de los participantes y su diversidad sociocultural,
alineandose con los objetivos de desarrollo de paz, justicia e instituciones solidas. Antes de
su ejecucion, el estudio serd inscrito ante el Vicerrectorado de Investigacion, y se aceptara
su publicacién tras su finalizacion. Se respetan los principios éticos de beneficencia y no
maleficencia, asegurando que no se cause dafio a terceros y que se busque beneficiar a todas
las comunidades involucradas. Se requerira el consentimiento informado de los
participantes, quienes seran informados sobre el tema y el uso de sus respuestas en la
redaccion de resultados, garantizando la confidencialidad de su identidad (Universidad

Sefior de Sipan, 2023).

Encuesta

La encuesta es una técnica de recoleccion de datos que permite establecer contacto
con la poblacién o muestra de estudio mediante cuestionarios estructurados. Segun Behar y
Rivero (2008), consiste en obtener informacién de los individuos bajo estudio, explorando
sus opiniones, percepciones y recomendaciones. Esta técnica contribuye a asegurar la
validez y fiabilidad de los datos recopilados, aspectos fundamentales para la propuesta de

modificacién del articulo 5 de la Ley N° 30933, al sugerir la implementacion del inciso 4.
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Instrumento

A partir de la acotacion fundamentada tedricamente por Feria et al. (2020) el
cuestionario es aquella herramienta o medio instrumental interviniente conformado por
interrogantes cuyo fin es conllevar a agilizar la obtencion de datos necesarios que se

requieren para dar solucidn a los objetivos planteados en un trabajo investigativo.

En base a ello, ser recalco que para recabar de manera practica los datos fue necesario
recurrir a la aplicabilidad de un cuestionario conformado por preguntas o items elaboradas
teniendo en cuanta no solo los componente a nivel de dimensién sino también a nivel de
indicadores vinculantes a las variables analizadas, de las cuales para responder a cada
pregunta se establecio escalas de respuesta de caracter cerrado categorizados no solo
cualitativamente sino también con valor cuantitativo para dar practicidad a su posterior
analisis; en ese sentido tales respuestas fueron establecidas teniendo en consideracion una

de las Escalas de Likert, tal como se detallé o se ve reflejado en el apartado de los anexos.

Validez

Es importante recalcar que para dar validez respectiva al instrumento elaborado y
aplicado posteriormente en la investigacion fue necesario y pertinente recurrir al juicio
critico y firma de especialistas en la materia, pues los mismos mediante el analisis, revision
y verificacion de cada una de las interrogantes procedieron a confirmar mediante su

respectiva firma la aceptacion de aplicabilidad del respectivo instrumento.

Confiabilidad
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En concerniente a lo sefialado por Hernandez y Mendoza (2018) la confiabilidad del
instrumento aplicado en una investigacion implica la obtencion de criterios 0 estandares
mediables que confirman la viabilidad de cada una de las interrogantes del cuestionario
elaborado previamente, siendo de este modo necesario utilizar instrumentos pertinentes y
oportunos, por tal motivo se recalcd que este estudio fue de gran contribucion para
posteriores investigaciones, por cuanto la confiabilidad o fiabilidad del mismo fue llevado a
cabo mediante la prueba estadistica Alfa de Cronbach analizado en el programa o software

SPSS 26.

2.5. Procedimientos de analisis de datos

Tal como lo fundamentan Yuni y Urbano (2021), tener que analizar la
informacion recabada tras la aplicabilidad de los instrumentos seleccionados conlleva
no solo a otorgar fiabilidad a la informacion que posteriormente se represente en los
resultados, sino también a consolidar la autenticidad o legitimidad de cada uno de los
datos recabados, permitiendo a partir de ello dar a conocer o describir los hechos reales
vinculantes a la problematica o vacios legales evidenciados en la jurisdiccion o enfoque

donde se realizé la investigacion.

A partir de dicha premisa, fue importante acotar que antes de llevar a cabo el
proceso de recoleccion y andlisis de datos, primero se analizaron los hechos o la
problematica existente en base al tema o variables analizadas para consecuentemente
definir segun el proposito investigativo el instrumento mas correcto para elaborarlo y
someterlo a validez para confirmar su viabilidad para poder aplicable. Posterior a la

validacion de los instrumentos se procedid a la aplicabilidad de los instrumentos dirigido
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a la muestra definida en el estudio para después una vez obtenida o recabada la
informacion o datos necesarios estos fueron procesados y analizados estadisticamente
con el apoyo del programa SPSS en su version 26, culminando con el anlisis e
interpretacion de los resultados mediante el apoyo de tablas o figuras por el hecho de

que estos facilitaron su comprensibilidad y entendimiento.

2.6. Criterios éticos

En este apartado se recalco los criterios éticos aplicados en el estudio. Pues el
estudiar los fendmenos de investigacién implico no solo usar la variedad de criterios

para la mejor toma de decisiones respecto a la ética, referente al campo de estudio.

1. Principio de beneficencia: como sefiala Osorio (2020), este principio hizo mencién
de la omision de dafios de los que participaron en la muestra y a la abundancia de
beneficios, toda vez que el indagador fue el responsable de los aspectos sociales y
psicoldgicos que se suscitaron durante el proceso de la investigacion. Asi mismo este
principio advirtio la obligacion de ayudar a otros a lograr sus importantes y legitimos

intereses.

2. Principio de respeto por las personas: nos precisa Martin (2013), en su articulo nos
precisa que el respeto y la consideracion hacia los demas fue otro de los principios
basicos que se considero en la investigacion, ya que posee la razon y tuvo la facultad
para ejecutar sus propias decisiones. Por tanto, la dignidad humana al ser clave en la
vida del hombre, perderlo no garantizé los intereses a donde se pretendi6 a llegar en
el estudio. Relacionado este principio con la investigacion, los participantes en esta

investigacion fueron considerados como seres con autonomia propia y sin presion,
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dado que actuaron de manera libre y consciente al otorgar su libre consentimiento en

el proceso investigativo.

3. Principio de justicia: Arguedas (2010), este principio en el cddigo de ética nos dice
que aplicando este principio nos permitié prevalecer la seguridad exclusiva para los
individuos indefensos. Ademas, no se consideraron a personas alejadas a la situacién
del estudio. También, con este principio se traté de proteger como debe de ser a los
intervinientes de la investigacion, dando a conocer de manera clara y oportuna los
beneficios que se obtuvieron como efecto de su colaboracion en el estudio. Por lo
tanto, se advirtié que este estudio fue totalmente valioso para la sociedad local,
nacional e internacional, ya que preciso la factible aplicacion de la Ley del Desalojo

Notarial en la Provincia de Mariscal Céaceres.

I11. RESULTADOS Y DISCUSION

3.1.Resultados
Teniendo en cuenta la necesidad de recabar informacion suficiente y llevar a cabo
consecuentemente su respectivo analisis para responder los objetivos planteados
previamente se procedié a la aplicacidn del instrumento previamente elaborado y

validado, ello con la Unica intencion de otorgar coherencia y autenticidad a la
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informacidn que se exponga concerniente a los resultados obtenidos, tal y como se
proceden a dar detalle de manera continua:

3.1.1. Resultados de la encuesta
Resultados descriptivos - LEY N° 30933

Tabla 2

Considera que la intervencion notarial de acuerdo con la Ley N° 30933 contribuye a

garantizar mayor efectividad en los procesos de desalojo

Frecuencia Porcentaje

De acuerdo 4 40%
Totalmente de acuerdo 6 60%
Total 10 100%

Interpretacion: La tabla 2, ponen en evidencia que en un 40% los encuestados ponen en
manifiesto estar de acuerdo respecto a que la intervencion notarial de acuerdo con la Ley N°
30933 logra contribuir en a garantizar mayor efectividad en los procesos de desalojo, en
tanto un 60% de los encuestados manifestaron de manera parcial sobre dicha interrogante

como también manifestaron estar totalmente de acuerdo.

Tabla 3

Estaria de acuerdo usted que se efectle la modificatoria de la Ley 30933 respecto a los

requisitos para los procesos de desalojos notariales

Frecuencia Porcentaje

En desacuerdo 2 20%
De acuerdo 5 50%
Totalmente de acuerdo 3 30%
TOTAL 10 100%
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Nota: Encuesta aplicada a notarios, fiscales, jueces y abogados litigantes.

Interpretacion: A partir de la descripcion de los resultados tanto en la tabla 3, las evidencias
demostraron que los participantes refirieron estar totalmente en desacuerdo en un 20%, sobre
efectuarse cambios o modificaciones de la presente ley para mejorar los procesos de desalojo
notarial, mientras que se noto la existencia de un 50% que si estuvo de acuerdo, el 30% de

los encuestados indicaron estan totalmente de acuerdo con respecto a dicha interrogante.

Tabla 4
Considera que existiria menos carga procesal con el procedimiento especial de desalojo

con intervencion notarial segun los tipificado por la Ley 30933

Frecuencia Porcentaje

En desacuerdo 6 60%
No opina 2 20%
Totalmente de acuerdo 2 20%
Total 10 100%

Interpretacion: Con los resultados expuestos tanto en la tabla 4, se reveld que el 60% de
los participantes en el estudio manifestaron estar en desacuerdo respecto a considerar que
existiria menos carga procesal en los procederes que ejercen la exigibilidad de desalojo si
existiera la intervencion de un profesional en el ambito notarial, en cambio el 20% de los

encuestados indicaron estar de acuerdo con respecto a dicha interrogante.

Tabla 5

Considera que las condiciones de admisibilidad y procedibilidad de la Ley N° 30933 son

efectivas.
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Frecuencia Porcentaje

No opina 3 30%
De acuerdo 4 40%
Totalmente desacuerdo 3 30%
Total 10 100%

Nota: Encuesta aplicada a notarios, fiscales, jueces y abogados litigantes.

Interpretacion:

A partir de la descripcion de los resultados en la tabla como también figura 4, se pone en
evidencia que el 30% de los participantes manifestaron estar en desacuerdo respecto a
considerar que las condicionantes que ejercen admisibilidad y actos juridicos de
procedibilidad de la ley en estudio son efectivas para contribuir en los procesos de desalojo,

en cambio un 40% esté de acuerdo y 30% totalmente desacuerdo frente a dicha interrogante.

Tabla 6
Considera que los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo con intervencion
notarial son menos complejos que los requeridos para iniciar un proceso de desalojo en

sede judicial.

Frecuencia Porcentaje

No opina 1 10%
De acuerdo 4 40%
Totalmente de acuerdo 5 50%
Total 10 100%

Interpretacion: Conforme a lo detallado en la tabla 6, se evidencié que el 10% de los
encuestados manifestaron no opina respecto a considerar que los requisitos de procedibilidad
para requerir desalojo a través de la intervencion notarial reducen la complejidad de los

procesos en comparacion con el desalojo interpuesta por la sede judicial, en cambio un 40%
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refirieron estar de acuerdo con el igual que otros 50% refirieron estar totalmente de acuerdo

con respecto a dicha premisa.

Tabla 7

Considera usted que la Ley 30933 son desproporcionales, onerosas y burocraticas.

Frecuencia Porcentaje

No opina 3 30%
De acuerdo 4 40%
Totalmente de acuerdo 3 30%
Total 10 100%

Interpretacion: Con las respuestas obtenidas de los participantes se exhibieron en la tabla 7,
que en un 30% los elementos de la muestra indicaron no opinar sobre considerar que los
procedimientos de la Ley 30933 son desproporcionales, onerosas y burocraticas, en tanto un

40% que refirieron estar de acuerdo y un 30% que manifestaron estar totalmente de acuerdo.

Resultados descriptivos — Procesos de desalojo

Tabla 8
En su calidad de notario, Considera usted que el desalojo por intervencién del notario es

la alternativa més eficaz para dar celeridad a un proceso de desalojo.

Frecuencia Porcentaje

De acuerdo 5 50%
Totalmente de acuerdo 5 50%
Total 10 100%

Interpretacion: Conforme a las evidencias expuesta en la tabla 8, se dio a conocer que el

50% esta de acuerdo si consideran que el desalojo por intervencién del notario es la alternativa
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mas eficaz para dar celeridad a un proceso de desalojo, en tanto un 50% refirieron estar

totalmente de acuerdo respecto a dicha interrogante.

Tabla 9

El desalojo por intervencidn notarial se presenta en igual similitud en tiempo, al de un

proceso de desalojo por falta de pago en la via sumarisima.

Frecuencia Porcentaje

Totalmente en desacuerdo 3 30%
en desacuerdo 4 40%
No opina 3 30%
Total 10 100%

Interpretacion: A partir de las evidencias demostradas en la tabla 9, los resultados se

direccionan a que el 30% de los participantes manifestaron estar en totalmente en desacuerdo

sobre considerar que el desahucio con mediacion de un profesional notariado requiere el

mismo tiempo que dicho efecto sea llevado a cabo por la via sumarisima, asimismo un 40%

refirieron estar en desacuerdo, en comparacién con el 30% de los encuestados que decidieron

no opinar sobre dicha interrogante.

Tabla 10

La Ley N° 30933 que regula el procedimiento especial de desalojo con intervencion

notarial cumple de manera efectiva y célere los procesos de desalojo y recuperacion de los

bienes inmuebles en litigio.

Frecuencia Porcentaje

Totalmente en desacuerdo 6 60%
En desacuerdo 4 40%
Total 10 100%
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Interpretacion: Con la descripcion de las evidencias en la tabla 10, se corrobor6 que el 60%
de los encuestados refirieron estar totalmente en desacuerdo sobre considerar que la Ley N°
30933 acelera de manera efectiva la recuperacion de los bienes inmuebles en litigio, en tanto

un 40% indicaron estar en desacuerdo, sobre dicha interrogante.

Tabla 11

Considera usted que el Juzgado de Paz Letrado dentro del plazo de tres dias, podra emitir
la resolucion judicial en la que dispondré el lanzamiento en contra del arrendatario o
quien esté en el inmueble, asi como la orden en caso de que alguien pone resistencia al

cumplimiento del mandato judicial.

Frecuencia  Porcentaje

Totalmente en desacuerdo 6 60%
En desacuerdo 4 40%
Total 10 100%

Interpretacion: De acuerdo con la informacidn expuesta en la tabla 11, los resultados dieron
a conocer que el 60% estan totalmente en desacuerdo de los encuestados prefirieron no
opinar respecto a considerar que el Juzgado de Paz Letrado cumpla con el tiempo de tres
dias para emitir la resolucion judicial en contra del arrendatario que dispone el inmediato
desalojo y entrega del inmueble en favor del arrendador, en tanto un 40% indicaron estar en

desacuerdo a dicha interrogante.

Tabla 12

La Ley 30933 esté siendo aplicada efectivamente en la Provincia de Mariscal Céceres.

Frecuencia Porcentaje
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Totalmente en desacuerdo 6 60%
En desacuerdo 4 40%
Total 10 100%

Interpretacion: En la tabla 12, se confirma a través de los resultados expuestos que el 60%
de los encuestados refirieron estar totalmente en desacuerdo respecto a que la Ley N° 30933
es aplicada de manera efectiva en la Provincia de Mariscal Caceres, en cambio a un 40% los

encuestados prefirieron estan en desacuerdo respecto a dicha interrogante.

Tabla 13
La Ley N° 30933 contribuiria a descongestionar la carga procesos del Poder Judicial en

materia de los procesos de desalojo.

Frecuencia Porcentaje

NO OPINA 2 20 %
DE ACUERDO 3 30 %
TOTALMENTE DE ACUERDO 5 50 %
Total 10 100%

Interpretacion:

A partir de las evidencias expuestas en la tabla 13, se confirmo que el 20% de los elementos
muestrales refirieron no opinar en que la que la Ley N° 30933 realmente contribuye a
minimizar la carga de procesos a nivel judicial en las entidades competentes en la materia
durante la ejecucion de la exigibilidad de desahucio, no obstante, en un 30% los encuestados
manifestaron estar de acuerdo y 50% de los encuestados estan totalmente de acuerdo

respecto a dicha interrogante.

3.1.2 Resultados de la entrevista
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Resultados seguin objetivos

A continuacion, se presentaran los resultados de la investigacion conforme los

objetivos especificos y luego de haber aplicado las técnicas e instrumentos de

recoleccion de datos.

3.1.2.1.

Resultado del objetivo especifico 1.- Fundamentar juridicamente si

los procesos de desalojos son eficaces y adecuados en la provincia

de Mariscal Céceres.

Para recoger la informacion correspondiente a este primer objetivo especifico

consideramos pertinente la aplicacidon de una guia de entrevista a los 10 participantes,cuyos

resultados comparativos se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 1

¢ Cuales son las principales dificultades que ha encontrado en la aplicacion de los procesos

de desalojo establecidos por la Ley N° 3093372

El E2 E3 E4 E5
"Una de las "Los retrasos en “"Laresistencia  "A menudo "La falta de
principales . .. . delosinquilinos enfrentamos informacion
- el sistema judicial
dificultades que es un factor problemasal  entre los
encontramos es lason un  gran complicador. verificar la propietarios
ambiguedad en . Algunos utilizan validez de los  sobre sus
obstéculo. e
los tacticas para contratos de derechos y
procedimientos de Muchas  veces, alargar el arriendo. Sino deberes es
desalojo. La ley proceso, lo que  estan preocupante.
. los casos se .
no siempre es hace que el registrados Muchos llegan
claraen cuanto a prolongan desalojo se adecuadamente, sin entender los
los plazos y conviertaenun  surgen disputas procedimientos,
- durante meses, lo .
requisitos proceso tedioso  sobre su lo que lleva a
especificos, lo que que causa Y estresante.” legitimidad.”  errores en la

genera confusién
tanto para los
propietarios como los
para los
inquilinos."”

frustracion  para
propietarios

que solo desean

documentacion."

54



recuperar su

propiedad.”
E6 E7 E8 E9 E10
"He visto que la "La falta de un "Las "El  sistema "Aungue se
tensibn  entre protocolo  claro inconsistencias q . obtienen

) : e registro de X

arrendadores 'y para el desalojo en la normativa resoluciones
arrendatarios a genera crean un entorno contratos no favorables, a
menudo inseguridad en el confuso. Hay es  eficiente menudo la
dificulta las proceso. Sin un ocasiones en que " ejecucion es un

negociaciones.  proceso definido,
Las emociones todos los

diferentes
interpretaciones

Sin un registro

solido, surgen

reto. La falta de
recursos en el

pueden involucrados se de la ley llevan a sistema judicial
entorpecer  la sienten perdidos.” resultados disputas sobre dificulta  que
resolucion  de dispares en los . estas

X " . R la validez de .
conflictos. tribunales. resoluciones se

los contratos
de arriendo."

lleven a cabo
efectivamente.”

Interpretacion: Los entrevistados sostienen una serie de dificultades comunes en la

aplicacion de la Ley N° 30933 en relacion con los procesos de desalojo. Las

ambiguiedades normativas, los retrasos judiciales y la falta de informacién y educacion

legal son algunos de los obstaculos que requieren atencion para mejorar la eficacia y la

justicia en estos procesos.

Tabla 2
¢Considera que los tiempos de resolucion de los procesos de desalojo son razonables?
¢Por qué?

El E2 E3 E4 ES

55



"Engeneral, los "Los plazos "Consideroque "Lostiemposde "Enmi
tiempos de establecidos  los tiempos de resolucion son, sin  experiencia, los
resolucion son  por la ley no resolucién son duda, procesos de
excesivamente  secumplenen irracionales. La desproporcionados. desalojo tardan
largos. En la practica falta de Esto causa mucho mas de lo
muchos casos, debido a la recursosenel frustraciontantoen gue deberian. La
los procesos de  carga de sistema judicial los propietarios, burocracia y los
desalojo se trabajoenlos yla que quieren procedimientos
prolongan por tribunales. complejidad de recuperar su engorrosos
meses o incluso Esto genera los casos propiedad, como  agravan esta
afos, lo que un ambiente contribuyena en los inquilinos,  situacién.”
resulta de que los que viven con la
inaceptable para incertidumbre procesos se incertidumbre."
los propietarios  tanto para estiren mas de
que buscan propietarios lo necesario."
recuperar su como  para
inmueble.” inquilinos.”
E6 E7 E8 E9 E10
"Creo que los "Losplazosson, "No considero "Los tiempos "Sin duda, los
tiempos de en efecto, que los tiempos tiempos de
resolucion no excesivos. Los de  resolucion actuales SON resolucién son
son propietarios se sean inaceptables. La ley un problema.
razonables. ven obligados a razonables. La . .. La falta de
P deberia permitit
Las demoras esperar mucho ineficiencia del recursos y la
afectan tiempo para que sistema judicial procesos mas agiles carga de
gravemente la se resuelvan sus afecta la trabajo en los
confianzaenel casos, lo que efectividad de para que los tribunales
sistema puede llevar a la ley en la desalojos Se generan un
judicial y en la perdidas proteccion  de . . retraso  que
: 2 . gestionen de manere .
capacidad de financieras los derechos de impacta
la ley para significativas." propiedad." oportuna y justa. negativamente
resolver en todas las
disputas  de partes
manera involucradas.
efectiva.”

Interpretacion: Las opiniones de los entrevistados, son unanimes en cuanto a la
insatisfaccion con los tiempos de resolucién de los procesos de desalojo establecidos por la
Ley N° 30933. Todos coinciden en que los plazos son excesivos y que esto genera frustracion

y pérdida de confianza en el sistema judicial. Para mejorar la situacion, es fundamental

abordar la carga de trabajo en los tribunales, optimizar los procedimientos y proporcionar
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mas recursos al sistema judicial, garantizando asi una resolucién mas eficiente y justa de los

conflictos de arriendo.

Tabla 3

¢Ha observado que los propietarios y arrendatarios tengan un conocimiento adecuado

sobre sus derechos y obligaciones en el proceso de desalojo?

El E2 E3 E4 E5
"En mi experiencia, "He notado que "Los "La mayoria de los "Los
la mayoria de los propietarios : .
AN muchos . arrendatarios quepropietarios a
propietarios tiene tienden a
cierta nocion de sus inquilinos no asumir que atendemos nomenudo no
derechos, pero los tienen més .
' conocen sus tienen uncomprenden la
arrendatarios suelen poder en el
estar mal derechos, como procesoy, por conocimiento importancia de
informados. Esto lo tanto, no se .
el derecho a ser . claro  de  suscumplir con
puede resultar en informan lo
situaciones de notificados suficiente sobre derechos. Muchostodos los
vulnerabilidad para sus .
adecuadamente L Ilegan asustados y requisitos
ellos durante el obligaciones
proceso de antes de un legales. Esto  desinformados, lolegales en el
desalojo.” . crea un -
! desalojo. Esta e que dificulta suproceso de
desequilibrioen
falta de larelacion entre capacidad paradesalojo. Esto
. . ambas partes."
informacion P defenderse puede llevar a
puede llevar a adecuadamente.” que intenten
abusos y actuar de
conflictos manera
innecesarios.” apresurada y se
enfrenten a
complicaciones
legales.”
E6 E7 E8 E9 E10
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Es comln que tanto "En
propietarios como
inquilinos no valoren
la necesidad de un

contrato bien
redactado y

registrado. Esto los
deja en una posicion
vulnerable si surge

un conflicto."

general,
hay una falta
notable de
conocimiento
por parte de
los inquilinos
sobre sus
derechos. Esto
no solo es
preocupante,
sino que
también puede
facilitar
abusos por
parte de los
propietarios.”

"Los
propietarios a
menudo tienen
una mejor
comprension
de sus
derechos, pero
aun asi
carecen de
conocimiento
sobre el
proceso legal
adecuado para
desalojar a un
inquilino. Esto
puede llevar a
errores
costosos."

"Hay una
necesidad
urgente de

educacion en este

ambito. Tanto
arrendatarios
como
propietarios
deben entender
no solo sus
derechos, sino
también las
implicaciones
legales de sus
acciones."

"La falta de
informacion es
un tema
recurrente.
Muchos
propietarios
creen que
pueden
desalojar a un
inquilino  sin
seguir los
procedimientos
establecidos, lo
que puede
generar
problemas
legales."”

Interpretacion: Los entrevistados coinciden en que tanto propietarios como arrendatarios

carecen de un conocimiento adecuado sobre sus derechos y obligaciones en el proceso de

desalojo. Esta falta de informaciéon crea un terreno fértil para abusos y conflictos, lo que

resalta la importancia de implementar iniciativas de educacién y sensibilizacion que

informen a ambas partes sobre sus derechos y deberes. Mejorar el conocimiento legal de

los involucrados no solo protegera sus derechos, sino que también contribuird a una

resolucion mas efectiva y justa de los conflictos de arriendo.

Tabla 4

¢Que medidas podrian implementarse para mejorar la eficacia de los procesos de

desalojo en su localidad?
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El E2 E3 E4 ES5
"Se podria "Implementar ~ "Es crucial "Lacreaciéonde "Ofrecer
establecer un un sistemade  fomentar la consultas
e i una plataforma |gqales
protocolo mediacion educacion legal gale
estandarizado para  obligatoria a través de digital para el grgtmtas 0a
el proceso de antes de  campafias eqistro ?rlon‘aoit?_para
desalojo, que iniciar ~ un  informativas g y arrendatariosy
. o propietarios
incluya plazos proceso  de  sobre los seguimiento de podria ayudar
claros y desa|,OjO derechos d_e los contratos de a esclarecer
procedimientos podria ~ ser arrendatarios y dudas y
simplificados. beneficioso. propietarios. arrendamiento  reducir
Est ri Est Taller e i
sto ayudaria a Sto alleres y facilitaria ~ la mMalentendidos
reducir la permitiria a  seminarios en el proceso
ambigledad y las partes puedenayudara transparencia y de desalojo.”
facilitariaa ambas resolver sus las partes a -
i . . permitiria  un
partes entender sus  diferencias de  entender mejor
derechos y manera mas el proceso."” acceso mas facil
obligaciones." rapida . .
g P y alainformacion
menos
conflictiva.” sobre los
contratos,
ayudando a
evitar disputas.”
E6 E7 E8 E9 E10
"Incluir "Se deberia "La "Crear un "Implementar
informacion promover la capacitacion enlace entre ~
AR . . campafias de
sobre los digitalizacion ~ continuade los  las notarias y
procedimientos  de los  registradores el registro sensibilizacion
de desalojo en procesos sobre las leyes  publico para N
) - dirigidas a
los contratosde  registrales. de facilitar la
arrendamiento Un sistema  arrendamiento verificacionde  arrendatarios
podriaayudara mas eficiente y desalojo es contratos de sobre sus
ambas partesa  permitiria un  fundamental. arrendamiento
tener una acceso rapido  Estoaseguraria  ayudariaa derechos
visibnclarade a la  que estén bien prevenir odria
qué esperar en informacion y  informados y disputas sobre P
caso de una gestion puedan la validez de empoderarlos
conflictos." mas é&gil de asesorar los mismos." .
y hacerlos mas
los casos de adecuadamente
desalojo." a los conscientes de
ciudadanos.”

las acciones
que  pueden
tomar en caso

de conflictos."
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Interpretacion: Los entrevistados proporcionan Las medidas propuestas por los expertos
apuntan a una mejora integral en la eficacia de los procesos de desalojo. Desde la
estandarizacion de procedimientos hasta la educacion y sensibilizacion de las partes
involucradas, hay un consenso en la necesidad de crear un entorno mas transparente y
accesible. Implementar estas medidas no solo podria reducir la duracion y la complejidad
de los procesos de desalojo, sino que también podria promover relaciones mas equitativas
entre propietarios e inquilinos, fortaleciendo la confianza en el sistema legal en su

conjunto.

3.1.2.2. Resultado del objetivo especifico 2.- Examinar el contenido y los
procedimientos establecidos por la Ley N° 30933, identificando sus
principales caracteristicas y requisitos.
Para recoger la informacién correspondiente a este segundo objetivo
especifico consideramos pertinente la aplicacion de una guia de entrevista a los

10 participantes, cuyos resultados comparativos se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 5

¢ Que caracteristicas de la Ley N° 30933 considera mas relevantes para la regulacion de

desalojos en su provincia?

El E2 E3 E4 ES5
"La ley establece "Lainclusion de "EIl hecho de que "La ley "La regulacion
mecanismos de laley reconozcala contempla un
notificacion  es importancia de los proceso judicial
claros para elcrucial, ya que contratos de para los previa es un
q . garantiza que los arrendamiento desalojos que es
esalojo, locual es """ . .
inquilinos  sean formalizados es esencial  para
esencial parainformados fundamental. Sin asegurar la ya que puede
adecuadamente  embargo, la falta justicia. Sin

procedimientos de la mediacién

aspecto positivo,
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proporcionar ~ unsobre cualquier de un registro embargo, la ayudar a resolver
accion legal ensu adecuado puede sobrecarga del .

marco  legal . . 2 . . conflictos de
contra. Esto llevar a disputas sistema judicial

ambas partes. Sincontribuye a una sobre la validez de puede hacer que manera  menos
mayor estos contratos.” estos procesos .

embargo, . confrontacional
transparencia en sean muy

ambiguedad enel proceso." largos.” y mas rapida."”

ciertos  articulos

genera  confusién

sobre los plazos y

requisitos.”

E6 E7 E8 E9 E10

"El "La ley facilita "Laposibilidad "La "La ley

establecimiento el acceso a la deimpugnar regulacion del promueve la

de requisitos informacion contratos de tiempo de formalizacion

especificos parala sobre contratos arrendamiento  respuesta para de contratos de

presentacion de  de es una los desalojos es arrendamiento,

documentos es arrendamiento, lo  caracteristica crucial para lo que es

relevante, aunque que es clave, ya que garantizar que esencial  para

a menudo los fundamental para protege a los las decisiones  crear seguridad

propietarios e asegurar que las inquilinos de se tomen de juridica.  Sin

inquilinos no partes conozcan contratos manera embargo, se

conocen bien sus derechos y abusivos, pero oportuna. La  necesita mayor

estas exigencias, deberes. Sin  debe lentitud actual educacién

lo que puede embargo, el implementarse  del sistema sobre la

complicar el registro efectivo de manera judicial limita  importancia de

proceso." sigue siendo un efectiva." la efectividad  este aspecto
reto."” de esta para evitar

disposicion.”  conflictos."

Nota: Los entrevistados sostienen opiniones, subrayan la importancia de ciertas

caracteristicas de la Ley N° 30933 en la regulacion de desalojos, como los

procedimientos claros, la mediacién previa, y la formalizacion de contratos. Sin

embargo, también se destacan los desafios relacionados con la ambigiedad

normativa, la sobrecarga del sistema judicial y la falta de conocimiento sobre los

requisitos legales. Abordar estos aspectos es fundamental para mejorar la efectividad

de los procesos de desalojo y proteger los derechos de todas las partes involucradas.
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Tabla 6

¢Coémo evalua la claridad y accesibilidad de los procedimientos establecidos por la ley

para los actores involucrados (propietarios y arrendatarios)?

El E2 E3 E4 E5
"La ley tiene "La "Aunque los "Los "La falta de
ciertas accesibilidada  procedimiento procedimiento guias claras y
disposiciones lainformacion s estan s son accesibles para
claras, pero en sobre los escritos,  su complicadosy  los actores
general, falta procedimiento lenguaje a menudo involucrados es
claridad en s es limitada. técnico puede requieren evidente.
muchos Muchos ser un interpretacion Muchos de ellos
procedimientos.  propietarios y obstaculo. Es legal, lo que llegan a las
Esto provoca arrendatarios crucial que la noes notarias con
confusion, no saben ley sea mas accesible para dudas y sin el
especialmente en  donde buscar comprensible  la mayoria de conocimiento
los plazos y 0 aquién y que se losinquilinos adecuado sobre
requisitos que consultar, lo ofrezcan y propietarios.  sus derechos y
deben seguir que dificulta recursos que Esto puede obligaciones."
tanto propietarios su capacidad expliquen llevar a
como para actuar de estos procesos  errores que
arrendatarios." manera de manera complican aun
informada." mas sencilla."  mas los
desalojos.”
E6 E7 E8 E9 E10
"La "Los "Hay una falta "Laley, "Laaccesibilidad
complejidad de  procesos son  de claridad en la  aunque podria mejorarse
los engorrososy  formaen que proporciona significativament
procedimientos la deben registrarse  un marco, e mediante
puede ser informacion  los contratos. carece de campafias de
desalentadora no esta Esto crea mecanismos sensibilizacion y
para las partes.  siempre incertidumbrey  claros de educacion legal,
Muchas veces, disponiblede puede dar lugar  comunicacio que ayuden a las
inclusoconla  forma a conflictos ny partes a navegar
ley en mano, centralizada.  innecesarios educacion el proceso de
los usuariosno  Lacreacion  entre para los desalojo con
saben cédmo de una propietarios e usuarios. mayor
proceder plataforma inquilinos.” Esto es confianza.”
adecuadamente. informativa fundamental
" podria ser un para que
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gran avance
para mejorar
la

accesibilidad.

tanto
propietarios
como
arrendatarios
entiendan
como
funciona el
proceso."

Interpretacion: Los entrevistados indican que, aunque la Ley N° 30933 establece

procedimientos para los desalojos, su claridad y accesibilidad son insuficientes para los

actores involucrados. La falta de un lenguaje comprensible, la ausencia de recursos

informativos y la complejidad de los procedimientos contribuyen a la confusién y al

incumplimiento de los derechos y obligaciones. Mejorar estos aspectos a través de una

mayor educacion legal y recursos accesibles podria facilitar una experiencia mas justa y

eficiente para todos los involucrados.

Tabla 7

¢Ha encontrado diferencias en la aplicacién de la

(urbana/rural)? ¢ Cuales son?

ley segln el tipo de propiedad

El E2 E3 E4
En propiedades "Las disputas "Lanormativase "Los "Los tiempos
Urbanas los &N ZONas aplica de manera  arrendamientos  de desalojo
: urbanas son mas uniforme en  yrbanos suelen en areas

procedimientos  més frecuentes ~ €NtOrNOS Urbanos,  gstar mas urbanas son

tienden a ser mas dePidoalaalta Eﬁ:;l eﬂae; E?]r;texto regulados y més cortos
demanda de depeﬁ dencia documentgo_los, debido a la

estandarizados y alquileres, mayor de acuerdos lo que facilita mayor

rapidos debido a mlgntras que, verbales, o que los procesos de presion del
en areas ru_rales, crea un ambiente  desalojo. Enel mercado. En

la mayor los desalojos entorno rural, zonas

de inseguridad
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formalidad y suelen ser juridica.” muchos rurales,
.. Menos contratos son aunque los
documentacion . )
comunes. Sin informales, lo €asos son
disponible.  En embargo, que complica la menos
contraste. en el cuando ocurren, resolucion de frecuentes,
’ a menudo son conflictos.” pueden
ambito rural, a mas dificiles de extenderse
estionar por la debido a la
menudo  faltan 2
falta de falta de
registros documentacién conocimiento
adecuada." sobre la ley."
formales, lo que y
complica la
verificacion  de
contratos."
E6 E7 E8 E9 E10
"La "En el entorno "La percepcion de "En las zonas "Las diferencias
formalizacién seguridad juridica rurales, el culturales y
rural, la falta de P . . .
de contratos es es mas solida en arraigo social sociales en las
mas comudn en infraestructura entornos urbanos. yla comunidades
areas urbanas. . Enareasrurales, la  familiaridad  rurales también
L para el registro de . :
En el ambito incertidumbre entre afectan la
rural, muchos propiedades sobre la validez de  arrendatarios aplicacion de la
propietarios e los contratos puede 'y propietarios ley, ya que

inquilinos no
ven la necesidad
de registrar sus
acuerdos, lo que
genera
confusiones y
conflictos.”

dificulta la
aplicacion

uniforme de la ley.

Esto resulta en
una mayor
cantidad de
disputas no

resueltas y en la
falta de un marco
legal claro.”

llevar a conflictos
prolongados, ya
que muchos casos
no llegan a los
registros."”

pueden
dificultar los
desalojos, ya
que a menudo
se priorizan
las relaciones
personales
sobre los
aspectos
legales."

muchas veces
prevalecen las
costumbres
sobre las
normativas
legales."
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Interpretacion: Los entrevistados nos mencionan que las diferencias en la aplicacion de la

Ley N° 30933 segun el tipo de propiedad son notables. En areas urbanas, los procesos

tienden a ser mas formales y rapidos, mientras que en el contexto rural se observa una

mayor informalidad y dependencia de acuerdos verbales. Esto crea un entorno en el que la

inseguridad juridica es mas prevalente, y las disputas pueden prolongarse debido a la falta

de documentacion adecuada y a la familiaridad entre las partes. La necesidad de una mayor

formalizacion y educacion legal en areas rurales es fundamental para mejorar la situacion

y garantizar que los derechos de todas las partes sean respetados.

Tabla 8

¢ Qué cambios ha notado en las practicas de arrendamiento desde la implementacion de la

ley?
El E3 E4 E5

"Desde la "La ley ha "Se ha "He “Laley ha
implementacion creado una oo, Observado incentivado a los
de la ley, hemos mayor que muchos  Propietarios a
notado un conciencia el uso de arrendatario formalizarsus
aumento en la sobre  los o s estan mas ;:ogtrqtoa, aunque
formalizacion de derechos vy dispuestos a n%rﬁ\e/;g ay un
contratos de obligaciones escritos y  exigir sus :

. considerable de
arrendamiento. de ambas . derechos, 10 .- erdos
Muchos artes.  Sin formalizados. ue ha i

uchos partes. que informales,

propietarios embargo, No obstante, ~cambiadola especialmente en
ahora optan por aun hay alaunos dinamicade  zonas menos
registrar sus resistencia g poder en las  urbanizadas."
contratos, lo que en algunos propietarios relaciones
proporciona sectores, aln de
mayor seguridad especialment arrendamien
juridica." e en areas desconfian to. Esto es

rurales ositivo,

del proceso de P

donde las pero

practicas desalojo, lo  también ha

informales generado

, ue uede .
son mas g P mas
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comunes.". llevar a  conflictosen
. ] algunos
practicas mas 8
Casos.

cautelosas en

la  relacion

arrendaticia.”
E6 E7 E8 E9 E10
"Desde la ley, "He notado un "A pesar del "La "El nimero de
hay un mayor aumentoen la implementacién disputas legales

enfoque en la
documentacion.
Los arrendatarios
ahora piden mas
informacion
sobre sus
derechos y estan
mas alerta a los
procedimientos
legales.”

cantidad de
contratos de
arrendamiento
que se registran
formalmente.
Esto es un
cambio
positivo que
ayuda a
legitimar las
relaciones entre
arrendatarios y
propietarios.”

aumento en la

de la ley ha
formalizacion llevado a una
. mayor demanda
, todavia y
de
existen asesoramiento
. legal, lo que
fios. A
desafios indica un
Muchos cambio en la
. percepcion
ropietarios
prop sobre la
prefieren no importancia de
] conocer y
registrar ~ sus

formalizar los
contratos por derechos en los

3 arrendamientos.

miedo
complicacion
es legales en

el futuro."

ha aumentado,
lo que sugiere
que, aunque hay
una mayor
formalizacién,
también hay una
mayor
conciencia de
los derechos y
obligaciones, y
una disposicion
a hacerlos
valer."

Interpretacion: Los entrevistados sostienen La implementacion de la Ley N° 30933 ha

generado cambios significativos en las précticas de arrendamiento, destacandose:

aumento en la formalizacion de contratos de arrendamiento, especialmente en &reas

urbanas, lo que otorga mayor seguridad juridica; crecimiento en la conciencia sobre los

derechos y obligaciones de arrendatarios y propietarios, modificando las dinamicas en las

relaciones arrendaticias, alin existen retos, sobre todo en zonas rurales donde predominan

précticas informales y hay resistencia a registrar contratos.
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Tabla 9

3.1.2.3. Resultado del objetivo especifico 3.- Proponer modificatoria del

Articulo 5 de la Ley N° 30933, implementando el inciso 4, que

permita agilizar el proceso de desalojo ante fedatario publico.

Para recoger la informacion correspondiente a este tercer objetivo

especifico consideramos pertinente la aplicacion de una guia de entrevista a los

10 participantes,cuyos resultados comparativos se muestran en la siguiente

tabla:

¢ Cudles son los beneficios practicos que observan en la implementacion de la certificacion

registral de los contratos de arriendo en términos de seguridad juridica para propietarios

e inquilinos?

El E2 E3 E4 E5
"Lacertificacion "Al registrar el "La  seguridad "La "Los inquilinos se
registral contrato, se juridica certificacion  sienten mas
proporciona una establece un aumentada registral protegidos al saber
prueba  formal marco claro de significa que los facilita la que sus derechos
del contrato, lo derechos y propietarios resolucion de estan formalmente
que  minimiza obligaciones, lo pueden  actuar conflictos, ya reconocidos. Esto
disputas sobre la que reduce la con confianza al que,encasode puede disuadir a los
existencia y los incertidumbre y buscar desalojos, desacuerdos,  propietarios de
términos del promueve sabiendo que su se puedeacudir actuar de manera
acuerdo. Esto da relaciones mas contrato esta al registro arbitraria.”
tranquilidad  a transparentes respaldado  por como
ambas partes, ya entre un registro referencia.
que cuentan con propietarios e oficial.". Esto  ahorra
un respaldo legal inquilinos." tiempo y
solido." recursos  en

procesos
judiciales.”
E6 E7 ES8 E9 E10
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"Lacertificacion "El registro de "La "Los contratos "La certificacion
también mejora contratos formalizacion de registrados registral ayuda a
la capacidad de proporciona un los contratos a permiten  un prevenir  abusos
los propietarios acceso mas facil traves del seguimiento por parte de
para demostrar a la informacion registro fomenta mas eficaz de cualquiera de las
la legitimidad de sobre las una cultura de las partes, ya que cada
su propiedad en relaciones  de cumplimiento propiedades uno tiene un
caso de disputas arrendamiento, legal y reduce la arrendadas, lo documento legal

legales, loque es lo que facilita la cantidad de que beneficia que respalda su
fundamental supervision y el contratos tanto a los posicion y
para asegurar sus cumplimiento de informales que propietarios derechos en caso
inversiones." las leyes de pueden generar como a los de conflictos.”
arrendamiento.” problemas a inquilinos  al
largo plazo.”. proporcionar

un historial
claro de las
relaciones
arrendaticias."

Interpretacion: Los entrevistados destacan la importancia de la certificacion registral como
una herramienta clave para garantizar la seguridad juridica en las relaciones de

arrendamiento, beneficiando a propietarios e inquilinos por igual.

Tabla 10

¢ Qué desafios o limitaciones podrian surgir en la practica al exigir el registro de contratos

de arriendo ante un fedatario publico, y como podrian superarse?

El E2 E3 E4 E5
Desafio: "La falta Desafio: Desafio: "Los Desafio: "La Desafio: "En
de  conocimiento "Algunos costos asociados burocracia y los areas rurales,
sobre laimportancia propietarios al registro pueden largos  tiempos hay una falta
del registro es un temen que ser una barrera, de esperaparael de acceso a
gran obstaculo. registrar el especialmente  registro notarios, lo
Muchos contrato  pueda para desmotivanalas que complica
propietarios y implicar arrendamientos  partes a el registro."
arrendatarios no complicaciones de bajo valor." Solucion:

Solucién: "Implementar
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entienden como este  legales 0 "Considerar formalizar ~ sus servicios de
. tarifas " notariado
proceso puede responsabilidades contratos. .
escalonadas o itinerante o
proteger sus adicionales.” exenciones Solucion: crear
" . ara contratoS e~ -gi o lataformas
derechos. Solucion: P -~ "Optimizarlos platal
"Bring menores podria . en linea que
- rinaar i procedimientos :
Solucién: "Es . facilitar el permitan
' asesoramiento. , oceso al administrativos y registrar
crucial implementar claro y T ] g
t t registro. adoptar sistemas contratos — a
programas rarsparsme - distancia
. sobre el proceso digitales para el !
educativos que . . ayudarfa a
. y los derechos registro  podria
informen sobre los bti | resolver este
- que obtienen a acelerar el nroblema.”
beneficios del registrar su hacerl P '
. , roceso y hacerlo
registro. Talleres y coc?trato podria pre - Y o
~ i mas eficiente.
campaias reducir  esta
_ . resistencia.
informativas en
comunidades
pueden hacer la
diferencia.”
E6 E7 ES8 E9 E10
Desafio: "La Desafio: "Los Desafio: "La Desafio: "La Desafio: "La
variabilidad en la arrendatarios a desconfianza en resistencia falta de
aplicacion de la ley menudo no son el sistema cultural a la infraestructura
entre diferentes conscientes de judicial puede formalizacion adecuada para
regiones crea sus derechos, lo hacer que de contratos, el registro
confusién y quepuede llevar algunos eviten especialmente puede limitar
desconfianza." a problemas en registrar sus en la eficacia del
Solucién: la contratos." comunidades  proceso.”
“Establecer formalizacion.”  Solucion: mas i4
directrices " wbromover Solucion:
uniformes y " tradicionales,  “Inversiones
capacitaciones Solucion: "Crear casos de exito y en tecnologia
oara todos los ' testimonios de  puede ser un ologiay
: teriales ropietarios e " formacion del
notarios y " E)n Eilinos ue reto. ersonal  son
registradores educativos y a . o P
se beneficiaron  Solucion: cruciales para
puede ayudar a : . P
recursos del registro "Involucrar  a
asegurar una . asegurar que el
aplicacion accesibles ue puede ayudara  lideres '
plic: Y€ construir comunitarios en Sistema  de
consistente de la . . o .
lev." expliguen el confianzaenel lapromocion del registro
Y. proceso." registroy educar fyncione  de
proceso de sobre sus
manera
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registro 'y los beneficios puede gptima.”.

derechos de xro una
estrategia

ambas partes efectiva.”

podria ser muy

beneficioso."

Interpretacion: Los entrevistados sostienen los desafios y limitaciones en el registro de

contratos de arriendo son variados, pero las soluciones propuestas por los expertos ofrecen

un camino claro hacia la mejora. A través de la educacion, la optimizacién de procesos,

la eliminacion de barreras econdmicas y la creacion de un entorno de confianza, se puede

facilitar la implementacidn efectiva del registro ante un fedatario publico, beneficiando a

todos los actores involucrados en el mercado de arrendamiento.Tabla 11

En su experiencia, ¢como podria impactar la certificacion registral en la resolucion de

conflictos relacionados con el arriendo y en la agilizacion de procesos de desalojo?

El E2 E3 E4 E5
Impacto: "La Impacto: "La Impacto: "Lalmpacto: "La Impacto: "La
certificacion formalizacion certificacion también certificacion claridad en los
registral del contrato ayuda a prevenirregistral actla términos del
proporciona  un genera mayor abusos, tanto  porcomo un contrato
marco claro de confianza parte de propietarios disuasivo ante registrado puede
legalidad. Al entre las como de inquilinos, al incumplimiento reducir la
contar con un partes. Un establecer s, ya que los ambigledad que
contrato arrendatario ~ condiciones  claras arrendatarios a menudo lleva
registrado, ambas informado desde el principio." son méas a conflictos, lo
partes tienen una sobre sus Agilizacion: "Con conscientes de que beneficia a

evidencia tangible
de sus derechos y

obligaciones, lo

derechos esta

menos

propenso

a

un registro formal,

. e ue estan
se simplifica la g
tramitacion de vinculados
desalojo, ya que el .
19, yaq legalmente.

fedatario tiene
acceso a la

ambas partes."

Agilizacion: "El

acceso a
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que reduce la incumplir, informacion e Agilizaci6 contratos
posibilidad de sabiendo que necesaria para n- .AI tener un registrados
actuar de manera registro claro,
disputas.” hay expeditaencasode los procesos de facilita a los
e . incumplimiento.” desalojo pueden .
1 Agilizacion: consecuencias jueces y
" Ilevarse a cabo
Cuando se .
legales de manera mas abogados
presenta un rapida. va que
conflicto, un claramente pida, ya g entender
contrato se evita la
: establecidas.” necesidad de rapidamente la
debidamente di b
registrado Aaqilizacion: |qutas SODT®  situacion legal
coelera el [ Agilizacion: la existencia del !
. "En casos de contrato." lo que acorta los
proceso judicial. desaloio. |
Los jueces €salojo, 1a tiempos de
pueden basarse existencia de un -
resolucion.
en contrato
Clara y ermite que el
verificable, lo P g
que facilitala ~ Proceso se
resolucion mas  gestione con
rapida de los mayor rapidez y
Casos. eficacia, ya que
se evita la
discusion sobre
la validez del
contrato."
E6 E7 ES8 E9 E10
O Impacto: "UnO Impacto: "La Impacto: "EIO Impacto: "LaOd Impacto: "La
contrato registradocertificacion hecho de que uncertificacion claridad y

se convierte enregistral

una prueba sélidaproporciona

en caso de litigios, seguridad

contrato estépermite  a losformalizacion que

registrado reduce lasarrendatarios trae la

disputas sobre suentender  mejorcertificacion

lo que puede evitarjuridica, lo que esvalidez, lo que es unsus derechos, lo ayuda a establecer

que el

conflictofundamental parapaso crucial para lague disminuye lasun entorno mas

escale a procesos la estabilidad en resolucion efectiva detensiones en las profesional en el

judiciales
prolongados.”
Agilizacion:
"Los plazos para

las relaciones de conflictos."

arrendamiento."
Agilizacion:
"Con un

relaciones dearrendamiento.”
Agilizacion: "Un  arrendamiento.”  Agilizacion:
S|st§ma ef|C|e_nte de Agilizaci6 "L os registros
registro permite una 0 "La
rapida recuperacién ' claros y
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desalojo se
pueden reducir
significativamen
te, ya que el
marco legal esta
claro desde el
inicio del
arrendamiento.”

registro formal,
se pueden
establecer
procedimientos
mas claros para
el desalojo, lo
que facilita la
respuesta
judicial ante
incumplimiento
s."

de informacion, lo
que es esencial en
situaciones de
desalojo, acortando
los tiempos de
espera para los
propietarios."”

capacidad
de
presentar
pruebas
documenta
les claras
en juicios
de desalojo
puede
acelerar el
proceso,
permitiend
o que los
conflictos
se
resuelvan
de manera
mas
eficiente."

accesibles
facilitan el
trabajo de los
profesionales del
derecho,
permitiendo un
manejo mas agil
de los casos de
desalojo.”

Interpretacion: Los entrevistados coinciden en que la certificacion registral tiene un

impacto positivo significativo en la resolucion de conflictos relacionados con el arriendo y

en la agilizacion de procesos de desalojo. Al proporcionar un marco claro de legalidad y

formalidad, se reducen las disputas, se mejora la confianza entre las partes y se acelera la

respuesta judicial ante incumplimientos. La implementacion efectiva de la certificacion

registral podria transformar la dindmica del arrendamiento, promoviendo un entorno mas

seguro y eficiente para propietarios e inquilinos.

Tabla 12

¢ Que modelo de registro y certificacion de contratos de arriendo han observado en otros

paises que podrian servir como referencia para nuestra legislacion, y cuales son sus

lecciones clave?

El

E2

E3

E4

ES
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0 Modelo Modelo O Modelo I Modelo[ Modelo
observado: "Enobservado: "En observado: “Enobservado: "Enobservado: @ "En
paises comozal sistema deNueva Zelanda, laSuecia, el registroFrancia, los
Alemania, elCanada, selLey dede contratos decontratos de
registro decuenta con unArrendamientos arrendamiento searrendamiento

contratos deregistro deobliga a losrealiza de maneradeben ser

arrendamiento esarrendamientos

obligatorio

centralizado. Cadacertificacion

ygue permite

oropietarios

adigital,

decontratos, lo quey reduce costosles

contrato secontratos. oroporciona
registra en unaAdemas, hay marco legal 0  Lecciones
. " clave: "La
base de datosprocedimientos claro. NN
digitalizacion
accesible  tantoclaros para la Lecciones del registro
L . clave: "La simplifica  los
para propietariosresolucion de o
formalizacion del procesos y los
como paraconflictos.” registro no solo  hace mas
L . rotege a los accesibles,
inquilinos. O Lecciones P o9 . .
T inquilinos, sino  especialmente
. clave: "El -
0 Lecciones o que también da  para los
. - establecimiento . R
clave: La . seguridad a los  inquilinos. Esto
. de mediadores L .
transparencia 'y propietarios, podria ser un

en el proceso

lo queformalizados ante

laregistrar todos losfacilita el accesoun notario, lo que

otorga una

unadministrativos.” validez y seguridad

juridica adicional."

[ Lecciones
clave: "Este
enfoque resalta
la importancia
de la
intervencion
profesional en la
formalizacién
de contratos,
asegurando que
ambas partes

la accesibilidad creando un gran paso hacia
puede ayudar a . comprendan sus
de la ambiente de la
) . resolver . L derechos 'y
informacion . confianza modernizacion A N
disputas antes " obligaciones.

reducen las mutua. en nuestra
. de que escalen o
disputas y o legislacion.
mejoran a a juicios. Esto

. disminuye la
confianza en el
sistema un caraa en_el_ .

L sistema judicial
registro
centralizado y acelera la

- resolucion de
facilita el acceso : "

. - conflictos.
a la informacion
y permite un
seguimiento
efectivo de los
contratos."
E6 E7 E8 E9 E10
Modelo Modelo Modelo Modelo Modelo
observado: "En observado: "En observado: "En observado: "En observado: "En
Japon, los los Estados Brasil, la ley el Reino Unido, Australia, el
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contratos de Unidos, existen permite el existe un registro de

arrendamiento sistemas de registro de enfoque claro contratos de
deben registrarse, registro de contratos de enlaregulacién arrendamiento es
y existen arrendamientos arrendamiento en de parte  de un
procedimientos  a nivel estatal, el registro de arrendamientos sistema mas
claros para lacon requisitos titulos y a través de la amplio de
renovacion y claros de documentos, lo Ley de derechos de
terminacioén de los certificacion que que otorga Arrendamiento propiedad, lo que
mismos." varian segun la publicidad y sResidenciales, facilita la
[ Lecciones jurisdiccion.” seguridad."” que establece comprension de
clave: "La O Lecci T Lecci .. L .
claridad en los clavee'c'c'll_oanes clav:'C'(':IIEOsrt]:s requisitos  de las implicancias
rocedimientos L LavE- . . "
P », flexibilidad en la sistema combina ~ "€gIstro y legales.
derenovaciony o i la formalidad del o _
finalizacion egistacion atormalidad del  procedimientos [1 Lecciones
reduce las p(ejrmtlte | 1rteg_||s_t(;o dcgn la 46 desaloio.” clave: "Incorporar
ambigiedades y adaptarse a las  facilidad de e desalojo.” enfoque

- necesidades acceso publico, lo . holistico gue
conflictos, O Lecciones ' que .
facili locales, lo que  que protege a inteare el reqistro
acilitandoun 0o cor ambas partesy ~ clave: "La v J
proceso més ¢ nas p y claridad en la de arrendamientos

beneficioso en  mejora la dentro de un

fluido para ambas . i
nuestro contexto. transparenciaen normativay la  qarco de derechos

partes. Sinembargo, el mercadode  especificidad de e propiedad
debe haber arrendamiento.” los derechos de puede fortalecer la
estandares arrendatariosy  seguridad juridica
minimos para propietarios y la confianza en
asegurar la permitenuna el sistema.”

proteccion de

derechos." mejor gestion de

conflictos y un
proceso mas
aqgil.”

Interpretacion: Los entrevistados destacan los modelos de registro y certificacion de
contratos de arrendamiento observados en otros paises ofrecen valiosas lecciones que
podrian enriquecer la legislacion nacional. La centralizacion del registro, la digitalizacién
de procesos, la intervencion profesional y la claridad normativa son aspectos clave que
contribuyen a un sistema mas eficiente y seguro. Implementar algunas de estas practicas
podria no solo facilitar la formalizacidn de contratos de arrendamiento, sino tambiéen

mejorar la confianza entre propietarios e inquilinos, reduciendo asi los conflictos y
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agilizando los procesos de desalojo. La consideracion de estos modelos y lecciones clave

puede resultar fundamental para fortalecer el marco legal de arrendamiento en el pais.

3.1.2.4. Resultado del objetivo general. - Determinar propuesta es mejorar
la seguridad juridicay la eficacia del procedimiento testamentario
mediante la implementacion de medidas especificas relacionadas

con la digitalizacion y otras tecnologias emergentes.

Para recoger la informacion correspondiente al objetivo general

consideramos pertinente la aplicacion de una guia de entrevista a los 10

participantes, cuyos resultados comparativos se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 13

¢Como ha afectado la Ley N° 30933 la frecuencia y naturaleza de los conflictos de

tenencia en Mariscal Caceres desde su implementacion? ¢ Puede proporcionar ejemplos

concretos?

El E2 E3 E4 E5
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Observacion:  Observacion: "Los
"Desde

implementacion son

lainquilinos  ahora
mas

de la ley, hemosconscientes de sus

visto unaderechos gracias a
disminucion  enla certificacion
los conflictosregistral.”

relacionados con Ejemplo:
"Recientemente,
un inquilino que se
no registrados. Laencontraba en una
situacion de
e .
desalojo pudo

arrendamientos

necesidad d

registrar presentar su
contrato
contratos ha .
registrado, lo que
promovido lallevé a la

suspension del

formalizacion de R
proceso judicial

Observacion: Observacion:

"La naturaleza "También

de
conflictos
cambiado;
antes
mayormente
por
pago.
hay

loshemos visto uneducacion de

haaumento en losarrendatarios

eranla duracion desus

masexigir

Observacion: "La

ley ha mejorado la

los
y

conflictos sobrepropietarios sobre

derechos vy

los contratos. Laresponsabilidades.”
falta deley ha permitido Ejemplo:

"Hemos notado

Ahora,a los inquilinos que mas inquilinos

estan solicitando
informacién sobre

disputas sobre condiciones mas sus derechos antes

la

interpretacion veces

de

claras, lo que a

clausulastensiones."

especificas en Ejemplo: "Un

caso notable

de firmar
contratos, lo que

lleva ahallevado a una

disminucién de
conflictos por
desconocimiento."

acuerdos. hasta que se los contratos. involucrd a un
. ] resolviera el fondo _. . L

Ejemplo: q " Ejemplo: "He  propietario que
" el asunto. ) ' g

Antes, los atendido casos  intento
arrendamientos donde los desalojar a un
informales propietariosy inquilino antes
generaban arrendatarios del final del
mucha discuten sobre  contrato, pero
incertidumbre. clausulas de el inquilino
Ahora, los renovacion que pudo

contratos no estaban demostrar que
registrados han claras en tenia derecho a
permitido que contratos permanecer,
las partes previamente segun lo
tengan claridad firmados.", acordado en el
sobre sus contrato
derechos, lo que registrado.

ha reducido las

disputas.”

E6 E7 ES8 E9 E10
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Observacion:  Observacion: Observacion:  Observacién:  Observacion:
"Sin  embargo,"Aunque ha habido"Sin ~ embargo,"Los conflictos"Desde la
hay casos dondeuna reduccién enaln existen casospor implementacion de

la  falta deciertos tipos dedonde la falta deincumplimientosla  ley,  hemos

asesoria legalconflictos,  ahoraasesoramiento  de clausulasnotado una
sigue generandohay mas disputasgenera especificas  sondisminucién en los
malentendidos.” sobre laconfusiones.” mas  comunesconflictos

Ejemplo: interpretacion ~ deEjemplo: "Un  ahora. Antes, larelacionados con

"Recientemente, caso involucré a

los contratos." falta de unarrendamientos

un inquilino un inquilino
firmo un Ejemplo: "Un que, al no contratoclaroinformales. La
contrato sin caso reciente entender bien .
. . . generaba obligacion de
entender bien  mostr6 como dos una clausula
las condiciones, partes sobre la incertidumbre.” registrar los
loquellevéa interpretaban de  renovacion del .
que e preta Ejemplo: contratos ha
un conflicto manera diferente  contrato, se " o
. K Una situacion
sobre el las condiciones de encontro en una fomentado la
. . L notable fue la
deposito de mantenimiento de situacion de o
. ) , de un formalizacion  de
seguridad. La  la propiedad, lo  conflicto ropietario que
falta de claridad que llevo a un cuando el Eo pueria Y€ estos acuerdos.”
en laredaccion desacuerdo sobre propietario dev%lver ol Ejemplo:
del contrato fue responsabilidades.” intentd depdsito de "Recientemente,
el principal desalojarlo !
; seguridad. EI  un caso de
problema. antes de lo ST )
" inquilino desalojo fue
acordado. .
presento el resuelto
contrato rapidamente

registrado, que porque el

especificaba la contrato estaba

devolucion al  registrado. El

final del inquilino pudo

arrendamiento, demostrar su

lo que obligd  derecho a

al propietarioa permanecer en la

cumplir.” propiedad, lo que
evitd un litigio
prolongado.”

Interpretacion: Los entrevistados indican que la Ley N° 30933 ha tenido un impacto positivo
al reducir conflictos derivados de arrendamientos informales y mejorar la claridad en las
relaciones entre propietarios e inquilinos. Sin embargo, también ha dado lugar a nuevos tipos

de disputas, principalmente relacionadas con la interpretacion de contratos. La necesidad de
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educacion legal y claridad en la redaccion de contratos sigue siendo fundamental para
minimizar futuros conflictos y mejorar la efectividad del sistema de arrendamiento en

Mariscal Caceres.

Tabla 14
¢En qué medida considera que los procedimientos de desalojo establecidos por la ley

son accesibles y comprensibles para los propietarios y arrendatarios?

El E2 E3 E4 E5
"Considera que los"Sefala que, "Cree que, “Opina que los  “Menciona que, si
procedimientos aunque I‘f’l ley aunque la ley procedimientos bien la informacion
estd escritade  establece son < di bl
son  accesibles, manera formal, la procedimientos  comprensibles, €Sta disponible, no
falta de claros, la pero los siempre es facil de
pero a menudo la _. L . .
orientacion y burocraciay los arrendatariosa encontrar, lo que
terminologia legal asesoramiento  tiempos de menudo no afecta la
practico dificulta espera pueden estan -
puede resultar i ) accesibilidad para
su comprension. hacer que el informados T
confusa para los Sugiere la proceso sea sobre sus los inquilinos.
S necesidad de frustrante y poco derechos, lo que
propietarios y P o
capacitacion para accesible. puede llevar a
arrendatarios  sinambas partes.” abusos.”

formacion  legal.
Recomienda

ofrecer  material

explicativo
sencillo.”
E6 E7 E8 E9 E10
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Considera que la Afirma que el  Sostiene que, Cree que la Considera que es

simplificacién de acceso a la aunque laley es complejidad de - -

. ) - esencial brindar
los formulariosy informaciones clara, la faltade algunos casos ducati
procesos podria  clave. La apoyo legal para  hace que el recursos educativos
mejorar la digitalizaciéon de los arrendatarios proceso sea sobre los
experienciade  documentos ha puede llevara  menos procedimientos de
'_[odos los mejor_a(_j(_) la maleptendldos y accc_as_lble, desalojo, ya que
involucrados. accesibilidad, conflictos. sugiriendo la

. . muchos
pero aun queda necesidad de T
trabajo por hacer servicios de propietarios y
en ladivulgacion mediacion. arrendatarios no
de derechos. conocen bien sus
derechos y
obligaciones.

Interpretacion: Los encuestados precisan que, si bien los procedimientos de desalojo son
estructurados, su accesibilidad y comprension pueden ser mejoradas a través de mayor
educacion, simplificacién de procesos y recursos informativos, La accesibilidad y
comprensibilidad de los procedimientos de desalojo varia segun la perspectiva de los

diferentes actores involucrados.

Tabla 15
¢ Qué mejoras ha observado en la proteccién de los derechos de propiedad para ambas

partes (propietarios y arrendatarios) a raiz de la Ley N° 309337

El E2 E3 E4 E5
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Observa que la
ley ha
establecido un
marco mas claro
para los derechos
y obligaciones de
propietarios y
arrendatarios, lo
que ha reducido
la ambigtiedad
en casos de
desalojo. Esto
permite a ambas
partes conocer

Destaca que la
Ley N° 30933 ha
mejorado la
proteccion de los
derechos de los
arrendatarios al
proporcionar
mecanismos mas
claros para
contestar
desalojos
injustificados.
Esto ayuda a
prevenir abusos

Sefiala que la ley Indica que ha

ha facilitado la  habido una
formalizacion de mayor

contratos de concienciacion
arrendamiento, lo sobre los

que beneficiaa  derechos de los
ambas partes. La arrendatarios, lo
claridad enlos  que ha llevado a
contratos permite una reduccion de

una mejor conflictos. La
resolucion de ley ha

conflictos y empoderado a
promueve la los inquilinos

confianza entre  para defender

Comentaque la

ley ha
permitido  una
mejor

regulacion  de

las condiciones
del
arrendamiento,
lo que protege a
los propietarios
de
arrendatarios

mejor sus por parte de los propietarios y sus derechosde  ° _
derechos. propietarios. arrendatarios. manera mas incumplidores
efectiva. y a los
inquilinos  de
propietarios
abusivos.
E6 E7 E8 E9 E10
“laley ha “Considera que, “Sefiala que la ley “Menciona que la “Cree que la ley

permitido una
mejor regulacion
de las
condiciones del
arrendamiento,
lo que protege a
los propietarios
de arrendatarios
incumplidores y
a los inquilinos
de propietarios
abusivos.”

aunque hay
mejoras, aln
existen desafios
enla
implementacion
efectiva de la ley.
Sin embargo,
reconoce que ha
habido avances
significativos en
la proteccion de
los derechos de
ambas partes.”

ha mejorado la  implementacion
transparenciaen de
las transacciones procedimientos
de arrendamiento mas claros ha
y propiedad. Esto facilitado la
reduce el riesgo de resolucion de
fraudes y protege disputas,
mejor los proporcionando
derechos de un mecanismo
ambas partes.”
hacer valer los
derechos de
propiedad.”

mas efectivo para

ha promovido
una mayor
formalizacién
de contratos, lo
que ha llevado
a una relacion
mas equilibrada
entre
propietarios y
arrendatarios,
minimizando
los abusos.”

Interpretacion: Los entrevistados sostienen en general, la Ley N° 30933 ha sido vista como

un avance en la proteccion de los derechos de propiedad tanto para propietarios como para
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arrendatarios. Las mejoras incluyen una mayor claridad en los derechos y obligaciones,
mejor acceso a informacion, y la formalizacion de contratos, lo que ha contribuido a

relaciones mas equilibradas y justas. Sin embargo, algunos profesionales también resaltan la

necesidad de seguir trabajando en la implementacion efectiva de estas disposiciones.

Tabla 16

¢,Cudles son los principales desafios o limitaciones que enfrenta la aplicacién de la ley

en la provincia, y qué cambios propondria para abordarlos?

El E2 E3 E4 ES
"Sefiala que uno "Menciona que "Destaca que la "Indica que la "Observa que
de los principales la burocracia en falta de resistencia al la ineficiencia
desafios es la los procesos capacitacion  de cambio por parte en la atencion
falta de legales puede ser los actores de algunos de los casos
informacion un obstaculo involucrados, propietarios de desalojo
adecuada  para significativo. especialmente en puede ser un puede llevar a
propietarios y Sugiere la comunidades mas obstéculo. retrasos
arrendatarios. simplificacion  rurales, limita la Sugiere la innecesarios.
Propone la de los comprensién de la promocién de la Propone la
creacion de procedimientos ley. Propone la formalizacion de creacion de
campanas de y la realizacion de contratos un sistema de
concienciacion y implementacion talleres y mediante mediacion
recursos de procesos capacitaciones incentivos que resuelva
informativos digitales que dirigidas a ambas fiscales 0 los conflictos
accesibles  que agilicen las partes para beneficios que de  manera
expliquen gestiones." promover un motiven a los mas &gil y
claramente  los mejor propietarios a eficiente
derechos y entendimiento de cumplir con la antes de
procedimientos.” sus derechos.” ley." llegar a

instancias
legales."

E6 E7 ES8 E9 E10
"Seflala que la "Resalta que la "Menciona que "Indica que la "Sostiene que la
falta de recursos escasa la falta de falta de falta de
economicos de digitalizacion de  coordinacion seguimiento  a capacitacion
algunos documentos y entre diferentes las resoluciones continua para
arrendatarios procesos en instituciones que judiciales puede los funcionarios

puede dificultar algunas manejan

temas llevar a que las encargados

de

su acceso a provincias crea de propiedad y decisiones no se aplicar la ley es
asesoria  legal. dificultades en arrendamiento  implementen un desafio.
Sugiere el el acceso a la puede generar efectivamente.  Propone la
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establecimiento  informacion.
de servicios de Propone invertir
asistencia legal en  tecnologia
gratuita o de para digitalizar
bajo costo para registros y
ayudar a quienes facilitar su
no pueden acceso a todos
costear estos los usuarios."
servicios."

confusion.
Sugiere la
creacion de un
organismo

interinstitucional
que centralice la
informacion  y
facilite la
comunicacion

entre las partes
involucradas."

Propone implementacién
establecer un de programas de
mecanismo  de formacion

seguimiento que continua

asegure que las mantengan

resoluciones se actualizados a

cumplan en un los

tiempo profesionales

razonable." sobre cambios y
mejores
practicas en la
aplicacion de la
ley."

que

Interpretacion: Los entrevistados sostienen que nos encontramos con desafios en la

aplicacion de la Ley N° 30933 son variados e incluyen la falta de informacién, burocracia,

resistencia al cambio, y escasez de recursos. Las propuestas de mejora apuntan a la

educacion, simplificacion de procesos, digitalizacién, y mejor coordinaciéon entre

instituciones. Implementar estos cambios podria facilitar una aplicacion mas efectiva de la

ley, beneficiando tanto a propietarios como a arrendatarios.
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3.2.  Aporte practico

Fundamentacion

Mediante la modificacion textual correspondiente, la Ley N° 30933 prevé la
Certificacion Registral del contrato de arriendo, la que conste que la propiedad es dada
en arriendo, que agilicen el proceso de desalojo ante fedatario publico, permitiendo a

los propietarios garantizar una adecuada seguridad juridica a su inmueble.

Proyecto de Ley N ® reerereecncnees

PROPUESTA LEGISLATIVA QUE MODIFICA AL ARTICULO 5 DE LA LEY

30933 AL PROPONER LA IMPLEMENTACION DEL INCISO 4

El bachiller Pefia Torres, Rocio Del Pilar, de la escuela de postgrado Derecho
de la Universidad Sefior de Sipan, ejerciendo el derecho de iniciativa Legislativa que
confiere el articulo 107° de la Constitucién Politica del Per(, y conforme a lo establecido
en el articulo 75° y 76° del Reglamento del Congreso de la Republica, presenta la

siguiente propuesta legislativa.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La gestion de procesos de desalojo en Peru ha enfrentado diversos desafios que
afectan la eficacia y la rapidez con la que se resuelven los conflictos de tenencia. La Ley
N° 30933 ha permitido un avance significativo en este &mbito, pero la necesidad de
modernizar y agilizar los tramites se vuelve imperativa para garantizar un acceso
efectivo a la justicia. En este contexto, proponemos la creacion de un sistema
administrativo digital que permita la presentacion y gestion de documentos relacionados

con el desalojo.

FORMULA LEGAL

LEY QUE PROPONE LA MODIFICA AL ARTICULO 4 DE LA LEY 30933 AL

PROPONER LA INCORPORACION DEL INCISO 4

Avrticulo 4. Requisitos de procedibilidad

Para proceder con la exigibilidad del desahucio de un bien inmueble en litigio via legal,

es imprescindible cumplir con los requerimientos siguientes:

1. El inmueble materia de desalojo notarial debe encontrarse individualizado de
manera inequivoca; y en el contrato de arrendamiento debe consignarse las

referencias precisas de su ubicacion.

2. El contrato de arrendamiento debe estar contenido en el Formulario Unico de
Arrendamiento de Inmueble destinado a Vivienda (FUA), creado por el Decreto

Legislativo 1177, Decreto Legislativo que establece el Régimen de Promocién del
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Arrendamiento para Vivienda; o en escritura publica. En este caso, el contrato de

arrendamiento puede estar destinado a vivienda, comercio, industria u otros fines.

3. Las modificaciones o adendas al contrato de arrendamiento deben cumplir con la

misma formalidad que el contrato primigenio.

4. Creacion de un sistema administrativo de registro y certificacion de contratos de
arriendo que permita la presentacion digital de documentos relacionados con el
desalojo, facilitando asi el proceso para los propietarios y reduciendo la carga de

trabajo de los fedatarios.

Incorporacion

La implementacion de un sistema administrativo digital para la gestion de
documentos relacionados con procesos de desalojo se presenta como una solucion
innovadora y necesaria ante los desafios que enfrenta la legislacion actual. La Ley N°
30933 ha establecido un marco normativo fundamental, pero su efectividad se ve
limitada por la burocracia y la falta de accesibilidad en los procedimientos. Por ello, la
incorporacion de un sistema digital se vuelve esencial para garantizar la eficiencia,
transparencia y equidad en la resolucién de conflictos de tenencia.

Estrategias para la Incorporacion

1. Desarrollo de la Plataforma Digital: Crear una interfaz amigable y segura que

permita a los usuarios registrar sus solicitudes y presentar documentos pertinentes.
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2. Capacitacion de Usuarios: Implementar programas de formacion para
propietarios, inquilinos y fedatarios sobre el uso del sistema, asegurando que todos
los actores comprendan su funcionamiento y beneficios.

3. Establecimiento de Protocolos de Seguridad: Asegurar que la plataforma cuente
con medidas de proteccion de datos y privacidad, garantizando la confidencialidad
de la informacion presentada.

4. Evaluacion y Mejora Continua: Establecer mecanismos para recoger
retroalimentacion de los usuarios y realizar ajustes constantes al sistema,

garantizando que se adapte a las necesidades cambiantes de la poblacion.

La incorporacion de un sistema administrativo digital para la gestion de documentos
de desalojo es un paso crucial hacia la modernizacion del marco legal en Per(. Esta
propuesta no solo busca optimizar procesos y ampliar el acceso a la justicia, sino que
tambiéen refleja un compromiso con la innovacién y la eficiencia en la administracion
publica. Al facilitar el manejo de trdmites, se garantiza que tanto propietarios como
inquilinos puedan ejercer sus derechos de manera justa y equitativa, contribuyendo asi

a un entorno mas armonioso y respetuoso de las normativas vigentes.

ANALISIS COSTO-BENEFICIO

De aprobarse esta iniciativa legislativa, se requerirdn ingentes recursos
econdmicos, la mayoria de los cuales son costos de oportunidad, pero los beneficios
serén aun mayores, pues cada cambio tiene un costo, tal como lo define el Art Cinco de
la ley N° 30933. La propuesta introduce nuevos requisitos para garantizar la seguridad

juridica de los arrendamientos, ya que el certificado de registro garantiza que la
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propiedad esta arrendada y evita que los inquilinos intenten apoderarse de la propiedad

de otra persona en el futuro.

El analisis costo-beneficio demuestra que la creacion de un sistema
administrativo digital para la presentacion de documentos de desalojo es una inversion
valiosa y necesaria. A pesar de los costos iniciales, los beneficios en términos de
eficiencia, inclusion, transparenciay sostenibilidad justifican plenamente esta iniciativa.
Implementar este sistema no solo modernizara el proceso de desalojo, sino que también

mejorara la experiencia de los usuarios y fortalecera la confianza en el sistema legal.

EFECTO DE LA VIGENCIA DE LA NORMA EN LA LEGISLACION

NACIONAL

La propuesta Ley 30933 del art. 5., la introduccion del parrafo 4 tiene por objeto
atender uno de los temas principales y por lo tanto no modifica ni contradice la
Constitucidn Politica del Peru ni ninguna otra disposicion vigente. Pregunta relacionad
la eficacia de los notarios en el proceso de desahucio. Esto otorga a las partes una mayor

seguridad juridica sobre su propiedad como derecho constitucional.

La vigencia de normas como la Ley N° 30933 tiene un efecto profundo en la
legislacion nacional, aportando beneficios significativos en términos de claridad y
eficacia en los procesos legales. Sin embargo, también plantea desafios que deben ser
abordados para evitar abusos y garantizar la equidad en el acceso a la justicia. Es
fundamental que se implementen mecanismos de supervision y proteccion para asegurar

que la norma cumpla con su propdsito de manera justa y equitativa.
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CONCLUSION GENERAL DE LA PROPUESTA

La creacidn de un sistema administrativo digital para la presentacién de documentos de
desalojo representa un avance significativo en la modernizacién y eficiencia del marco legal
en Peru. Esta propuesta no solo busca optimizar los procesos notariales y judiciales, sino

también garantizar un acceso mas equitativo a la justicia para propietarios e inquilinos.

A través de la digitalizacién, se anticipan multiples beneficios, incluyendo la reduccién
de tiempos de trdmite, la disminucidon de costos operativos y el fortalecimiento de la
transparencia en la gestién de documentos. Ademas, el sistema facilitard la inclusion de
personas que, por diversas razones, no pueden acceder facilmente a los procesos

tradicionales.

Sin embargo, es crucial que la implementacion de esta propuesta se realice con un
enfoque en la proteccion de los derechos de todas las partes involucradas. Se deben
establecer mecanismos de supervision que prevengan abusos y aseguren que la norma

funcione en beneficio de la justicia y la equidad.

En definitiva, esta propuesta no solo es viable desde un punto de vista técnico y
economico, sino que también es necesaria para fomentar un sistema legal mas &gil, accesible
y justo. La creacién de este sistema digital promete transformar la gestién de desalojos en
Perd, contribuyendo a un entorno mas armonioso y respetuoso de los derechos de todos los

ciudadanos.
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3.3. Discusioén de resultados

3.2.1. Discusién de resultados de cuestionario

En pro de dar a conocer la problematica del estudio se tuvo que recurrir a la
elaboracion de un cuestionario integrado por 12 interrogantes realizadas en
consideracion a las variables (Ley N° 30933 y procesos de desalojo), el cual de manera
consecuente fue aplicable a los notarios, fiscales, abogados y jueces vinculados en las

litigaciones de dichos en la jurisdiccién de la Provincia de Mariscal Caceres.

Consecuentemente y con la obtencidn de la informacion necesaria provenientes
de las respuesta obtenidas tras la aplicabilidad de los cuestionario, posteriormente se
realizé la analistica descriptiva en el programa estadistico SPSS 26, cuyos resultados
dieron a conocer que en la Provincia de Mariscal Caceres la Ley N° 30933 no es aplicada
de manera efectiva en los proceso judiciales de desalojo, todo lo contrario, se viene
denotando la falta de celeridad y eficiencia por parte instancias judiciales hasta el punto
de acrecentar la carga procesal, pues lo mas relevante como resolucion decisoria frente
a dichos casos suele ser el orden de archivamiento, vulnerando de este modo los
derechos que como normativa legal corresponden propiamente a los duefios de los

bienes en litigio.

Ante esta pavorosa problematica la autora resalta la importancia de proponer
facilidades econdémicas mediante normativas facultativas que agilicen los procesos de
desalojo a través de la via notarial, garantizando de este modo mayor celeridad y
efectividad frente a la aplicabilidad de la Ley N° 30933 por parte de los jueces, fiscales

y abogados.
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Frente a esta realidad el estudio realizado por Lima y Lauar (2022) representa
gran contribucion al estudio por cuanto pone en evidencia que en los procesos de
desalojo interpuesta como causal la falta de pago de un arrendatario, ademas del
incumplimiento de las politicas del contrato de arrendamiento del mismo resulta de gran
importan la intervencion de un funcionario publico con cargo notarial el cual agilice los
procederes del caso litigado en la instancias judiciales, garantizando de este modo
salvaguardar los intereses economicos que solicita el propietario del bien en disputa

como parte de sus derechos que por ley le pertenecen.

Es asi como el aporte o fundamento tedrico de Gonzélez (2018) toma gran
relevancia al destacar que la persona o especialista en materia juridica mas idonea para
brindar mayor celeridad a los procedimientos de desalojo de inmuebles por el
incumplimiento contractual o impago del arriendo es el notario o representante de indole
juridico que ejerza cargo notarial, pues los mismos tienen como responsabilidad
verificar las causales de la solicitud de desalojo para determinar el grado de urgencia
que requiere para determinar los plazos de tiempo que tendran los arrendataria para

desocupar el bien inmueble en litigio.

Del mismo modo, el anélisis investigativo de Algaba (2021) es de gran
contribucion para el estudio dado que demuestra la importancia que tiene los
requerimientos, requisitos o politicas legislativas en los procesos de desahucio o
desalojo, pues estos garantizan el control de las rentas arrendatarias y la preservacion
de los derechos del propietario del bien en litigio, es asi que ante estos casos la autora
destacé de manera relevante el apoyo de los poderes publicos o juridicos como es el
caso de un especialista en materia notarial el cual sea interviniente en el proceso de

recuperacion de los bienes inmuebles a través de la solicitud de celeridad y efectividad
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en la aplicabilidad de la normas legislativas por parte de las instancia judiciales. Del
mismo modo resulta relevante precisar la contribucion tedrica de Romero (2019), por
cuanto el mismo afirmo que dentro de las funciones del notario sobresale la delegacion
de autenticar y dar veracidad durante los actos y contratos que se celebran ante su
presencia sobre los procesos de desahucio, por lo que su participacion en todo momento

debera ser equitativa para ambas partes.

Por otro lado, también resulté de gran contribucion la pesquisa realizada por
Valencia (2021) quien revelo la necesidad de reformular legalmente la normativa
vigente en Ecuador que permita garantizar la efectividad de los procesos de desahucio
para la recuperacion de un bien inmueble en alquiler, pues para poder recuperar un bien
en litigio el propietario tiene que recurrir a la intervencion notarial mediante el apoyo
de funcionarios publicos, por cuanto el art. 363 del Cddigo organico General no

garantiza el desahucio inmediato de los arrendadores morosos.

Al mismo tiempo, el trabajo investigativo realizado por Torres (2019) quien puso
en evidencia que en Chile existe un carente control y regulacién en cuanto a las politicas
y normas juridicas que avalen los contratos arrendatarios y los procesos de desahucio
en el caso de incumplimiento de estos; en efecto la inexistencia de un marco juridico y
legal conlleva a la arbitrariedad en los procesos de desalojo, poniendo en riesgo la

integridad de los involucrados litigantes.

Ahora bien, analizando la realidad juridica del territorio peruano se finiquita que
el acrecentamiento de las irregularidades existentes en las diferentes instancia o
jurisdicciones publicas encargadas de prevalecer la total transparencia y celeridad en los
procesos judiciales que se interponen en las mismas, resultan ser alarmantes frente a los

actos ilicitos que cometen los propios funcionarios que por ética deberian hacer cumplir
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la administracion de la justicia en todo momento; sin embargo, el alto indice de trafico
de influencias ademas de los casos de cohecho pasivo cometido por los mismos son las
conductas funcionales mas cometidas a nivel nacional, situacion que viene generando
en muchas ocasiones el encubrimiento de casos judiciales categorizados como graves e
incluso leves, siendo estos los casos de violacion, corrupcion, demandas por desalojo

entre otros.

Frente a ello el estudio realizado por Reategui (2020) resulto ser de gran
contribucion para la investigacion dado que mediante el andlisis realizado por el autor
se puso en evidencia que en la provincia de San Martin la aplicabilidad de la ley en
estudio es limitante, por cuanto los funcionarios lo consideran de caracter tardio, por
ello llego a concluir que aplicar esta ley en los procesos de desalojo y recuperacion del
bien inmueble alquilado requiere no solo de la intervencion notarial sino también de
cumplir con el principio de celeridad a fin de velar por los derechos humanos de los

involucrados.

De igual manera, resulta favorable tomar en cuenta la pesquisa realizada por
Tarazona (2021) dado que puso en manifiesto lo relevante que representa la intervencion
0 participacién de un competente notario para garantizar mayor celeridad y
cumplimiento de normas regulatorias en los procesos de desalojo, llegando de este modo
a concluir que la ley especial de desalojo requiere de manera esencial la colaboracion
de un funcionario publico cuya funcion notarial conlleve a obtener resultados efectivos

en los procesos contenciosos de desahucio.

Ante la falta de efectividad e importancia que se da a la aplicabilidad de la Ley
N° 30933 en la provincia de Mariscal Caceres, la autora resalta la importancia de crear

cambios en las instancia judiciales respecto a las normativas y requerimientos que
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establecen dicha ley frente a los casos de desalojo de aquellas viviendas cuyos
arrendatarios no cumplen con los contratos y las politicas de arrendamiento, para ello
busca proponer mediante su aporte practico ciertas normativas que modifiquen o
mejoren la presente ley en estudio a través de criterios o requerimientos idéneos que
garanticen la celeridad de los procesos de desalojo, prevaleciendo en todo momento el

respeto y cumplimiento de los derechos del propietario.

3.2.3. Discusidn de resultados de entrevista

En el objetivo especifico 1: Los resultados de las entrevistas con notarios,
dependientes notariales y registradores publicos resaltan varios desafios criticos en los
procesos de desalojo bajo la Ley N° 30933. A continuacién, se resumen los hallazgos mas
relevantes: Falta de Conocimiento, tanto propietarios como arrendatarios presentan un
preocupante deficit de informacion sobre sus derechos y obligaciones. Esta falta de
conocimiento genera confusiones, abusos y complicaciones en la resolucion de conflictos,
afectando especialmente a los inquilinos, quienes a menudo desconocen sus derechos
fundamentales, como el derecho a una notificacion adecuada. Ambigiiedad Normativa, la
falta de claridad en la ley y en los procedimientos de desalojo contribuye a interpretaciones
incorrectas y a una aplicacion inconsistente, lo que prolonga los procesos y genera tensiones
entre las partes. Sobrecarga del Sistema Judicial, los prolongados tiempos de espera para la
resolucion de casos de desalojo crean incertidumbre y estrés, tanto para propietarios como
para inquilinos. Esta sobrecarga resalta la necesidad de recursos adecuados dentro del
sistema judicial para gestionar de manera efectiva la carga de trabajo. Estrategias de Retraso,

algunos inquilinos utilizan tacticas para prolongar los desalojos, lo que puede generar un
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desgaste emocional y financiero para los propietarios. Esto afiade una capa de complejidad

al proceso y afecta la dinamica de la relacion arrendataria.

Propuestas de Mejora, las recomendaciones incluyen la estandarizacion de los
procedimientos, la implementacién de mediacion obligatoria, la creacion de plataformas
digitales para el registro de contratos, y el fortalecimiento de la educacion legal. Estas
medidas buscan facilitar la transparencia, mejorar la comunicacion y empoderar a las partes
involucradas. Rol Proactivo de Notarios y Registradores, los notarios y registradores deben
adoptar un enfoque mas proactivo en la educacion de las partes sobre sus derechos y deberes.
Proporcionar recursos Yy talleres informativos podria ayudar a mitigar la falta de

conocimiento y a promover una resolucion mas justa de los conflictos.

En conclusién, los resultados reflejan una urgente necesidad de reformas en los
procesos de desalojo, enfatizando la importancia de la educacion legal y la claridad
normativa para promover relaciones de arrendamiento mas justas y efectivas. Estas mejoras
no solo beneficiarian a los individuos directamente involucrados, sino que también

fortalecerian la confianza en el sistema legal en general.

En el objetivo especifico 2: La evaluacion de la claridad y accesibilidad de los
procedimientos establecidos por la Ley N° 30933 revela una serie de preocupaciones
comunes entre notarios, dependientes notariales y registradores publicos. A continuacion, se
analizan los hallazgos mas relevantes. Falta de Claridad en la Normativa, la mayoria de los
entrevistados coincidié en que, aunque la ley contiene disposiciones formales, la falta de
claridad en varios procedimientos crea confusion tanto para propietarios como para
arrendatarios. Esta ambigledad puede dar lugar a interpretaciones errdneas y a una

aplicacion inconsistente, lo que dificulta la resolucion de conflictos. La necesidad de
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simplificar el lenguaje legal y hacer que los procedimientos sean mas comprensibles es un

punto recurrente en sus respuestas.

Accesibilidad de la Informacion, un tema critico es la limitada accesibilidad a la
informacion sobre los procedimientos legales. Muchos propietarios e inquilinos no saben
donde encontrar recursos o0 a quién acudir para obtener asesoramiento, lo que contribuye a
una falta de preparacién en la toma de decisiones. La creacion de plataformas informativas
centralizadas podria ser una solucion efectiva para mejorar este aspecto, permitiendo que las

partes tengan acceso a informacion clara y concisa sobre sus derechos y obligaciones.

Impacto en la Eficiencia del Proceso, la complejidad y falta de claridad de los
procedimientos no solo afectan el conocimiento de las partes, sino que también tienen un
impacto directo en la eficiencia del sistema. Los errores en la presentacion de documentos y
la incertidumbre sobre los pasos a seguir pueden prolongar los procesos de desalojo,
aumentando la carga emocional y financiera tanto para inquilinos como para propietarios.
Esta situacion resalta la importancia de una normativa mas accesible que facilite la

resolucion rapida de los conflictos.

Necesidad de Educacion Legal, los resultados subrayan una urgente necesidad de
programas de educacion legal que capaciten a los actores involucrados sobre sus derechos y
procedimientos. Los notarios y registradores publicos pueden desempefiar un papel crucial
en la educacion de las partes, promoviendo talleres y recursos informativos que expliquen
de manera sencilla los aspectos fundamentales de la ley. Esta educacién podria empoderar a

los propietarios e inquilinos, permitiéndoles actuar de manera mas informada y efectiva.

Formalidad vs. Informalidad, los resultados indican que, en entornos urbanos, los

procedimientos de desalojo suelen ser mas estructurados y formales. Esto se debe a una
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mayor documentacion y a la regulacion de los contratos de arrendamiento, lo que facilita la
aplicacion de la ley. En contraste, en areas rurales, la informalidad predomina, con muchos
acuerdos realizados verbalmente y sin un respaldo legal adecuado. Esta falta de
formalizacion no solo complica la resoluciéon de disputas, sino que también genera un

ambiente de inseguridad juridica para ambas partes.

Impacto en la Resolucion de Conflictos, las diferencias en la documentacion y la
formalidad tienen un impacto directo en la resolucién de conflictos. En zonas urbanas, donde
los procesos son mas rapidos y estandarizados, los propietarios pueden actuar con mayor
confianza en la recuperacion de sus propiedades. Por el contrario, en areas rurales, la falta
de registros claros y la dependencia de relaciones personales pueden prolongar los conflictos
y dificultar los desalojos. Esta situacion resalta la necesidad de una mayor atencion a la

formalizacion de contratos en el &mbito rural.

Cultura y Relaciones Sociales, Los testimonios de los entrevistados revelan que las
relaciones sociales y la cultura local influyen significativamente en la aplicacion de la ley en
zonas rurales. La familiaridad entre propietarios e inquilinos puede llevar a una resistencia
a los desalojos, priorizando las relaciones personales sobre los aspectos legales. Esta
dindmica puede obstaculizar el acceso a la justicia, ya que las partes a menudo prefieren
resolver sus diferencias de manera informal. Educacion Legal y Sensibilizacion, una de las
conclusiones mas relevantes es la necesidad urgente de programas de educacion legal,
especialmente en areas rurales. Muchos arrendatarios y propietarios carecen de
conocimiento sobre sus derechos y obligaciones, lo que agrava la situacion. La
implementacion de talleres y recursos informativos podria ayudar a empoderar a las partes,
fomentando una mayor comprension de la importancia de formalizar los contratos y seguir

los procedimientos legales establecidos.

96



Impacto en la Formalizacion, el aumento en la formalizacion de contratos de
arrendamiento indica un avance significativo hacia la regulacion del sector. Esto no solo
mejora la seguridad juridica, sino que tambien puede facilitar el acceso a creditos y otros
beneficios para ambas partes involucradas. Conciencia de Derechos, la mayor comprension
de los derechos y obligaciones ha empoderado tanto a arrendatarios como a propietarios, lo
que puede llevar a relaciones mas equitativas. Este cambio en la percepcion es crucial para

fomentar un entorno de confianza y colaboracion.

Desigualdades Regionales, la persistencia de practicas informales en zonas rurales
destaca la necesidad de enfoques diferenciados. En estas areas, la falta de recursos y la
resistencia cultural a la formalizacién pueden obstaculizar la efectividad de la ley. Esto
sugiere que se requieren estrategias especificas para abordar las particularidades de cada
region. Educacion Legal y Concienciacion, la necesidad de continuar con campafias de
educacion legal es evidente. Aumentar el conocimiento sobre la ley y sus beneficios podria
contribuir a una mayor aceptacion y cumplimiento. Esto es especialmente relevante en
comunidades donde el acceso a la informacion es limitado. Minimizacion de Disputas, al
fomentar la formalizacion y la educacion, se espera que disminuyan las disputas legales
relacionadas con el arrendamiento. Esto no solo beneficia a los individuos, sino que también

alivia la carga sobre el sistema judicial.

En el objetivo especifico 3: La recopilacion de datos a través de entrevistas con
notarios, dependientes notariales y registradores publicos ha revelado un panorama complejo
y multifacético en torno a la Ley N° 30933 y su impacto en el ambito de los arrendamientos
en Mariscal Céaceres. A continuacion, se presentan las principales conclusiones de los

hallazgos, organizadas en torno a temas clave que emergieron de las discusiones.

97



La certificacion registral de los contratos de arriendo ha demostrado ser un
mecanismo valioso para mejorar la seguridad juridica. La formalizacion de los contratos
proporciona un marco claro que reduce la incertidumbre y protege los derechos tanto de
propietarios como de inquilinos. Los entrevistados coincidieron en que el registro no solo
actGa como un respaldo legal, sino que también previene disputas al establecer claramente

los derechos y obligaciones de cada parte desde el inicio.

Los expertos sefialaron que la existencia de un contrato registrado permite una
resolucion mas rapida de conflictos y desalojo. Al contar con documentacion clara y oficial,
los procesos judiciales se agilizan, lo que es especialmente crucial en un contexto donde el
sistema judicial puede estar sobrecargado. La capacidad de presentar pruebas sélidas en

litigios contribuye a minimizar el tiempo y los recursos gastados en disputas legales.

Un aspecto importante que surgio de las entrevistas es el aumento en la conciencia
de derechos y responsabilidades entre las partes involucradas. Sin embargo, se identificé una
necesidad de educacion legal continua, especialmente en areas rurales donde la
formalizacion de contratos es menos comun. La promocién de programas de educacién que
informen sobre el registro de contratos y los derechos de los arrendatarios puede empoderar

a las partes y facilitar relaciones mas equilibradas.

A pesar de los beneficios, también se han identificado desafios significativos en la
implementacion de la certificacion registral. La resistencia cultural a la formalizacion, asi
como la falta de conocimiento sobre los beneficios del registro, limita su eficacia. Muchos
propietarios e inquilinos todavia temen las complicaciones legales o los costos asociados
con el registro. Es fundamental abordar estas barreras mediante la simplificacion de
procesos, la promocidn de tarifas reducidas y la utilizacion de plataformas digitales para

hacer el sistema mas accesible.
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La comparacién con modelos de registro y certificacion en otros paises ofrece
valiosas lecciones. La centralizacion y digitalizacion del registro, la inclusion de mediacion
como mecanismo de resolucion de conflictos, y la intervencion profesional en la
formalizacion de contratos son practicas que podrian adaptarse para mejorar el sistema local.
Estos enfoques no solo promueven la seguridad juridica, sino que también fomentan la

confianza en el sistema legal.

La Ley N° 30933y la certificacion registral de contratos de arriendo presentan una
serie de beneficios significativos, incluyendo la mejora en la seguridad juridica, la reduccion
de conflictos y la agilizacion de procesos judiciales. Sin embargo, es esencial abordar los
desafios existentes, como la falta de conocimiento y la resistencia cultural, a través de la

educacion legal y la optimizacién de procesos.

Los modelos internacionales ofrecen un marco atil para futuras mejoras en la
legislacion local. Implementar lecciones aprendidas de otras jurisdicciones puede
transformar el panorama del arrendamiento, beneficiando a propietarios e inquilinos por
igual y fomentando un entorno mas justo y equitativo en el mercado de arrendamientos. La
colaboracién entre notarios, registradores y la comunidad es crucial para maximizar el

impacto positivo de estas medidas y avanzar hacia un sistema mas eficiente y confiable.

En el objetivo general: Los resultados obtenidos de las entrevistas a notarios,
dependientes notariales y registradores publicos sobre la Ley N° 30933 en Mariscal Caceres
proporcionan una vision integral de su impacto en los conflictos de tenencia y la dindmica
de los arrendamientos. A continuacién, se analizan los hallazgos mas relevantes: Uno de los
hallazgos méas destacados es la notable disminucién de conflictos derivados de
arrendamientos informales. La obligatoriedad de registrar contratos ha promovido una

mayor formalizacion, lo que brinda a ambas partes un marco claro para entender sus
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derechos y obligaciones. Este cambio ha disminuido las disputas previas, que a menudo

surgian por la falta de claridad contractual y confianza.

Aunque la ley ha reducido ciertos tipos de conflictos, ha generado nuevas disputas,
particularmente en la interpretacion de clausulas contractuales. Esto resalta la importancia
de redactar contratos de manera clara y precisa para evitar malentendidos. La aparicion de
conflictos interpretativos indica una necesidad de educacion legal adicional sobre la

redaccion adecuada de contratos para ambos, propietarios e inquilinos.

Los testimonios reflejan un aumento en la conciencia de los derechos de los
arrendatarios, lo cual es crucial para empoderar a los inquilinos en la negociacion de sus
contratos. Sin embargo, algunos inquilinos todavia enfrentan dificultades debido a la falta
de asesoria adecuada. Esto pone de relieve la necesidad de implementar programas de
educacion legal que informen sobre los procedimientos de arrendamiento y los derechos

implicados.

La certificacion registral se ha evidenciado como un elemento clave en la resolucion
de conflictos. Los casos con contratos registrados han mostrado una resolucion mas agil de
disputas, evitando procesos judiciales prolongados. Este hallazgo sugiere que una
implementacion efectiva de la ley, acompafiada de buenas practicas registrales, puede

contribuir a un entorno de arrendamiento mas seguro y confiable.

Los resultados también muestran que, a pesar de los avances, persisten desafios
relacionados con la accesibilidad de la informacion sobre procedimientos de desalojo. La
terminologia legal y la burocracia son barreras significativas que dificultan la comprension
de los procesos. La necesidad de materiales explicativos sencillos y recursos educativos es

crucial para mejorar la comprension y el acceso a la informacion.
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La falta de conocimiento sobre derechos y obligaciones se ha destacado como una
limitante importante. Muchos arrendatarios carecen de informacion adecuada, lo que puede
resultar en abusos. La implementacion de programas de capacitacion y asesoramiento es

esencial para empoderar a ambas partes en sus relaciones arrendaticias.

La digitalizacién de documentos se ha identificado como un avance positivo que
facilita la accesibilidad, aunque no elimina la necesidad de servicios de mediacién y
orientacion legal. La mediacion puede ofrecer un espacio para resolver disputas antes de que
se conviertan en conflictos legales, lo que podria mejorar significativamente las relaciones

entre propietarios e inquilinos.

la Ley N° 30933 ha generado mejoras significativas en la dinamica de los conflictos
de tenencia en Mariscal Céaceres, promoviendo la formalizacion de arrendamientos y
aumentando la conciencia sobre derechos y obligaciones. Sin embargo, se identifican areas
criticas que requieren atencion, como la claridad en la redaccién de contratos, la
accesibilidad a la informacion y la capacitacion continua. Abordar estos desafios mediante
educacion legal y servicios de mediacion es fundamental para garantizar un sistema de
arrendamiento mas justo y eficiente. La implementacion efectiva de estas recomendaciones
podria maximizar los beneficios de la ley y mejorar las relaciones arrendaticias en la

provincia.
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4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4.1.

Conclusiones

1. Los procesos de desalojo establecidos por la Ley N° 30933 presentan un

potencial significativo para mejorar la eficiencia en la resolucion de conflictos
arrendaticios en la Provincia de Mariscal Caceres. Sin embargo, la eficacia y
adecuacion de estos procesos estan comprometidas por la falta de formalizacién
de contratos, el acceso limitado a informacion legal y la persistencia de practicas
informales. La combinacion de estos factores limita la capacidad de la ley para
cumplir con su propdsito.

La Ley N° 30933 establece un marco que mejora la eficiencia en los procesos de
desalojo al introducir procedimientos claros y agiles. Sin embargo, su efectividad
se ve limitada por la informalidad de muchas relaciones arrendaticias y la falta
de conocimiento sobre la ley. La necesidad de formalizar contratos y la
comprension de los procedimientos son criticas para maximizar los beneficios de
esta legislacion.

La incorporacion del inciso 4 al articulo 5 de ley 30933, como requisito de
procedibilidad, para el desalojo, es la Certificacion Registral del contrato de
arriendo, la que conste que la propiedad es dada en arriendo, Este registro no solo
facilitaria la validacion de los contratos en caso de disputas, sino que también
promoveria la formalizacion en el sector, disminuyendo la informalidad que
predomina en muchas areas. Al contar con un sistema de registro claro y
accesible, tanto propietarios como arrendatarios tendrian mayores certezas sobre

sus derechos y obligaciones.
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4.2

1.

4. Laintegracion de la digitalizacion y tecnologias emergentes en el procedimiento
testamentario puede mejorar significativamente la seguridad juridica y la eficacia
de este proceso. Al facilitar el acceso, la validacion y la comunicacion, se
reduciran los riesgos de fraudes y disputas, y se ofrecera un servicio mas agil a
los ciudadanos. Esta modernizacion es esencial para adaptarse a las necesidades

actuales y futuras de la sociedad.

Recomendaciones

Implementar programas de capacitacion para notarios en Mariscal Caceres sobre la
aplicacion de la ley y mediacion en conflictos de tenencia. Fomentar campafias de
concientizacion para informar a la comunidad sobre sus derechos y el proceso de
desalojo notarial, es pertinente recomendar a las jueces que participen de las
litigaciones sobre casos de desalojo tener en consideracion para el tratamiento penal
y jurisprudencial los hechos cometidos por el inquilino en contra de los arrendatarios
para establecer de manera correcta la decision final via legal sobre los efectos

juridicos que encaminan a la recuperacion de un bien inmueble en litigio.

. Se propone implementar programas de educacion legal dirigidos a propietarios e

inquilinos para informarles sobre la importancia de la formalizacién de contratos y
los procedimientos de desalojo. Esto incluiria la creacion de recursos informativos

accesibles, como guias y plataformas digitales, que expliquen claramente los
procedimientos establecidos por la Ley N° 30933. Ademas, se sugiere incentivar la
formalizacion de contratos mediante campafias que destaquen los beneficios legales

y financieros de contar con acuerdos escritos. Es crucial realizar estudios periddicos
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sobre la aplicacion de la ley para identificar areas de mejora y ajustar los
procedimientos a las realidades locales. También se debe facilitar el acceso a asesoria
legal gratuita o a bajo costo para aquellos que no puedan costear servicios legales,
asegurando asi que todos tengan la oportunidad de hacer valer sus derechos. Estas
acciones buscan fortalecer la comprension y efectividad de los procesos legales en

materia de arrendamiento, promoviendo un entorno mas justo y equitativo.

. Se recomienda avanzar con la modificacién propuesta y promover campafas de
sensibilizacién sobre la importancia del registro de contratos de arrendamiento.
Ademas, es crucial garantizar que el proceso de registro sea sencillo y accesible,
para incentivar a todas las partes a formalizar sus acuerdos. Esto contribuira a crear
un entorno mas equitativo y seguro en las relaciones de arrendamiento,

fortaleciendo la confianza en el sistema legal.

. Se recomienda la creacién de un plan de implementaciéon gradual que contemple

las medidas propuestas, acompafiandolo de camparfas de sensibilizacién para
informar a la poblacién sobre los beneficios de estos cambios. Ademas, es
fundamental colaborar con entidades gubernamentales y privadas para asegurar la
infraestructura tecnoldgica necesaria y establecer un marco normativo que respalde
la digitalizacion del procedimiento testamentario. Estas acciones contribuiran a una
mayor confianza en el sistema juridico y a una gestibn mas efectiva de los

testamentos.
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Anexo 1. Matriz de consistencia

Titulo: Analisis de la Ley N°30933, desalojo notarial y su aplicacién en la Provincia de Mariscal Caceres.

Formulacion del Obietivos Técnicas e
Problema ) Instrumentos
Objetivo general:
Evaluar la efectividad y las implicancias de la Ley N° 30933 sobre desalojo notarial en la provincia de Mariscal
Caéceres, analizando su impacto en la resolucién de conflictos de tenencia y la proteccién de derechos de propiedad.
Técnicas:
Objetivos especificos: ng;ﬁga
¢Cual es la efectividad e
importancia de la | 1. Fundamentar juridicamente si los procesos de desalojos son eficaz y adecuado en la provincia de Mariscal
aplicacion de la Ley Caceres.
N°30933 sobre los | 2. Examinar el contenido y los procedimientos establecidos por la Ley N° 30933, identificando sus principales
procesos de desalojo en la caracteristicas y requisitos.
provincia de Mariscal | 3. Proponer modificatoriadel ARTICULO 5 DE LA LEY 30933 AL PROPONER LA IMPLEMENTACION
Céceres? D,EL_ INCISO 4, conste que la propiedad es dada en arriendo, que agilicen el proceso de desalojo ante fedatario Instrumentos:
publico. Cuestionario
Hipotesis
La correcta aplicacion de la Ley N°30933 en Mariscal Céceres puede contribuir a agilizar y facilitar los procesos
de desalojo de manera eficaz, garantizando los derechos de los propietarios y resolviendo de forma répida y justa
los conflictos de ocupacion ilegal de propiedades.

Tipo y disefio de la
Investigacion

Poblacién y muestra

Variables y dimensiones

Tipo
Aplicada
Disefio
No experimental

Poblacion: Muestra

Variable independient

e Dimensiones

Estard conformada por 10
especialistas en la materia
de estudio (notarios,

Estara conformada por
jueces, fiscales, abogados
y notarios de la Provincia

Ley N° 30933

- Competencias de notarios dentro de los
procesos de desalojos

- Cddigo de ética del Notariado

- Normas legales.

dependientes notariales y

de Mariscal Caceres. . .
registradores publicos).

Variable dependiente

Dimensiones

Procesos de desalojo

- Ley Notarial

Anexo 2. Operacionalizacion de variables
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Variables de o Definicion . . . Escala de
: Definicion conceptual . Dimensiones Indicadores .
estudio operacional medicidn
Normativa legal cuyo fin El analisis de la Ley i
g . y N° 30933 se Competenuas de Tratamiento procesal
es regular o legitimar el analizaran notarios dentro de los
Variable procedimiento especial de mediante un | Procesos de desalojos Opinién de expertos
; ; desahucio o comunmente . .
independiente ) ) cuestionario de sobre la Ley
denominado desalojo que reOUNtas o o
LEY N°30933 | involucra o requiere la | P9 ’ Codigo de €tica del :
aplicados a los dos Notariado Desalojos con

intervencion notarial con
mediacion juridica. (Diario
El Peruano, 2019)

notarios de la
Provincia de
Mariscal Caceres.

Normas legales

intervencion judicial
y notarial

Variable
Dependiente

PROCESOS
DE DESALOJO

Es la aplicabilidad de la
exigibilidad juridica con
mediacion de un
especialista en la materia
para cumplir con el acto u
orden sin  apelacién
alguna de la recuperacion
de un bien inmueble a
favor del propietario
delimitando con ello la
viabilidad de la ley afecta
en dichos casos. (Agurto,
2020)

La aplicacion vy
pertinencia de la
ley se abordara
mediante

cuestionario a los
dos notarios de la
Provincia de
Mariscal Caceres

Ley Notarial

Objeto de desalojo
Formalidad

Plazos

Notarias

Poder judicial

Jurisprudencia  de
Casos de desalojo
via notarial.

Escala de Likert:
Totalmente de
acuerdo
De acuerdo
No opina
En desacuerdo
Totalmente en
desacuerdo
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Anexo 3. Instrumentos de recoleccion de datos

Escuela de
Posgrado

L N

CUESTIONARIO PARA LA RECOPILACION DE DATOS SOBRE LA INVESTIGACION:
ANALISIS DE LA LEY N° 30933, DESALOJO NOTARIAL Y SU APLICACION EN LA

PROVINCIA DE MARISCAL CACERES

OBJETIVO:

El presente cuestionario estd dirigido a Notarios Publicos de la Provincia de Mariscal Céceres -

Juanjui, para conocer sus opiniones relacionado a las funciones, facultades y atribuciones del Notario

de conformidad a la Ley N° 30933, cuando realiza las diligencias respectivas sobre procesos de

desalojos via notarial.

El cuestionario es anénimo, por lo que se les solicita marcar la respuesta que considere pertinente,

siendo totalmente sinceros y aplicando sus conocimientos y reflejando su experiencia de magistrados

en los casos de Desalojos por via notarial; asi mismo se les agradece por contribuir con el desarrollo

de la presente investigacion.

INSTRUCCION:

Estimado (a): Se le solicita su valiosa colaboracion para que marque con un aspa el casillero que crea

conveniente de acuerdo con su criterio y experiencia profesional, puesto que, mediante esta técnica

de recoleccion de datos, se podra obtener la informacion que posteriormente sera analizada e

incorporada a la investigacion con el titulo descrito lineas arriba.

ESCALA DE MEDICON:

1 2 3 4
Totalmente en En desacuerdo No opina De acuerdo
desacuerdo

5
Totalmente de
acuerdo

VARIABLE INDEPENDIENTE

Escala de medicién

LEY N° 30933

1,23 |4] 5

¢ Considera que la intervencion notarial de acuerdo con la Ley
1 | N° 30933 contribuye a garantizar mayor efectividad en los
procesos de desalojo?

¢ Estaria de acuerdo usted que se efectle la modificatoria de la
2 | Ley 30933 respecto a los requisitos para los procesos de
desalojos notariales?
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¢ Considera que existiria menos carga procesal con el
procedimiento especial de desalojo con intervencién notarial
segun los tipificado por la Ley 309337

sConsidera que las condiciones de admisibilidad vy
procedibilidad de la Ley N° 30933 son efectivas?

¢ Considera que los requisitos de procedibilidad para solicitar el
desalojo con intervencion notarial son menos complejos que los
requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial?

¢ Considera usted que la Ley 30933 son desproporcionales,
onerosas Yy burocraticas?

VARIABLE INDEPENDIENTE

APLICACION EN PROCESOS DE DESALOJO

En su calidad de notario ¢ Considera usted que el desalojo por
intervencion del notario es la alternativa méas eficaz para dar
celeridad a un proceso de desalojo?

¢, Cree usted que el desalojo por intervencién notarial se
presenta en igual similitud en tiempo, al de un proceso de
desalojo por falta de pago en la via sumarisima?

¢ Considera que la Ley N° 30933 que regula el procedimiento
especial de desalojo con intervencién notarial cumple de
manera efectiva y célere los procesos de desalojo y
recuperacion de los bienes inmuebles en litigio?

10

¢ Considera usted que el Juzgado de Paz Letrado dentro del
plazo de tres dias, podra emitir la resolucién judicial en la que
dispondra el lanzamiento en contra del arrendatario o quien
esté en el inmueble, asi como la orden en caso de que alguien
pone resistencia al cumplimiento del mandato judicial?

11

¢Cree usted que la Ley 30933 estd siendo aplicada
efectivamente en la Provincia de Mariscal Caceres?

12

¢ Considera que la Ley N° 30933 contribuiria a descongestionar
la carga procesos del Poder Judicial en materia de los procesos
de desalojo?
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Escuela de
Posgrado

Guia de Entrevista e

Objetivo:

ANALISIS DE LA LEY N°30933, DESALOJO NOTARIAL Y SU APLICACIONEN
LA PROVINCIA DE MARISCAL CACERES

Instrucciones: Responda a cada una de las preguntas con objetividad, fundamentando de
forma adecuada su percepcidn y valoracion sobre el problema que se estudia.

Entrevistado:

Puesto Actual:

Experiencia Profesional:

1. ¢Cuales son las principales dificultades que ha encontrado en la aplicaciéon de los

procesos de desalojo establecidos por la Ley N° 30933?

2. ¢Considera que los tiempos de resolucién de los procesos de desalojo son razonables?

¢Por qué?

3. ¢Ha observado que los propietarios y arrendatarios tengan un conocimiento adecuado

sobre sus derechos y obligaciones en el proceso de desalojo?
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¢Qué medidas podrian implementarse para mejorar la eficacia de los procesos de

desalojo en su localidad?

¢ Qué caracteristicas de la Ley N° 30933 considera mas relevantes para la regulacion de

desalojos en su provincia?

¢Como evalua la claridad y accesibilidad de los procedimientos establecidos por la ley

para los actores involucrados (propietarios y arrendatarios)?

¢Ha encontrado diferencias en la aplicacion de la ley segun el tipo de propiedad

(urbana/rural)? ¢ Cuales son?
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8. ¢Qué cambios ha notado en las practicas de arrendamiento desde la implementacion de

la ley?

9. ¢Cudles son los beneficios practicos que observan en la implementacion de la
certificacion registral de los contratos de arriendo en términos de seguridad juridica para

propietarios e inquilinos?

10. ¢ Qué desafios o limitaciones podrian surgir en la practica al exigir el registro de contratos

de arriendo ante un fedatario publico, y como podrian superarse?

11. En su experiencia, ;cémo podria impactar la certificacion registral en la resolucion de

conflictos relacionados con el arriendo y en la agilizacién de procesos de desalojo?

12. ;Qué modelo de registro y certificacion de contratos de arriendo han observado en otros
paises que podrian servir como referencia para nuestra legislacion, y cuales son sus

lecciones clave?
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13. ;Como ha afectado la Ley N° 30933 la frecuencia y naturaleza de los conflictos de
tenencia en Mariscal Caceres desde su implementacion? ¢Puede proporcionar ejemplos

concretos?

14. ¢En qué medida considera que los procedimientos de desalojo establecidos por la ley son

accesibles y comprensibles para los propietarios y arrendatarios?

15. ¢ Qué mejoras ha observado en la proteccion de los derechos de propiedad para ambas

partes (propietarios y arrendatarios) a raiz de la Ley N° 30933?

16. ¢ Cuéles son los principales desafios o limitaciones que enfrenta la aplicacion de la ley

en la provincia, y qué cambios propondria para abordarlos?
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CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE

Anexo 4. Validacion y confiabilidad de instrumentos

Escuela de
Posgrado

[ .

LA VARIABLE INDEPENDIENTE Y DEPENDIENTE

1. NOMBRE DEL NOTARIO | Eduardo Adler Bardalez Cochagne
PROFESION Abogado
GRA,DO ACADEMICO Abogado Notario
(mdximo)
2. EXPERIENCIA
PROFESIONAL 15 afios
(ANOS)
CARGO Notario

Titulo de la Investigacién: ANALISIS DE LA LEY N° 30933, DESALOJO NOTARIAL Y

SU APLICACION EN LA PROVINCIA DE MARISCAL CACERES

3. DATOS DEL TESISTA

NOMBRES Y : - -

3.1 APELLIDOS Rocio del Pilar Pena Torres
PROGRAMA DE < .

3.2 POSTGRADO Maestria en Derecho Notarial y Registral

4. INSTRUMENTO
EVALUADO

Guia de entrevista ()
Cuestionario (X)
Lista de Cotejo ()
Diario de campo ()
Ficha documental

NEWLUN -

5. OBJETIVO DEL
INSTRUMENTO

provincia de Mariscal Céceres.

Determinar la efectividad e importancia de la aplicacién
de la Ley N° 30933 “sobre los procesos de desalojo en la

A continuacién, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o propuestas para que
Ud. los evalie marcando con un aspa (X) en “Si” si estd de ACUERDO o en “NO” si esta
en DESACUERDO, si est4 en desacuerdo por favor especifique sus sugerencias

VARIABLES / ITEMS | Pertinencia’ | Relevancia® | Claridad” | Sugerencias
VARIABLE
Ne DEPENDIENTE si [NO | si | NO | si [ NO
¢Considera que la

procesos de desalojo?

intervencion  notarial de
1 acuerdo a la Ley N° 30933
contribuye a  pgarantizar
mayor efectividad cn los

X y. X
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(Estaria de acuerdo usted
que se efectie la
modificatoria de la Ley
30933 respecto a los
requisitos para los procesos
de desalojos notariales?

(Considera que existiria
menos carga procesal con el
procedimiento especial de
desalojo con intervencion
notarial segin los tipificado
por la Ley 309337

(Considera que las
condiciones de
admisibilidad y
procedibilidad de la Ley N°
30933 son efectivas?

;Considera que los
requisitos de procedibilidad
para solicitar el desalojo con
intervencién notarial son
menos complejos que los
requeridos para iniciar un
proceso de desalojo en sede
judicial?

(Considera usted que la Ley
30933 son
desproporcionales, onerosas
y burocriticas?

VARIABLE
DEPENDIENTE

En su calidad de notario
(Considera usted que el
desalojo por intervencién del
notario, es la alternativa mas
eficaz para dar celeridad a
un proceso de desalojo?

Cree usted que el desalojo
por intervencién notarial, se
presenta en igual similitud
en tiempo, al de un proceso
de desalojo por falta de pago
en la via sumarisima?

(Considera que la Ley N°
30933 que regula el
procedimiento especial de
desalojo con intervencién
notarial cumple de manera
efectiva y célere los
procesos de desalojo ¥
recuperacién de los bienes
inmuebles en litigio?

10

(Considera usted que el

Juzgado de Paz Letrado

%
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dentro del plazo de tres dias,
podrd emitir la resolucién
judicial en la que dispondrd
el lanzamiento en contra del
arrendatario o quicn esté en
el inmueble, asi como la
orden en caso de que alguien

pone resistencia al
cumplimiento del mandato
judicial?

(Cree usted que la Ley
30933 estd siendo aplicada

11 | efectivamente en la
biovisia, do Mol X X X
Céceres?

¢Considera que la Ley N°
30933 contribuiria a

descongestionar la carga
12 | procesos del Poder Judicial 5 SR X
en materia de los procesos
de desalojo?

El presente instrumento es (precisar si hay suficiencia):

Opini6n de aplicabilidad:
Aplicable b<] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

01 de enero del 2023.

'Pertinencia: El item corresponde al concepto teérico formulado.

?Relevancia: El ftem es apropiado para representar al componente o dimensién especifica del
constructo

*Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.

Nota: Suficiencia, cuando los items planteados son suficicntes para medir Ia dimensién, de
la cantidad de afirmaciones (Sf) estd en un 90% a 100%
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Escuela de
Posgrado

e B B

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE
LA VARIABLE INDEPENDIENTE Y DEPENDIENTE

1. NOMBRE DEL EXPERTO | JESUS ALBERTO HERRERA VEGA
PROFESION ABOGADO
GRADO ACADEMICO
(maximo)
% EXPERIENCIA
PROFESIONAL 23 ANOS
(ANOS)
CARGO ABOGADO

Titulo de la Investigacién: ANALISIS DE LA LEY N° 30933, DESALOJO NOTARIAL Y

SU APLICACION EN LA PROVINCIA DE MARISCAL CACERES

3. DATOS DEL TESISTA

NOMBRES Y . ,
3.1 APELLIDOS Rocio del Pilar Peiia Torres
PROGRAMA DE , . ;
3.2 POSTGRADO Maestria en Derecho Notarial y Registral
1. Guia de entrevista ()
. i :
4. INSTRUMENTO :; f: : :;"é’(; :’ej(fz :
EVALUADO 4. Diario de campo ()
5. Ficha documental

5. OBJETIVO DEL
INSTRUMENTO

provincia de Mariscal Céceres.

Determinar la efectividad e importancia de la aplicacion de
la Ley N° 30933 “sobre los procesos de desalojo en la

A continuaci6n, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o propuestas para que
Ud. los evaliie marcando con un aspa (X) en “SP” si esta de ACUERDO o en “NO” si esta en
DESACUERDO, si esta en desacuerdo por favor especifique sus sugerencias

VARIABLES / ITEMS | Pertinencia' | Relevancia®> | Claridad® | Sugerencias
VARIABLE : ; .
No
DEPENDIENTE sSi [NO| si | NO| SI | NO
(Considera que la

intervencién  notarial

procesos de desalojo?

de
| | @cuerdo a la Ley N° 30933

contribuye a  garantizar >< >< ><
mayor efectividad en los
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¢Estaria de acuerdo usted que
se efectie la modificatoria de
la Ley 30933 respecto a los
requisitos para los procesos
de desalojos notariales?

(Considera que existiria
menos carga procesal con el
procedimiento especial de
desalojo con intervencién
notarial segun los tipificado
por la Ley 309337

(Considera que las
condiciones de admisibilidad
y procedibilidad de la Ley N°
30933 son efectivas?

(Considera que los requisitos
de  procedibilidad  para
solicitar el desalojo con
intervencién notarial son
menos complejos que los
requeridos para iniciar un
proceso de desalojo en sede
judicial?

(Considera usted que la Ley
30933 son
desproporcionales, onerosas
y burocriticas?

VARIABLE
DEPENDIENTE

En su calidad de notario
(Considera usted que el
desalojo por intervencién del
notario, es la alternativa mas
cficaz para dar celeridad a
un proceso de desalojo?

¢(Cree usted que el desalojo
por intervencién notarial, se
presenta en igual similitud en
tiempo, al de un proceso de
desalojo por falta de pago en
la via sumarisima?

(Considera que la Ley N°
30933  que regula el
procedimiento especial de
desalojo con intervencién
notarial cumple de manera
efectivay célere los procesos
de desalojo y recuperacién de
los bienes inmuebles en
litigio?

10

(Considera usted que el
Juzgado de Paz Ietrado
dentro del plazo de tres dias,
emitir la_resolucién
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Judicial en 1a que dispondrd
el lanzamiento en contra del
arrendatario o quien esté en
el inmueble, as como la
orden en caso de que alguien
pone resistencia al
cumplimiento del mandato
judicial?

¢Cree usted que la Ley 30933
estd siendo aplicada
11 | efectivamente en la
Provincia de  Mariscal
Cdceres?

¢Considera que la Ley N°
30933 contribuiria  a
12 descongestionar la carga
procesos del Poder Judicial
en materia de los procesos de
desalojo?

El presente instrumento es (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad:
Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ]

R N TLLITL bt T CLLy LT
Ie

ej}

No aplicable [ ]

01 de enero del 2023.

@04 Firma del Experto

'Pertinencia: El item corresponde al concepto tebrico formulado.

*Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del

constructo

*Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.

Nota: Suficiencia, cuando los items planteados son suficientes para medir la dimensién, de la

cantidad de afirmaciones (Si) estd en un 90% a 100%
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CERTIFICADQ DE VALIDEZ DE CONTENMITO DEL INSTEUMENTO QUE MIDE
LA VARTAELE INDEPENDIEMTE Y DEPEMDIENTE

1. NOMBEE DEL ABDGADD | LUIS ENEIQUE NINAQUISPE GAEPAR
FROFESION Abogado
GR:-'I..!]I!] ACADEAMICO Bachill
(maTimo}
1. EAFPERIENCIA
FROTESIONAL 14
{ANOS)
CARGO Abopado

Thimlo de la Investipacion: ANALISIS DE LA LEY 37 3033, DESALOJO NOTARTAL Y
SUAPLICACION EN LA FROAVINCIA DE MARISCAL CACFRES

3. DATOS DEL TESISTA

NOLTERES L
1 |y pr1ImOS Luiz Enrigue 3ipaquisps Gasper
FROGRARA 1] 3 : . )
a1 POSTERADO Maestna en Derecha Motarial v Resistral
1. irma de entrevieta )
1. INSTRUMENTO 2. Cuestineario (3
FVALTADO 3. Lista de Cotejo {)
4. Drario de campo {)
5. Ficha dotumertal
Dieterminar la efertivided & impartancia de k2 aplicacion de

5. OBJETIVD DEL
INSTELMENTO

provinga de Mariacal Caceres,

Ia Lay 3, 30933 “scbme bos procesos de desalojo en la

A coatimascion, se be presestan lo: indicadore: en forma de premmtas o propuestas para que
Ud. Ins evabae marcandn con um aspa () en “SI7 s esta de ACUERDO o en "MNO" 5 esta e
DESACUERDO, 5 esta en desaruerdn por fzvor espacifique aus sugerencias

VARTAELES 'TTERS [ Pertirencia” | Belevancia™ | Clandad’ | Sugerencis
WARTAELE
M [EEENDIENTE SI (MO [ SI [ MO | 5 | MO |

sLonslden que F]
mbevencion  notarial  de
arnerdo a la Ley B 30933
Comrmiarye a3 FArmhza
mayor efectided en oz
proceses de dezalajo?
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gEstania de scvertho usied que
st ederiie la modificainna de
la Ley 304353 reqpecio a los
Fogaisiing para los procesos
e dhesabopos Totariakes?

Jlonsidera  que  ewsliria
menns carga procesal con <
procedimicaie  eqpecial  de
desaopo o imdervencida
motanal segim los spilcads
pod la Ly 26357

JLonsidera e L=,
cindicioiues & adiisiblided
w procedibilidad de la Ley 35
0535 son efectivas?

S on sl dera gue bos requisitce
de  poocedibilided pa
solicir el desalogo oom
meervenck’m  noianial - som
menns coipplejirs que los
rogaeredon paa iniciar wm
procesn de desalnjo em sede
judszial

JLlonsidera usted gue la Ley
20535 S0
desproporcisnales, anernsas
¥ bumncriicas?

FARLAHLE
DEFPENINEMTE

Enosu calidad de abogado
JLonsidera usied que
desalogn por intervemiin del
motan, 5 La aliersativa mis
ehicar paa dar  celeridad a
e proceso de desakojo®

Jlree usied que el desaligo
por indervemciin notarial, s
prewema en igual similivad ez
tieiopo, al de un process de
desalogo por falta de pagn e
Lz vio saevarisima?

Jlonsidera que la Ley N
G35 quer repah o
procedimicnio  eqpecial  de
desaopo o imdervenoida
potanal cupple de manera
efiectiva y clibere los procesce
e decalogo y recuperackio de
ks biees meeschles ea
litigin?

Jlonsdera usied que
Jarpade de Paz  Letrado
dentro del plo de mes dlas

podrd eesr la resolucids
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quoicial en 2 que disponda
el lmzamiento en comra del
arrendatand o QUIEn este en
el immoeble, a1 comw la
mdm&uﬁmdequulgmm
pane rexiztencia al

amplirierts del mandan
Judicial?

sLreeusted que la Ley 3655
et ajendn ap]nau:h
11 | efertiomments -] i
Prowincia  de Mmz-:ul
CaceTes?

sLomiden que b Lay KD
3833 cooirbaina 2
17 descopgestionar la g i

mocesos del Poder Fudicial
e materia de boz procesas de

deaalivn?

El presente instnamesnta es {precisar si hay suficiencia):

Opinion de aplicabilidad;
Aplicable (X | Aplicable después de comegic[ ] Mo aplicable[ ]

01 de enero del 2013,

- e a—
ﬁ,-.l"-rﬂ-'- r....::.-‘. s e E-----I'I —
i -E'll-l'rq.r-l-;..ll"'.-;n.ru LR
Y e

Sellp ¥ Fima del Experto

"Pertinencia: El item corresponde al concepto tearico formulado.
‘Belevarcia- El fem ex apropiade par represestar al comporerte o dimersion especfica dal
constracin

o T R . L . L e I . 1, - L . LI
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Anexo 5. Acta de aprobacién de asesor

Escuela de
u q q e
| . I .

APROBACION DEL IN FORME DE TESIS PARA
SUSTENTACION

El Docente: Mg, José Rolande Cardenas Gonzales

APRUEBA la Tess:

“ANALISIS DE LA LEY N°30933, DESALOJO NOTARIAL Y SU
APLICACION EN LA PROVINCIA DE MARISCAL CACERES™

e . e ————

PRESENTADA POR: Bach. Peiin Torres, Rocio del Pilar

Chiclayo, 25 de setiembre de 2024.
e

José Rolando Cardenas Gonzales
DNI: 46843587

Secretario
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