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RESUMEN

El presente trabajo desarrolla un analisis dogmatico y practico sobre la
prescripcion adquisitiva de dominio tramitada en la via notarial, haciendo énfasis
en la necesidad de regular la oponibilidad maliciosa presente en este tipo de
procedimientos que limitan su aplicacion en favor de la ciudadania, aplicando un
enfoque cualitativo en la investigacion aplicada, bajo un disefio no experimental y
disefio de la teoria fundamentada, obtienen como resultado la relevancia que
surge como interés en la sociedad para regular el tipo de oponibilidad que
interrumpe abruptamente el procedimiento; ademas de, causar no solo un perjuicio
en el tiempo, sino uno econdmico para el solicitante, quien muchas veces queda
expuesto a ser extorsionado en virtud de la falta de regulacion sobre esta
institucion del derecho bajo competencia notarial, concluyendo en que es
indispensable establecer normativas que regulen la oponibilidad maliciosa, con el
fin de incrementar la aplicacién de la usucapion en la jurisdiccion notarial, en tal
sentido, no solo repercutira en una mejora a la seguridad en este tipo de
procedimientos, sino que, descongestionara al aparato judicial respecto a este tipo
de procesos que en la actualidad se tramitan por la via procedimental abreviada.

Palabras Clave: Oponibilidad, Usucapién, competencia, notarial.
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ABSTRACT

The present work develops a dogmatic and practical analysis on the acquisition of
domain ownership processed through notarial means, emphasizing the need to
regulate the malicious opposability present in this type of procedures that limit their
application in favor of citizens, applying a qualitative in applied research, under a
non-experimental design and grounded theory design, they obtain as a result the
relevance that arises as an interest in society to regulate the type of opposability
that abruptly interrupts the procedure; In addition, causing not only harm over time,
but also economic harm to the applicant, who is often exposed to being extorted
due to the lack of regulation of this institution of law under notarial jurisdiction,
concluding that it is essential to establish regulations. that regulate malicious
opposability, in order to increase the application of usucapion in the notarial
jurisdiction, in this sense, it will not only result in an improvement in security in this
type of procedures, but will also decongest the judicial apparatus regarding this
type of processes that are currently processed through the abbreviated procedural

route.

Keywords: Opposability, Usucapion, jurisdiction, notarial.



I. INTRODUCCION

1.1. Realidad problematica

Cuando nos referimos a la posibilidad de oponernos a tramites notariales de
prescripcion adquisitiva de dominio de un predio, estamos hablando sobre Ila
capacidad para impugnar la legitimidad de las acciones realizadas por las partes
implicadas, pues en la realidad priman intereses de indole particular con cierta
connotacion patrimonial y hasta delictiva, producto de una imposibilidad notarial para
poder delimitar el accionar de terceros. La problematica se centra en determinar quién
regula la legitimidad de esa oposicion, porque, de lo contrario genera una inseguridad
juridica y lesiona en términos onerosos para quienes pretendan que se les reconozca
su derecho de propiedad por esta via; que, a pesar de sus innumerables ventajas,

encuentra en este problema una razon sustancial para la poca aplicacion de este.
A nivel internacional:

En Bolivia, Gutierrez (2021), sefiala que en su estudio sobre la optimizacion de
recursos a favor del notario, se permite lograr un mejor desempefio, que favorece el
acceso a la seguridad juridica en las relaciones a nivel contractual; no obstante, se
exige un mejor programa de capacitacion, pues errores en esta via, constituyen una
carga procesal al sistema juridico, carga que resulta innecesaria y esta estrechamente
relacionada a la capacidad académica del notario con su equipo; pues la usucapién
entre los procedimientos sujetos a su competencia, también constituye una
herramienta de defensa, tal como lo desarrolla el chileno, Silva (2020), quien sefala
que, ante los cuestionamientos producidos en instancia judicial, el vendedor puede

usar a la prescripcion como mecanismo de defensa.

En Ecuador, la disyuntiva es otra, pues, Peralta (2022), quien sefiala que
resulta criticable solo poner a disposicion de la poblacion una via de acceso a este
derecho materia del presente trabajo de tesis, ya que todo se tramita unicamente por
la via judicial, este conducto trae consigo una elevada carga procesal y la misma
pudiera verse drasticamente reducida si se otorgara esta competencia a los notarios,
como sucede en otros paises; con ello se trae a colacidn un tema que resulta
controversial y de aplicacion colateral al tema de estudio, pues Herrera (2022), en su
articulo obrado en Colombia, sefala que la buena fe es relevante para dilucidar
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tramites de restituciones de caracter consecutivo y que los términos deben ser
claramente distinguibles para poder alegar una marcada diferencia a la mala fe de las
partes.

Asi mismo, el ecuatoriano Serrano (2022), sefala en lo que respecta a la
adquisicion de propiedad sobre un bien inmueble mediante prescripcidn, existe una
colision interpretativa sobre la normativa vigente, pues la constitucion califica a un
bien abonado por mas de 10 afios, como un bien improductivo, ademas el acceso a
la propiedad puede darse siempre y cuando se satisfaga un propdésito social, no
habiendo mejor aplicacion de esto ultimo, cuando un poseedor ocupa el bien durante
todo ese plazo; a pesar de ello, la ley impide que se logren estos intereses, pues como
se sefald en el parrafo anterior, la norma exige cumplirse 15 afios; en tal sentido, los
poseedores son despojados de la posesion e impedidos de acceder a este derecho

de amparo constitucional.

Por ultimo, también Ecuador, Pasto (2020), refuerza que la prescripcion
adquisitiva es un medio para obtener la propiedad, siempre y cuando se respete el
tipo de posesion requerida por la ley, ademas del plazo transcurrido a lo largo del
tiempo segun el Art. 2392 del Codigo Civil vigente, donde han establecido un tiempo
de 15 afios para reclamar este derecho en un sentido legal, acreditando su titulo de
propiedad mediante la sentencia.

A nivel nacional:

Migrando a un contexto nacional, Giraldo (2019), en su estudio realizado en
Huaraz; senala que, la funcién del notario ante estos casos sefialados sobre la
oponibilidad fraudulenta atenta a los interesados y que la ley no ha regulado este
vacio, por lo tanto es primordial que el legislador se pronuncie al respecto; el mismo
escenario se grafica en Huancayo, donde Velasquez (2019), sefiala que la ausencia
de regulacidon permite que el ciudadano que obra de mala fe, indebidamente y con
intencion, utilice la oposicion como chantaje a los solicitantes, esta investigacion
juridica de connotacion social, pone en evidencia las ventajas economicas que se

asocia a este mal accionar.
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Entre tanto, Santos (2020), en su estudio realizado en Huaura, se abre a otra
interpretacion y trae a colacion que, la famosa ley que vuelve imprescriptible los
bienes en posesion del Gobierno Peruano expresa una restriccion a la usucapion por
parte de los prescribientes; cuestionando la ausencia de posesion real y por tanto
limitando el derecho de acceder a la propiedad.

Ahora bien, Gallegos (2020), aborda un enfoque macro de la oposicidn porque,
como parte del eje central en la problematica de uso de la usucapién bajo
competencia notarial, plasma una oposicion ilegitima con un interés de provecho
econdmico a favor del opositor, generalmente asociado a organizaciones delictivas;
del mismo modo sucede con Canchanya & Yaranga (2021), donde su analisis de
estudio revela que las oposiciones dolosas promueven la ineficacia del proceso,
vulnerando al prescribiente que solicita se le reconozca un derecho de afectacion
directa a su patrimonio; un punto de vista seguido de cerca por Ricaldi & Ramirez
(2021), que en su analisis de investigacion confirman que en Huancayo, existe un uso
indebido del recurso de oposicibn a procedimientos de usucapion notarial,
constituyéndose esta como una arbitrariedad que afecta la seguridad juridica.

Por ultimo, Cuadros & Gamarra (2022), sefialan que existe un evidente uso
inconsciente, doloso y arbitrario al momento de interponer la oposicién, tal como lo
muestra su analisis en la ciudad de Arequipa, concluyendo que no existe una serie de
requisitos minimos para legitimar la oposicion, estableciéndose de forma tacita, una
liberalidad para que cualquier persona pueda hacer un uso indebido de este recurso
juridico.

A nivel local:

Desde un enfoque local, Candia & Llerena (2020), sefialan que la ausencia de
normativa para temas legales asociados a la oposicion no solo afectan al usucapiente,
sino que también logran impedir el libre desarrollo del desalojo con intervencion del
notario, conforme lo senala la Ley 30933, es asi que este vacio legal atenta contra el
correcto funcionamiento de la intencién legislativa vigente; dato que es reafirmando
por los autores, Flores & Flores (2020), pues en su tesis, identifica y desarrolla las
deficiencias al usucapir notarialmente, siendo estas advertidas por el registro, pues
muchos notarios no emplazan al titular registral y por consecuencia resultan en

notificaciones por la omision en el procedimiento.
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Mientras tanto, Pretel (2021), sostuvo que la oposicién en sede notarial para
un solicitante prescribiente genera inconvenientes y aunado a estos vacios, impiden
qgue se cumpla con el fin de acceder a su derecho como propietario, sin requerir el
uso de los tribunales; un punto de vista ampliamente apoyado por Hurtado (2022),
que senala a la oponibilidad en este tipo de procesos, como un abuso de ejercicio en
el Derecho, al evidenciar que el legislador omitié o no precisé sobre los elementos
que deben regular dicha oposicion para no afectar al prescribiente.

Se concluye en tal sentido, la necesidad imperiosa de llevar adelante esta
investigacion, que no solo desarrolla los conceptos sobre el perjuicio en calidad de
tiempo y recursos econdmicos que produce este vacio legal; sino que, también fija
una propuesta para corregir y dinamizar en forma equilibrada la via notarial en favor

de los prescribientes.

1.2. Formulacion del Problema

¢ Es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion

del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este, 20237

1.3. Justificacion e importancia del estudio

- Justificacion teodrica

El presente estudio se justifica en la Teoria del tramite notarial en la usucapion,
pues resulta contraproducente para la aplicacion de este, la generalidad o
ambiguedad expuesta en la Ley N.° 27333 Art. 5 de el inciso f) y g); en tal sentido se
busca demostrar que con la propuesta de modificacibn normativa se puede

incrementar este mecanismo legal para acceder a la propiedad como derecho.
- Justificacion practica

Este estudio tiene como objetivo asistir a los ciudadanos que, siendo
poseedores calificados en areas urbanas, no tengan que iniciar un procedimiento
legal de prescripcion adquisitiva en los tribunales, orillados por la ausencia de

regulacion en la oposicidn permitida en tramites notariales; con ello, accederan al
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reconocimiento de su derecho a la propiedad en un menor tiempo, generando un

aprovechamiento de sus atribuciones como propietario.
- Justificacion metodolégica

La ruta metodoldgica que se utiliza es de enfoque cualitativo por adecuarse
mejor al Derecho, porque nos ha permitido analizar minuciosamente toda la
informacion concerniente a la realidad problematica, haciendo uso de las guias de
entrevista a profesionales del Derecho siguiendo los lineamientos de criterios de

inclusion y exclusion.
- Justificacion social

El aporte social que se logra debido a la aplicacidén de esta tesis mediante su
propuesta de regulacion normativa, soluciona en parte el exceso de sobrecarga
procesal en los tribunales que tratan la materia de usucapién de bienes ya que,
permitira al ciudadano acceder a los mecanismos de competencia notarial con mayor
confianza, al mismo tiempo que, afianzaran la celeridad en el proceso de alcanzar la
seguridad juridica via esta competencia, hecho que en su conjunto fortalecera la

cohesioén social y el bienestar econdémico-juridico de la comunidad.
- Importancia

La importancia de la presente investigacion radica en que, permite evidenciar
un problema que viene afectando los intereses de los ciudadanos solicitantes de este
tipo de procedimiento en sede notarial, debido a que, hoy la oponibilidad maliciosa es
consecuencia de una laguna en la legislacion sobre la Ley 27157; dado que, su falta

de regulacion obstruye su aplicacion masiva y prioritaria.

Por lo tanto, se explora el problema desde una optica juridica con impacto
social y sobre esa base se propone una solucion en el marco legal que justifique la
oponibilidad solo si existe requisitos taxativos presentados por parte del opositor,
pretendiendo que esta modificacion disuada el accionar delictivo y permita
incrementar la confianza de los ciudadanos al iniciar un procedimiento de usucapién

en la competencia notarial.
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1.4. Objetivos

1.4.1. Objetivos General

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar

la aplicacion del procedimiento no contencioso de usucapién notarial.

1.4.2. Objetivos Especificos

1. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.

2. Explicar la ventaja de la usucapion notarial.

3. Proponer la regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la

aplicacion del procedimiento no contencioso de la usucapién notarial.

1.5. Trabajos previos

A nivel internacional:

En Bolivia, con Ferrante (2022), quien presentar su articulo con un enfoque de
investigacion critica, cuyo objetivo fue referirse sobre la prescripcion adquisitiva en su
ordenamiento juridico, encuentra una critica resaltante al analizar la jurisprudencia de
los ultimos afios con respecto a su aplicacidon y evolucion, concluyendo que en varias
ocasiones se hace uso de la actividad judicial para poder aplacar las complicaciones
provocadas en este tipo de procesos de adquisicion, para lo cual a lo largo del tiempo
se resalta una tendencia a otorgar un sentido de simplicidad legislativa para que el
ciudadano pueda acceder a este derecho.

En Espafia, con Andrades (2022), su articulo desarrollado bajo el enfoque de
investigacion critica, desarrolla la invalidez de un titulo desde el enfoque de la
usucapioén, aborda un estudio sobre los aspectos de anulabilidad y que estos son
contemplados como firme cuando se ha cumplido el plazo de impugnacion por la parte
afectada, para ello cita el accionar del prescribiente que se acoge al argumento del
plazo extraordinario para contrarrestar la medida, en su defecto no tendria otras

opciones a las cuales recurrir.
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En Chile, con Schopf (2022), su investigacion tuvo como obijetivo el referirse al
desarrollo sobre la buena fe y como se ve integrada en los contratos, aplicé el método
de revision de documentos, utilizando la herramienta de fichas, con lo cual sostiene
que existe una intencién de resaltar la funcion para integrar la buena fe a los diferentes
documentos contractuales y esta constituye un principio elemental en el derecho, ya
que potencia los efectos juridicos, que permiten la ejecucion de diversos compromisos
fijados bajo el documento contractual de manera logica en un contexto practico con

objetivos patrimoniales.

En Brasil, con Didier (2020), su estudio analitico del Cédigo Procesal en lo Civil
del pais, ha utilizado la técnica de analisis documental, empleando la ficha como
instrumento, con el objetivo de referirse al principio mas elemental en la relacion
juridica, la buena fe a nivel procesal, resalta el valor constitucional dentro del marco
normativo y entrega como conclusién que este principio puede ser generado a partir
de distintos principios de rango constitucional, de esta manera se establece una
relacion solidaria con la igualdad, la confianza y la legitimidad.

Para Martinez (2023), en armonia con la legislacion de materia civil Catalan,
puso en practica la estrategia de analisis documental, empleando el método de fichas,
logra referirse sobre la posesion para acceder a un inmueble por usucapion,
especificamente en Catalufia; donde concluye al precisar que, el Tribunal ha
dispuesto una interpretacion taxativa de los requisitos invocados para el derecho del
prescribiente y estos suelen ser adversos a los intereses del accionante, toda vez que
se le califica de no idoneos por no estar sujetos al irrestricto cumplimiento de lo
estipulado en el marco normativo, colocando en evidencia la falta de claridad para
distinguir al poseedor de buena y mala fe, los cuales colisionan con la correcta

regulacion de los plazos en posesion de los ocupantes.

Finalmente una vez mas en Chile, con Araneda (2019), se analiza el derecho
internacional, por medio de la técnica de analisis documental, haciendo uso del
instrumento de ficha, para lograr referirse al desarrollo de la integracion en formato
de clausula, asi como la aplicacion del principio de buena fe, confirma la buena
intencion del legislador al momento de su concepcion, pues esta forma parte de una
realidad practica a nivel contractual para reducir conductas contradictorias, siempre y
cuando se respete la interpretacion en el Codigo Civil Chileno, con ello se evita caer

en los excesos propios de la actual base normativa.
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A nivel nacional:

En el Peru, Tinajeros (2022), gracias a la técnica de analisis documental, con
uso de la ficha como instrumento, materializo el objetivo de referirse a la institucion
de la usucapion de bienes inmuebles ante las municipalidades ubicadas en provincia,
llegando a la conclusion que, el transcurrir del tiempo permite acceder a derechos
para adquirir la propiedad y las municipalidades forman parte de la via administrativa
con ese fin, siendo el tramite muy similar al notarial, iniciando a solicitud de parte para
finalizar con la inscripcidn a nivel de los Registros Publicos, que a la actualidad no

son promocionadas, ni promovidas a los ciudadanos.

Por su parte, Baldedn (2020), en el articulo que ejecutd bajo una investigacion
critica, sostuvo como objetivo principal el abordar los aspectos de la transparencia
ejercida en el correcto desarrollo de la funcion por parte del notario, concluyendo
indicar que, este no esta eximido de entregar la informacion publica; no obstante, se
debe respetar lo previsto en la Ley, pues los avances tecnolégicos como la
digitalizacion, buscan contribuir con esta transparencia invocada, de esta manera la
persona que tenga algun descontento con la actividad notarial solicitada, podra

ejercer su reclamo por la via correspondiente.

Para Ramirez (2019), quien en su tesis de maestria desarrollé la oposicion
maliciosa y el elemento de la seguridad juridica para procesos de usucapion en la
provincia de Huamanga, utilizé una metodologia de tipo basica-aplicada, con enfoque
explicativo y disefio no experimental, a través de una poblacion que verso en los 15
notarios de Ayacucho, con instrumentos de tipo cuestionario, tablas de procesamiento
de datos, fichas bibliograficas e informe de juicio de expertos; llegando a la conclusion
que, la mala fe por parte de terceros es una realidad tangible y presente, con lo cual
se demuestra que existe una vulneracion al derecho de acceder a la seguridad juridica

por este tipo de obstaculizaciones.
A nivel local:

Por su parte, Vargas (2022), en su articulo donde aplica la técnica de analisis
documental junto con el instrumento de ficha, aborda y examina la oponibilidad como
una via de solucién para los casos de un venta doble en el mundo inmobiliario,
colocando en el eje central de la discusion al articulo 2022 de nuestro Codigo Civil;

dado que, utiliza el principio de la oponibilidad que en su interpretacion invoca a la
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buena fe de manera automatica como el punto en comun a considerar entre los
supuestos de exclusion para el reconocimiento del derecho que se pretende en este
tipo de casos y como otros autores concuerda en asociar a la buena fe con el legitimo

derecho o interés para obrar, tan basico asi como preponderante.

Sin embargo, Pasco (2022), en su analisis sobre lo expuesto por la Corte
Suprema, sirviéndose de la técnica de analisis documental y haciendo ejecucion del
instrumento de ficha, se refiere a los requisitos de pacificidad con el esencial elemento
del animus domini en materia de la usucapion, ademas ataca fuertemente la ausencia
de estandares consistentes en la interpretacion del derecho y su implementacion
practica por parte del aparato judicial para reducir consistentemente la incertidumbre
juridica en el accionante ante la innumerable cantidad de fallos contradictorios, de
esta manera se busca una atencion central en cuestiones logicas y practicas, ajenas

a cuestionamientos ingeniosos para entorpecer el derecho concedido por el tiempo.

Un afio antes, Tarazona (2021), en su articulo que efectud aplicando la técnica
de analisis documental con instrumento de ficha, analiza los asuntos no litigiosos bajo
la jurisdiccion notarial, destacando su relevancia; en virtud de que, esta jurisdiccion
ha servido de alternativa al servicio de la poblacion durante los ultimos 25 afios; dado
que, logra descongestionar el aparato judicial y con ello, permite destinar recursos a
situaciones controvertidas con una Litis que amerite un mayor uso de elementos del
Estado; a su vez, se enaltece una importante connotacién para la aplicacion frecuente

y recurrente de este mecanismo a favor de la sociedad.

Por otro lado, Gallegos (2020), pudo sefialar como objetivo en su trabajo de
investigacion de posgrado, una evaluacion al efecto de oposicion en la usucapion
notarial y los problemas que este aborda, utilizando una metodologia de tipo aplicada,
con enfoque mixto y disefio no experimental, transversal del tipo correlacional —
causal, a través de una poblacion de 50 personas del universo juridico inmerso en la
materia de investigacion, con instrumentos de tipo cuestionario, estadisticas y analisis
documental, rescaté como conclusion que existe un perjuicio generalizado a partir de
la extorsion de opositores ilegitimos, en virtud del alto costo de los bienes inmuebles

en el mercado peruano.

Para Buendia (2019), cuyo objetivo en su tesis de maestria fue identificar las

dimensiones de la buena fe y cuales son sus supuestos de legalidad para plantear
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mejoras en nuestra legislacion conforme al tema, utiliz6 una metodologia de tipo
aplicada, con enfoque especializado y disefio transversal del tipo descriptiva —
explicativa, a través de una poblacion que versé en los procesos registrales
tramitados ante Superintendencia Nacional de los Registros Publicos sobre
adquisicion a non dominio de la propiedad en aplicacion de la buena fe durante el aho
2015 hasta el afno 2016, con instrumentos de tipo ficha bibliografica, documental y
preguntas, permitiéndole llegar a la conclusion de que estos se fundamentan en
elementos objetivos como la posesion, entre otros y los subjetivos pueden ser

concomitantes o no.

Mientras que, para Duran & Arbieto (2019), su articulo sostuvo como objetivo
referirse a la prescripcion en campos del derecho ajeno al notarial, asociados a temas
tributarios; no obstante, con relevancia para fines doctrinales, analizan la figura y
verifican desde fundamentos constitucionales que la aplicacion de la norma en el
tiempo, mediante la técnica de analisis documental y en ejecucion del instrumento de
ficha, rescata que el comienzo del tiempo de prescripciéon en diferentes aspectos
referidos al mundo juridico guardan un sentido de valor soportado por la carta magna
y que esta no deviene de una conducta abusiva por quien la invoca; debido a que,
requiere del paso del tiempo para su justa aplicacién.

Por ultimo, Pasco (2019), desarrollé su articulo con el fin de referirse a todo lo
relacionado al tépico de la compra sin ver la posesién que obra con mala fe,
valiéndose del método de analisis documental y empleando las fichas como
herramienta, destaca que los Registros Publicos son fundamentales para la toma de
decisiones al adquirir derechos patrimoniales y la mala fe o conducta maliciosa puede
devenir de la omisidn de diligencia ordinaria como sefiala la Corte Suprema en
diferente resoluciones, aunque critica el exceso al encuadrarlo de manera absoluta,
deja una resefa asociada a que la negligencia esta fuertemente ligada a una
pretension de buena fe en todo acto suscrito.
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1.6. Bases Tedricas relacionadas al tema

Oponibilidad maliciosa
A. Teoria del abuso del derecho y la buena fe

Destaca la diferencia entre las actuaciones fraudulentas contra una conducta
honesta y en su desarrollo la restriccion de abuso del derecho, para fomentar un

ejercicio de la buena fe.

- Oponibilidad u oposicion

Para Gallegos (2020), la oponibilidad resulta un derecho invocado como acto
que puede devenir en el entorpecimiento del proceso y/o tramites, siendo un claro
efecto el reconocido por la sociedad a nivel notarial, pues la falta de legitimidad para
obrar en este tipo de oposicion orilla al solicitante a optar por la instancia judicial para
resolver su pretensién y por consecuencia extender el tiempo en perjuicio de lo

actuado.

Por el contrario, con Carazas (2019), la oposicion u oponibilidad constituye un
derecho de la persona, expresando que tal impugnacion debera ser comprendida
como consecuencia de una afectaciéon a uno o algunos derechos; no obstante, se
muestra renuente a que esta no encuentre una regulacion que impida que el recurso
de oponibilidad sea utilizado de forma maliciosa, perturbando la tranquilidad de los

ciudadanos e imposibilitando acceder a otros derechos.

De acuerdo con Gonzales (2017), resulta un derecho que cualquier interesado
podra ejercer; considerando que, en la usucapion notarial, esta deba dar por finalizado
el procedimiento no contencioso, para ello se debera respetar la forma de presentarla,
pues el marco normativo exige que sea presentado por escrito, con ello el notario

procedera a comunicar al solicitante, colegio de notarios y oficina registral.

Desde el analisis de Corchuelo & Ledn (2016) con la normativa colombiana
sobre la oposicion eficaz, coincide al sefialar que, esta es una medida efectiva para
solucionar problemas de indole procesal, procurando para si, una celeridad que
otorgue eficiencia a la administracion de la justicia ante la presentacion de

controversias.
En consecuencia, los autores deducen que la oponibilidad resulta en el
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derecho una participacion en tanto a procesos y procedimientos legales, siendo su
finalidad la de procurar la obtencion de verdad y equidad sobre estos actos juridicos.

- Buena fe

Para Gonzales (2005), no se debe interpretar a la buena fe como una especie
de idea de creencia argumentada por el posesionario bajo un aspecto psicologico,
puesto que esta buena fe debe guardar relacion con el modo de actuar del individuo,
el cual se encasilla en un actuar de forma diligente, a fin de poder ser percibido como

sustento para exigir el titulo de usucapion sobre la propiedad.

Segun Berastain (2003), no se puede solo decir que la legitimidad es
directamente asociada con la buena fe, sino que debera acreditar la diligencia con la
que actud al momento de la adquisicion, situacidn aplicable para cuando se refiere a
propiedades registradas, la cual implica la revision del registro para otorgar un titulo
legitimo con honestidad, ya que esta ultima se fundamenta en el principio de
publicidad registral indicado en el Art. 2012 del Cédigo Civil.

Por su parte Davalos (1992), desarrolla esta figura juridica bajo los parametros
que exige llevar una relacién directa con la conviccion del poseedor al creerse
propietario, ignorando vicios en la transferencia de dominio; dado que, debe estar
convencido que el titulo ostentado resulta suficiente para ello; por lo tanto, quedan
excluidos aquellos poseedores que conocen la ineficacia de la transferencia del bien.

A tenor de Valencia & Ortiz (2007), nos referidos a la buena fe cuando puede
ostentar el adquiriente de la posesidon un ejercicio a nombre propio, la cual se vera
relacionada directamente con la conviccion que este poseedor pretende llegar a ser
titular al derecho de propiedad, inclusive si se tratase de un derecho hereditario, la
buena fe resulta de aquella conviccion de que el ejercicio de la posesion estuvo en

dominio del causante.

Por lo tanto, se interpreta que la buena fe en el derecho esta asociada con
actuar de forma honesta, lo cual fortalece la integridad del sistema legal y garantiza

las acciones en principios morales y juridicos en un sentido sdlido.
- Mala fe

Segun Carazas (2019), la mala fe tiene que ver con el nivel de consciencia del

poseedor al ocupar el bien, pues internamente conoce la situacion contractual que dio
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origen a su posesion, ademas de advertir que es comun encontrar conductas de
victima sobre las circunstancias para extender el plazo y ajustarse al plazo

prescriptorio exigido por ley.

Bajo el analisis de Vasquez (2011), nos referimos a la mala fe, cuando el
poseedor es conocedor que ostenta una posesion ilegitima, inclusive si no se tratara
de este primer analisis, el poseedor pudiera actuar con una negligencia culpable, en
ambos casos sera relacionada al actuar con ausencia de conviccidon motivada por la

ignorancia de los vicios en la usucapion.

Bajo los términos de Pascual (2011), la mala fe solo es posible conceptualizarla
a partir de la interpretacién en la norma en sentido contrario, pues el legislador no lo
ha codificado con precisidn, asi que un razonamiento distinto en algunos articulos del
Caodigo Procesal Civil como lo son los articulos 907,906 y 1268, nos lleva a conclusion
que su significado esta asociado al conocimiento de la actuacion con relevancia en el
derecho; no obstante, separa a la mala fe del dolo, pues sostiene que la
intencionalidad no es lo mismo que referirse a aquella voluntad que se concentra en

el fin de los actos ejecutados por el particular.

Para Schiantarelli (2016), esta asociada con la competencia desleal, abuso de
confianza y resalta la jurisprudencia asociada al precedente de sanciones; debido a
que, guarda relacion con una actuacion que busca causar un perjuicio injusto e ilegal

ante un tercero, contraviniendo las buenas costumbres.

En conclusion, la mala fe se reviste de una actitud deshonesta y/o engafosa,
pues de actua con conocimiento de su falta de derecho o de la verdad que, en muchos

casos es usada para manipular y generar un perjuicio de justicia.

Usucapion notarial
B. Teoria de la usucapion o prescripcidon adquisitiva

Aqui nos referimos al hecho de ver cdmo la propiedad puede ser adquirida a
través del tiempo y en cumplimiento con los requisitos establecidos por ley, siendo

una institucién con tutela constitucional en muchos lugares del mundo.
- Posesion publica
De acuerdo con Carazas (2019), esta posesion esta situada en el contexto de

23



exhibicidén ante los vecinos que colinden, llegando a generar una suerte de certeza
sobre la apariencia de tratarse del propietario del bien, con ello se entiende que la
clandestinidad no debe ser contemplada como una base de conducta que se alinee a
este requisito en procedimientos de usucapién, hecho que muchas veces se puede
ver justificado en el uso y pago por servicios basicos u otros a nombre del poseedor.

Para el criterio de Vasquez (2011), suele ser confusa la exigencia del requisito,
pues existe una relacion directa entre la posesion y la presuncion de propietario, dado
que el poseedor no puede actuar de manera clandestina, ya que la posesion publica
se afianza en el momento en que el titular registral es consciente de la posesién de

este tercero y a pesar de ello no actua diligentemente al respecto.

Segun la interpretacion de Berastain (2003), siempre que exista una posesion
publica, existira una posesion con caracter publico, sin ocultamiento, eso quiere decir
que, al momento de ser ejercida, sera de publico conocimiento por todos y con rasgo
de naturalidad, pues de lo contrario el titular del bien no podria advertir una posesion
a cargo de un tercero para poder ejercer su derecho de oposicion.

Bajo el analisis de Hernandez (1980), la posesion se reviste inherentemente
de la publicidad, pues la posesion resulta casi siempre como un hecho visible y/o
perceptible a nuestros sentidos; en tal sentido, se deduce que la posesidn se expresa
en la superficie y se relaciona fuertemente con la apariencia, elementos que denotan
una publicidad implicita, asociados por algunos juristas en aspectos muy cercanos
entre la publicidad posesoria con la publicidad acreditada en el registro.

Coligiendo con los autores, este tipo de posesion debe ser notoria, no caben
actuaciones de clandestinidad, menos si se pretende acceder a un derecho de mayo

relevancia juridica.
- Posesion pacifica

En virtud del estudio de Carazas (2019), este tipo de posesion debe estar
acreditada pulcramente de una ausencia de violencia, conflicto, disputas u otro que
esté fuertemente ligado al bien, ya que la omision a este tipo de posesion atentaria a
los requisitos minimos obligatorios para acceder a la propiedad por medio de una

prescripcidn adquisitiva de dominio sobre bien inmueble.

Segun Vasquez (2011), en el marco de requisitos requeridos para la

usucapion, referirse a una posesién con animo de propietario esta fuertemente
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relacionada con la posesion pacifica, pues no debe obrar en ella una violencia
constante contra el titular registral, pues de lo contrario esta podria variar la posesion

en funcion al tiempo en el que ocurre los hechos y efectos.

De acuerdo con Berastain (2003), al referirse sobre este punto, no se puede
hablar de una pacificidad, si esta no esta exenta de violencia, hecho que no resulta
relevante por la forma en la que se inicid la posesidon; no obstante, el plazo sera
contabilizado desde que ya no exista violencia, pues la corte también ha expresado
que la accion judicial en contra del poseedor, atenta contra la pacificidad que busca
acreditar.

Para Hernandez (1980), se distinguira como posesion pacifica, siempre y
cuando haya mediado actos de violencia en el ejercicio de la posesion; sin embargo,
esta violencia a la que se hace referencia no se da respecto a la propia posesion, sino
respecto a un tercero; aunque si la toma de posesion resulta violenta, podra ser
curada o experimentar una sanacion derivada, para iniciar el computo del plazo

exigido por la ley.

Se puede concluir que los autores coinciden en sefalar que, este tipo de
posesion no debe ser ejercida entre violencia, menos durante el plazo se ha previsto
en la norma, emitiéndose como violencia a los extremos de perturbacion, fuerza, entre

otros.
- Posesion continua

Segun lo establecido por Carazas (2019), no se debe entender a la posesion
continua, como una carcel de donde el poseedor no pueda salir, sino que su posesién
sea ejercida en calidad aparente de propietario que no abandona el predio, pues ante
una ausencia sobre el contacto con el inmueble, este no podria acceder al

reconocimiento del derecho a la propiedad que se pretende.

En consonancia con Gonzales (2015), al referirse sobre la continuidad en la
posesion, guarda relacidon con ejercitar de manera constante control sobre la
propiedad sin que se haya interferido a partir de terceros, pues la continuidad ejercida
por el derecho posesorio debera completar el requisito de tiempo previsto en la Ley

para poder alcanzar la exigencia de la usucapion.

Siguiendo a Vasquez (2011), quien sostuvo que, podria entenderse este tipo

de posesion por aquella que se pueda probar a cada minuto; sin embargo, estos estan
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sujetos a la naturaleza intrinseca del bien inmueble, considerando que la legislacion
permite que se asuma la presencia de la posesion, incluso durante el lapso

intermedio, aun en ausencia de actos posesorios concretos.

Con la informacién de Hernandez (1980), se enfatizé que la posesion continua
no se trata de un concepto absoluto, sino que deben entenderse como un concepto
de caracter relativo, pues su interpretacion es directamente asociada a la clase del
bien sujeto a la relacion posesoria que, normalmente se sostiene debe ser reiterada

en la posesion.

Se puede deducir que los autores concuerdan que esta tenencia se dirige hacia
el cumplimiento ininterrumpido del plazo, ya que esto servira como prueba para

validar el acceso a un derecho de mayor importancia legal.
- Animus domini

Lo prescrito por Varsi (2016), sefiala que el animus domini se debe interpretar
como aquella voluntad de dominio, siendo el elemento de caracter subjetivo al corpus
y al elemento de caracter subjetivo al animus domini, este conjunto de hechos sera

de comun implicancia para la usucapion ordinaria o extraordinaria.

Segun lo estipulado por Gonzales (2015), podemos referirnos a una posesion
en calidad de propietario, en el sentido objetivo asociado al comportamiento que
ostente ante los demas, aquello que conocemos como apariencia, que sera delimitada

por el modelo de comportamiento del poseedor como duefio.

Para Quiroz (2008), sefiala que no podemos hablar de un animus domini, si el
poseedor no se desenvuelve con la actitud trascendida a su comportamiento, pues su
ejercicio de hecho debe evidenciar una condicion de conservacion y disfrute de la

COSsa como suya.

Con otra optica de analisis Hernandez (1980), reafirma que la posesion en
calidad de dueino equivale a comportarse como propietario, hecho que debe denotar
su condicion de duefio, pues el actuar debe tener una intencion, un proposito que el

poseedor debera invocar al acreditar su posesion en calidad de titular.

Se deduce por tanto que, esta condicién nos centra en el comportamiento, en
la apariencia expuesta por el poseedor para justificarla como un requisito que le
permita acceder a un derecho de mayor preponderancia juridica
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C. Teoria de la posesién

Esta teoria destaca el control fisico y la intencion de comportarse como dueiio,
siendo su analisis principal el dominio efectivo conjugado con la voluntad de ejercer

atributos de propiedad.
- Postulado de lhering

Para Tuyume (2016), sefiala que en esta teoria se debe rescatar que, la
inclusion desde el ambito de la posesion debe contar con exigencia de intencion, con

lo cual se aparta el concepto de las personas poseedoras con una simple detentacion.

Bajo el analisis de Ortells (2014), sugiere la aplicacion cuidadosa de la teoria
de Ihering en la jurisprudencia de Espafa, evaluando sus pro y contras en situaciones
especificas; dado que, en su aplicacion critica pudiera conducir a resultados injustos
sobre aquellos que han descuidado el elemento de la posesién.

Con una optica similar Garcia (2010), critica la vision formalista de lhering
sobre la posesion, porque descuida el aspecto subjetivo de la misma. Sostiene que la
posesion no se limita unicamente al control factico de un objeto, sino que también

constituye una relacién social formada por la intencidén de poseer.

Sin embargo, lhering (1968), establecidé la posesion no en funcion de la
intencidn subjetiva del poseedor, sino en el control practico que ejerce sobre la cosa
con la voluntad de excluir a otros. Sostuvo que este dominio tangible fomenta la
confianza en las transacciones legales y salvaguarda intereses sociales, sin alejarse

de reconocer excepciones fundadas en la buena fe.

Los diversos autores coligen en la idea de que este postulado tiene como
objetivo principal proteger los intereses individuales relacionados con la propiedad,
considerando la propiedad como un medio para satisfacer necesidades y aspiraciones
personales dentro de la sociedad a pesar de las deficiencias propias de su aplicaciéon
en la actualidad.

- Posesion

Como lo expone Varsi (2018), para referirnos con claridad a la posesion
debemos remontarnos a los inicios de la doctrina del Derecho y revisar las teorias
constitutivas, entre ellas el poder fisico de lhering, asi como el poder fisico voluntario,

que es la teoria Savigny; teniendo presente que la primera presenta una ventaja al
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simplificar el régimen requerido de la prueba y delimitar todas las anomalias
asociadas con la posesion.

Para Mejorada (2013), la posesion encontré su sustento en la apariencia
relativa al derecho, pues debera acreditarse la posesidén cuando frente a terceros se
esté desplegando esta forma de conducta sobre el bien; dado que, no se encasilla en
el uso, disfrute o derecho de disposicidn; sino que, debe evidenciarse la apariencia
para generar ese hecho que trascendera a la exigencia del derecho.

Segun el enfoque de Osorio (2012), es tenencia la posesion que conlleva a su
intencidn de poder someterla para alcanzar el registro bajo el derecho de propiedad
qgue se pretende; asi mismo recalcar que, en nuestro pais la posesion es de relevancia
juridica y esta debera acondicionarse a los requisitos exigidos por ley para la

busqueda del derecho real.

En sintonia con Lama (2008), la posesion resulta ligada a varios derechos
reales, siendo la razén principal para que esta termine sefialada como propiedad
vacia, porque tiene ausencia de contenido, muy similar al concepto de abstraccion,
es un simple derecho que no se compara con el derecho real, eso no quita que sea

factible de aplicacién segun el caso a distintos derechos reales.

Se puede inferir que los autores estan de acuerdo en que, la posesion esta
fuertemente vinculada a una accion de hecho ejercida por el posesionario, y tal
circunstancia le otorga una potencial exigencia de derecho a la propiedad, conclusion
que forma parte de innumerables debates entre otros juristas al respecto.

- La propiedad

Para Bernales (2012), respecto a la propiedad, su concepto esta asociado con
las atribuciones propias del mismo, pues quien ostente este derecho, podra usar,
disfrutar, disponer y en caso la situacion lo amerite, invocar la reivindicacion como
ultima medida para recuperarla de un usurpador, en tanto la constitucion ha
establecido que toda persona podra acceder a esta, para lo cual se precisan formas

y tipos conforme a Ley.

Segun Gonzales (2018), sefiala que lo previsto en articulo 923 del Codigo Civil,
nos centra al determinar que para la doctrina hablar de propiedad es hablar de
seforio, aquello que conocemos en el argot juridico como el poder unico mas

significativo sobre la cosa; no obstante, se advierte una evolucion en el concepto a lo
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largo de los afios ligado a un criterio mas social.

De acuerdo con Guerrero (2020), se trata de una institucion juridica con
antecedentes muy antiguos; a pesar de ello, ha sufrido cambios en el tiempo para
adecuarse al contexto social, sin alejarse de los limites impuestos por el origen de
indole privado o publico, fuera de esta precision, permite que el titular ejerza
libremente los atributos asociados a este derecho.

Acorde a Campos (2022), nos encontramos ante el derecho real interpretado
por la doctrina por excelencia y compone una seguridad constitucional a favor del
titular, el cual acude al Estado en caso requiera que se respete o proteja su
inviolabilidad, de este modo la propiedad forma parte de uno de los derechos

fundamentales en la persona.

Por lo tanto, se interpreta que los autores lo reconocen como derecho
fundamental, el mas absoluto del que una persona puede gozar dentro de nuestro
ordenamiento juridico, siempre y cuando se respete los limites que establece la ley.

D. Teoria de la competencia notarial

Aqui la doctrina se centra en definir y delimitar las habilidades y facultades del
notario, implica establecer limites y alcances de su actuacioén en la autorizacion de

actos y documentos, garantizando la legalidad y eficacia de estos.
- Procesos no contenciosos

Para Tarazona (2021), la caracteristica principal es la rogatoria por parte de
los interesados, pues estos no se pueden iniciar de oficio, es necesario la
presentacion de una solicitud con los datos del solicitante, que ademas debera incluir
entre el motivo, el derecho que lo justifica, el argumento legal con la firma de un
letrado; resaltando que, los procesos no contenciosos conjugan el requisito
indispensable de ausencia de itis.

De acuerdo con Asencio & Calvay (2018), la ausencia de litigio es primordial
para poder separarse de los procesos contenciosos, pues en este tipo de procesos,
solo se busca resolver hechos que generan incertidumbre juridica y lograr que se
garantice la certeza, con el objeto de evitar futuros asuntos contenciosos; en tal
sentido, el magistrado se pronunciara para dar autenticidad a realizar el acto o validar

el cumplimiento de un requisito de forma.

29



Segun Couture (1980), sefiala que esta jurisdiccidn voluntaria, se caracteriza
por ser procedimientos judiciales a tramite sin oponibilidad de las partes; por lo tanto,
el fallo del juez no causa perjuicio a otra persona conocida, pues como se denota
desde su forma de distinguirlo, existe una ausencia total de controversia entre los

actores, es decir, no existe intereses contrapuestos.

Desde el aporte De La Lama (1912), este tipo de competencia ha pertenecido
a los notarios si nos remontamos en el tiempo y fue transferido poco a poco al Poder
Judicial, en tanto que la asignacion de la competencia no contenciosa a los
magistrados no tiene sino un punto de partida histérico; dado que, en nuestro pais en
el Cadigo de procedimientos civiles del aino 1912, esta jurisdiccion voluntaria fue para
solemnizar un acto por la voluntad invocada de forma espontanea de unicamente los

interesados.

Se puede deducir que los autores concuerdan que, siempre que no exista el
pleito juridico, podremos encasillar los actos en este concepto y de este se
desprenderan diferentes actuaciones judiciales o notariales, segun sea el caso.

- Competencia notarial

Como lo plantea Gallegos (2020), constituye una alternativa de celeridad frente
al poder judicial para poder resolver procesos no contenciosos, que encuentra su
amparo en las diferentes normas y/o reglamentaciones, donde se enmarca el
procedimiento especifico, esta competencia busca incentivar la formalizacion en el
Peru y acabar con la demora en acceso a la seguridad juridica por parte de la
poblacion.

Segun Zarate del Pino (2018), sefiala que desde su origen con la Ley N° 26662,
siempre fue para la resolucion de procesos no contenciosos, entiéndase como
aquellos con ausencia de Litis, pues el propoésito estaria fijado para reducir los tiempos
asociados al proceso llevado a nivel judicial y aunque la ley no faculté al Notario a ver
una pluridad de escenarios, posteriormente se le fue incorporando nuevos tramites

gracias a la oportuna acogida de la poblacién.

Conforme con Ccapa (2010), esta competencia permite cumplir tres diferentes
funciones, siendo estas de tipo preventiva, calificadora y de asesoramiento; dado que,
con la primera funcién por medio de la instrumentalizacion de los contratos y/o actos

juridicos se evita futuras discrepancias, la segunda funcion permite adecuar los
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hechos conforme a las normas de ley y la ultima alinea a las partes para que logren
tomar consciencia de las consecuencias y efectos juridicos de los actos celebrados.

Segun lo expresa Asencio & Calvay (2018), la competencia notarial es la
facultad transferida al notario, como experto legal, para estar facultado en certificar
los actos y contratos realizados ante él en el ejercicio de sus responsabilidades, todas
estas facultades obtienen su marco normativo en D.L. N° 1049, donde ademas se

regularan sus funciones, entre otros.

Puede inferirse que los autores concuerdan al indicar que, la competencia
notarial se presenta como un valioso respaldo para la comunidad, al agilizar tramites

y aliviar la carga procesal del Poder Judicial.

- Determinacion de las tendencias histérico-cientificas del objeto (campo
de accidn) de investigacion

Todo el desarrollo histérico presentado se desprende del analisis gracias al
aporte académico de Lacruz (1957), quien en su libro hace una referencia respecto
del progreso que tiene el concepto de oponibilidad en el Derecho Romano, desde sus
origenes con una interpretacion no definida claramente, pero que se va desarrollando

significativamente de forma rigurosa en los actos juridicos a lo largo del tiempo.

En tal sentido, la forma en que ha evolucionado la aplicacién del término
oponibilidad en el campo del derecho, da muestra de una evolucion del concepto a lo
largo de la historia, remarcando el area del derecho civil, notarial y registral; siendo
las siguientes, algunas de ellas:

En el Derecho Romano: Se reconoce la relevancia de tutelar los derechos
adquiridos desde la buena fe; pues a partir de estos, se insertan conceptos como la
usucapion, siendo el punto de partida para el debate de términos como la oponibilidad.

En la Edad Media y Feudalismo: Aqui se resalta dentro del sistema feudal
respecto a los derechos de propiedad y posesion una relacién directa con el poder.
Por lo tanto, no se desarrolla el concepto de oponibilidad como en el derecho romano,
y el reconocimiento de derechos a menudo dependia de la fuerza o posicion social
mas que de la legitimidad legal.

En el desarrollo de los Cddigos Civiles: Sobre la elaboracion del codigo del
derecho civil durante el siglo XIX 'y la siguiente elaboracion de diversos codigos civiles

31



en distintos paises sumaron contribuciones a la formalizacién unificada de varios
términos legales, incluyéndose la oponibilidad. Estos codigos sustantivos fijaron
principios para tutelar la buena fe de terceros en transacciones de tenor legal y

establecieron los limites para la oponibilidad de derechos.

En la Jurisprudencia y Doctrina: Durante el transcurso de los afios, han
comprendido y progresado sobre el concepto de oponibilidad en relacion con la
usucapion y otros derechos adquiridos. La tutela de la buena fe y el menester de fijar
limites para evitar abusos o actos maliciosos han sido aspectos relevantes en la
evolucion del entendimiento y la aplicaciéon de la oponibilidad en el ejercicio del
derecho.

Estas citadas tendencias historicas reflejan la evoluciéon del concepto de
oponibilidad en el derecho civil, notarial y registral, destacando la importancia de
proteger la buena fe, establecer limites a la oponibilidad maliciosa y reconocer los
derechos adquiridos de manera legitima por los individuos en sus transacciones

legales.

Marco conceptual
- Animus domini: Es la intencién consciente de poseer como propietario legitimo

un bien.

- Buena fe: Implica acciones honestas y leales, evitando perjuicios a terceros en

disputas.

- Competencia notarial: Se trata de facultar al notario para autenticar actos
legales, asegurar su autenticidad y resguardar los intereses de las partes,
garantizando la integridad de la documentacion.

- La posesién: Hace referencia al control fisico de un bien que ostenta la intencidn

de actuar como duenfo.

- La propiedad: Es el derecho real que otorga el control exclusivo sobre bienes
tangibles e intangibles, extendiéndose a los diferentes atributos como el uso,
disfrute, disposicién y la capacidad de excluir a otros, con la posibilidad de
transferir o transmitir esos derechos de manera legal y protegida.

- Mala fe: En el ambito legal implica conductas deshonestas, fraudulentas o

engafnosas, incluyendo acciones direccionadas para perjudicar a terceros, violar
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acuerdos o aprovecharse de manera indebida en transacciones, contratos o

relaciones juridicas, contraviniendo la honestidad y la equidad requeridas por la
ley.

Oponibilidad: Es la capacidad legal de oponerse a ciertos derechos, actos o

situaciones alegando su invalidez frente a terceros.

Posesion publica: Se refiere a la exhibicion o ejercicio visible y conocido de

control sobre un bien, de forma que sea notorio y evidente para cualquier persona.

Posesion continua: Hace referencia a la tenencia ininterrumpida y constante de

un bien a lo largo del tiempo, sin cesiones ni interrupciones significativas.

Posesion pacifica: Se refiere a tener control sobre un bien sin enfrentar

oposicion o resistencia de otros reclamantes.

Procesos no contenciosos: Son procedimientos legales en los que no hay
disputas, litis o bien llamadas ausencia de conflictos entre las partes involucradas.
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Il. MARCO METODOLOGICO

2.1. Enfoque, Tipo y Diseio de Investigacion
Tipo: Investigacion aplicada

Conforme lo expresa Hernandez et al. (2014), la investigacion cientifica aporta
al proceso de desarrollo de la humanidad; no obstante, cuando se trata de resolver
problemas, es la investigacidon aplicada la mas idonea, de esta forma se afianzan en

la postura de una investigacion con estructura para que no llegue a ser cadtica.

Aunado a lo sefialado, esta tesis contiene una propuesta de mejora al problema
general expuesto, de esta forma se alinea con el hecho de derivar la investigacion en

accion.
Enfoque: Cualitativo

Bajo un similar aporte académico de Bernal (2010), este método utiliza la
recopilacion y analisis de datos para mejorar las preguntas de investigacion o

descubrir nuevas mientras se interpreta la informacién recopilada.

Bajo el contexto precedente se eligidé un enfoque cualitativo, porque la teoria
que reviso en la presente tesis sera contrastada con el mundo empirico para
comprender el fendbmeno hasta llegar a una perspectiva mas general, analizando

minuciosamente dato por dato.
Disefio: No experimental y disefio de teoria fundamentada

Respecto a ello Hernandez et al. (2014), desarrolla la teoria sobre este tipo de
disefo, resultando de vital importancia cuando se busca desarrollar teoria basada en
datos, aplicandose puntualmente a areas especiales, en tanto no se pueda cubrir a

los participantes internos en el fendmeno.

Siendo asi que, la aplicaciéon de este disefio me permite la estrategia de
obtener la informacién de los actores que intervienen este tipo de fenbmenos, como

letrados con experiencia en areas del derecho civil, registro y notarial.
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2.2. Categorizacién (enfoque cualitativo)
Si la variable es cualitativa se elabora categorias y subcategorias.

Categoria: Oponibilidad maliciosa
Sub Categoria: Oponibilidad u oposicion
Sub Categoria: Mala fe
Categoria: Usucapién notarial
Sub Categoria: Usucapion
Sub Categoria: Competencia notarial

Va como Anexo 1, la matriz de categorizacion de

2.3. Escenario de estudio y caracterizacion de sujetos

2.3.1. Escenario de estudio
La presente investigacion se ha realiz6 en Lima Este, estando conformado

por las notarias y estudios de abogados dentro de este limite territorial, los cuales
fueron entrevistados sobre los planteamientos producto del tema de investigacion
con la finalidad de que, a partir de sus respuestas, se logre materializar la
propuesta de solucion planteada.
Con respecto al analisis documental, se realizé desde del Codigo Civil, la
Ley 26662 y el Decreto Legislativo Nro. 1049.
2.3.2. Caracterizacion de sujetos
Fueron tomados en consideracion para la presente investigacion, entre 10
personas abogados o Notarios, manteniendo como criterio para ser incluidos, el
hecho de tener experiencia superior a dos afios en Derecho Notarial y Registral,
asi como haber participado en procesos no contenciosos relacionados a la
usucapidn notarial; siendo excluidos aquellos profesionales que hayan realizado

su ultimo caso sobre esta materia hace mas de un ano.
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La estrategia de muestreo cualitativo se fijara a partir de los criterios de
saturacion y redundancia; debido a que, entre las caracteristicas demograficas se
establecié que el nivel de educacion debera ser superior en Derecho, respecto a
las experiencias se considerd un minimo de 2 afos en ejercicio de la profesion en
materia civil, notarial y registral que permitieron obtener informacion detallada y

profunda sobre el fenbmeno que investigado.

2.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, validez y confiabilidad.

La técnica aplicada corresponde al analisis documental, con la finalidad de
lograr una distincién a nivel doctrinal y normativo del enfoque que se comparte
respecto a la oponibilidad maliciosa; con el auxilio del instrumento de guia de analisis

documental.

Desde Hernandez et al. (2014)., en su libro nos aclara que, al referirnos a este
instrumento citado en el parrafo precedente, se representan anotaciones que se
desprenden de ideas o conceptos que van aflorando en el desarrollo de todo proceso

de investigacion.

Por ello, también se aplicé la técnica de entrevistas, con el objetivo de ampliar
los alcances sobre los objetivos especificos, utilizando como instrumento a la guia de

entrevista que fue validada por especialistas tematicos y metodoldgicos.
2.5. Procedimientos de analisis de datos

Con el objeto de abordar el logro del objetivo general planteado, se aplico la
técnica de analisis documental y la técnica de entrevista, la primera se realizd por
medio de guias de analisis documental, para conseguir adentrarnos en la doctrina y
marco normativo de contexto nacional, asi como de contexto internacional,

valiéndonos de libros, diversas tesis y articulos de caracter cientifico respectivamente.

Iniciamos con una lista de diversos autores de libros y tesis relacionadas a la
oposicion maliciosa en Peru, luego pasamos a seleccionar con rigor a aquellas
lecturas que sirvieron para la vigente investigacion, luego de advertir una orientacion
de desarrollo literario hacia la aplicacién de casos sobre usucapion notarial, este
analisis y discernimiento entre el universo de autores citados inicialmente, nos

permitié extraer aquellos datos que concuerdan con la linea de investigacion del
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presente desarrollo; debido a que, el analisis de la norma vigente permite compararla
con la realidad en el pais; posterior a ello, se procesaron apoyandose de programas
de computadora como Microsoft Word, mediante el cual se elaboran diferentes tablas
para permitir condensar toda la informacion que luego ha sido insertada para un mejor

entendimiento.

Respecto al tercer objetivo especifico, referente a proponer una regulacion de
la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion del procedimiento no
contencioso de la usucapion notarial; se logré mediante entrevistas que contuvieron
multiples preguntas originadas desde la presente investigacion, las cuales han sido

materia de analisis.

Conforme lo expresa Hernandez et al. (2014), este procedimiento es de vital
relevancia en toda investigacién del tipo cualitativo; puesto que, con los datos
logrados se pasara a discutir los resultados que permiten llegar a conclusiones
expresadas en tablas que hacen comprensible la informacion a todo lector.

2.6. Criterios éticos
Los tres principios éticos elegidos son:

Primero, el respeto a las personas, porque bajo este principio se valora el
aporte del individuo respecto a la presente investigacién cientifica, ya que su
capacidad de discernir sobre fines personales y de direccidn permitiran enriquecer la

aplicacién del instrumento de entrevista propuesto.

Segundo, el principio de justicia, que es de vital importancia; debido a que,
constituye una directriz para el éxito de la presente tesis, siendo el principal
argumento aquel que ubicamos en la justificacion social, pues la regulacion de la
oponibilidad afectara positivamente la aplicacion de los procedimientos no

contenciosos de usucapidn bajo la competencia notarial.

Por ultimo, el consentimiento informado, que se trata de lograr cuando las
personas accedan a participar en la investigacion porque estan en linea con sus
valores y principios; ademas, despiertan su interés en contribuir con su experiencia
frente al fendmeno estudiado, sin que esta participacion les ocasione algun dafo

moral.
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Para Norefia et al,. (2012), se enfatiza sobre los componentes éticos porque
requieren de supervision para garantizar un cuidadoso manejo de la calidad y el rigor
cientifico en el proceso de investigacion.

2.7. Criterios de Rigor cientifico

En la presente tesis se toma como principios pilares de rigor cientifico a la

confirmabilidad, consistencia y relevancia.
Confirmabilidad:

Respecto a ello, se ha centrado en la capacidad de obtener resultados
objetivos y consistentes, los cuales aseguran que los hallazgos sean verificables por
otros investigadores, garantizando la fiabilidad de los datos.

Consistencia:

Debido a la complejidad inherente, la estabilidad de los datos y la replicabilidad
exacta en estudios cualitativos son aun desafiantes, dada la diversidad de situaciones
analizadas. Aunque se busco cierta estabilidad en la informacion; debido a que, la
naturaleza cualitativa implica un grado inherente de inestabilidad.

Relevancia:

Considerando que, la importancia de un estudio radica en evaluar si existe
coherencia entre la justificacion y los resultados obtenidos en la investigacion. La
relevancia aseguré que los hallazgos reflejen adecuadamente los objetivos y

fundamentos del proceso investigado.

En su analisis Norefa et al,. (2012), rescata la importancia de los criterios de
rigor como pilares fundamentales e interconexién en la evaluacion de estudios que

aborden aspectos subjetivos de la naturaleza humana.
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. RESULTADOS

3.1. Resultados segun objetivos

Como resultado de la entrevista aplicada se evidencia lo siguiente:

Tabla 1

Regulacion de la oponibilidad maliciosa en la usucapion notarial.

¢Como podria abordarse juridicamente la regulacion de la oponibilidad

maliciosa en los procedimientos notariales que obstaculizan el tramite de

usucapion?

Entrevistados

Respuesta

E1 Podria implementarse un cuadro de sanciones severas al
opositor si se comprueba su mala fe.

E2 Introduciendo requisitos estrictos de prueba para aceptar
oposiciones ante el Notario.

E3 Creando un sistema de revision como requisito especial,
siendo este la conciliacion extrajudicial.

E4 Estableciendo plazos especificos en el procedimiento.

ES Estableciendo un criterio de interés para admitir la oposicion.

E6 Incluyendo requisitos a la oposicion.

E7 Adicionando formas de legalidad para aceptar la oposicion.

ES8 Verificando el interés que debe estar sujeto a geografia del
predio a usucapir.

E9 Excluyendo a terceros a un parentesco ascendiente,
descendiente y colateral directo.

E10 Estableciendo un perfil de oposicion admisible.

Interpretacion: Son multiples las alternativas que pondrian fin a la cuestionada

oponibilidad de mala fe que se permite, entre ellas las mas resaltante es la inclusién
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de un requisito especial de conciliacion extrajudicial previa a la presentacion de la

solicitud, ademas de otros criterios para su admisién.

Tabla 2

Relevancia de la oponibilidad en la usucapion notarial.

¢Es relevante para nuestro ordenamiento juridico el ejercer oponibilidad en

los procesos no contenciosos notariales?

Entrevistados

Respuesta

E1

Si, la oponibilidad es relevante porque garantiza que
terceros puedan defender legitimamente sus derechos en

los procesos de usucapion notarial.

E2

La oponibilidad asegura que los derechos de los propietarios
actuales sean considerados, evitando que la adquisicion de
propiedad se realice de manera automatica.

E3

Es fundamental, ya que proporciona seguridad juridica tanto
para el solicitante como para terceros que puedan tener

interés en el bien.

E4

La oponibilidad permite equilibrar los derechos del solicitante
y de quienes pudieran verse afectados por la usucapion

notarial.

ES

Si, es esencial, ya que evita el abuso del proceso de
usucapion y protege la integridad del sistema juridico.

E6

La relevancia de la oponibilidad radica en que impide la
adquisicion de un bien sin que otros interesados puedan
expresar su posicién o derechos sobre él.

E7

El ejercicio de la oponibilidad es importante porque garantiza
que las decisiones notariales sean equilibradas y respeten
los derechos de todos los involucrados.
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E8

Es crucial para evitar conflictos futuros, ya que permite que
cualquier posible afectado intervenga antes de que se

formalice la adquisicién del bien.

E9

Si, la oponibilidad es una herramienta necesaria para
asegurar que el proceso notarial sea transparente y justo

para todas las partes.

E10

Es relevante porque fomenta un proceso mas equitativo,
donde tanto el solicitante como los terceros interesados
tienen la oportunidad de ser escuchados antes de concluir el

tramite.

Interpretacion: La oponibilidad en procesos notariales protege los derechos de

terceros, asegurando un equilibrio entre solicitantes y afectados. Evita adquisiciones

automaticas y abusos del sistema, promoviendo transparencia y seguridad juridica.

Ademas, permite la intervencion antes de la usucapién, previniendo conflictos futuros

y fortaleciendo la confianza en los procesos y en el sistema juridico.

Tabla 3

Utilidad de la usucapion notarial

¢ Por qué resulta tan util para el ciudadano acceder a la usucapion notarial?

Entrevistados

Respuestas

E1 Porque le brindaria al ciudadano la certeza legal respecto de
su propiedad frente a terceros.

E2 Porque la alternativa judicial implica demasiado tiempo para
que se le reconozca su derecho como propietario.

E3 Porque evitaria al ciudadano invertir demasiados afos en
conseguir que se le reconozca su derecho.

E4 Porque no necesitaria proceder por la via judicial que implica

invertir demasiados anos.
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E5 Porque legaliza la posesion de la propiedad.

E6 Porque les permite a los solicitantes acceder al derecho de

propiedad de forma segura y eficiente.

E7 Porque evita iniciar un proceso judicial con el mismo fin.

E8 Porque la usucapion notarial debe aplicarse conforme la

esencia de la norma.

E9 Si resulta util, pero debe ir acompafado de una politica de
vivienda.

E10 Para formalizar la posesion calificada ejercida por el
ciudadano

Interpretacion: La utilidad de la usucapion notarial consta de la certeza legal y
eficiencia en la legalizacion de la propiedad, evitando largos procesos judiciales.

Tabla 4

Beneficios de la usucapion notarial frente a la judicial

¢ Qué beneficios concede al ciudadano inscribir la usucapiéon notarial sin

necesidad de ir por la via judicial?

Entrevistados Respuestas

E1 Ahorro de tiempo, porque los procesos judiciales son muy

latos en nuestro pais.

E2 Regularizar la propiedad por una competencia célere.
E3 El ahorro de tiempo y dinero en favor del solicitante.
E4 Reduccion de la carga procesal en el sistema judicial para

atender asuntos que si requieran la intervencién de un juez.

ES Definitivamente mayor rapidez en la obtencion de la
titularidad legal del inmueble a prescribir.

E6 Experimentar una simplicidad en el tramite notarial.
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E7 Al acceder al derecho de propiedad incrementarian las

transacciones inmobiliarias.

ES8 Evitar costos en patrocinio legal afiadidos al tiempo invertido.

E9 Primero la celeridad, haciendo hincapié en promover la
usucapioén de corto plazo.

E10 El principal beneficio es reconocerle su derecho de
propiedad.

Interpretacion: La usucapidn notarial debe permitir ahorrar tiempo en la regularizacion

de la propiedad en beneficio de los solicitantes y reducir la carga judicial.

Tabla 5

Impacto de regular la oponibilidad maliciosa en la usucapion notarial

¢Cual podria ser el impacto de proponer la regulacién de la oponibilidad
maliciosa en el aumento de la implementacion del procedimiento no

contencioso de usucapion notarial?

Entrevistados Respuestas

E1 Observariamos una reduccién sustancial en los litigios por

disputas fraudulentas.

E2 Seria un impacto positivo para el ciudadano porque no

encontrarian oposicion sin fundamento.

E3 Evitaria que se recree una conducta delictiva de extorsién

frente a quienes tienen legitimo derecho de usucapir.

E4 El analisis macroeconomico de uso de esta via, ya que

implicaria costo mayor para el ciudadano.

E5 Fomentaria el uso de la competencia notarial frente a la

judicial.
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E6 Pondriamos un acceso mas rapido a la ansiada seguridad
juridica en aplicacion de este procedimiento.

E7 Estaria incentivando confianza en estos tramites a nivel
notarial.

ES8 Reduciriamos los chantajes econdmicos.

E9 Resulta incierto porque no sabemos si los costos

acompanarian al uso de este mecanismo para ser

promovido.

E10 Evitar que estos terceros afecten la solicitud de usucapiente.

Interpretacion: La usucapion notarial aplicada masivamente debe impactar en un
acceso rapido a la seguridad juridica, aunque los costos econdmicos deban ser un

factor por considerar.

3.2. Aporte de Investigacion

El aporte esta orientado a solucionar el problema encontrado en el contexto

donde se realiza la investigacion, transformando el objeto de este.

3.2.1. Fundamentacién

En el Peru, la oposicidon permitida para interrumpir los procedimientos de
usucapién tramitados a nivel notarial carecen de regulacion de quien invoca este
derecho, generando una inseguridad para la sociedad, ademas del perjuicio
econdmico que repercute al solicitante que puede terminar viendo perdido los pagos
por gastos notariales realizados si se materializa la interrupciéon o en su defecto,
terminar siendo victima del delito de extorsién por quien presenté este recurso con el
simple hecho de generar un agravio a cambio de un interés economico.

La facultad concedida al Notario Peruano para llevar a tramite este tipo de
procedimiento no contencioso, esta contenido en la Ley 27333 Art. 5; no obstante, lo
que en su esencia debid significar un descongestionamiento del aparato judicial, no

cumple su funcion y aunque para paises de Sudamérica es una aspiracion contar con
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una ley semejante a la nuestra, esta facultad necesita ser regulada para que su
aplicacion se incremente con los anos.

Dado que este problema ya ha sido explorado por diversos autores peruanos
coincidentemente concluyen al marcar una omision por parte del legislador de la
fecha, al evitar pronunciarse sobre este vacio legal que admite en la practica una
oponibilidad ilegitima, debido a la ausencia de filtros o requisitos previos exigibles por
parte del Notario (Giraldo, 2019; Velasquez, 2019; Gallegos, 2020, Ricaldi & Ramirez,
2021; Cuadros & Gamarra, 2022; Candia & Llerena, 2020; Flores & Flores, 2020;
Pretel, 2021; Hurtado, 2022).

Recientemente, Ramirez (2019) y Duran & Arbierto (2019), clarifican que la
mala fe es una realidad tangible en la poblacion y los sujetos que la practican, tienen
un nivel de consciencia, respecto al abuso del derecho que practican para buscar un
menoscabo monetario ante terceros (Vasquez, 2011; Pascual, 2011; Schiantarelli,
2016; Carazas, 2019).

Por lo tanto, existe una necesidad inaplazable para resolver favorablemente
este problema que ataca la esencia de la Ley citada, la cual debe actuar en favor de
la sociedad y la desobstruccion del aparato judicial.

3.2.2. Diagnéstico

El fondo del proyecto de ley, responde a los puntos concordantes como
resultado de las entrevistas practicadas a los sujetos que han cumplido con el perfil
de inclusion y exclusion fijados con antelacion, quienes expresaron su interés y
convencimiento sobre la utilidad que significa regular la oponibilidad maliciosa para
incrementar la aplicacion de la usucapion notarial; por cuanto, el vacio legal existente
constituye una ventana para practicar un acto abusivo del derecho en agravio de la
sociedad.

3.2.3. Costos y presupuestos del aporte

La propuesta de ley tiene un impacto positivo porque incluye una modificacion
en el inciso f) y g) articulo 5 de la Ley N° 27333, la cual refiere a la oponibilidad
admitida en este tipo de procedimientos notariales.

Ademas, al estar incluido en la ley mencionada, no significa una carga
financiera al Ministerio de Economia y Finanzas.

3.2.4. Valoraciéon y corroboracion de los Resultados
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Los especialistas que fueron consultados para analizar y validar la propuesta
practica pueden llegar a la conclusion de que puede considerarse un aporte practico
plausible y viable, que sirve como solucion al problema planteado.

Es por ello por lo que se proyecta la siguiente formula legal:

Proyecto de Ley: ..........

PROYECTO DE LEY QUE MODIFICA EL
INCISO F) Y G) DEL ARTICULO 5DE LA LEY
N° 27333, COMPLEMENTARIA A LA LEY N°
26662.

Articulo 1. Objeto

Modificacion del inciso f) y g) del articulo 5 de la Ley N° 27333, complementaria
ala Ley N° 26662.

Articulo 2. Modificatoria

Articulo 5.- Del tramite notarial de prescripcion adquisitiva de dominio

(...)

f) “Transcurrido el término de 50 (cincuenta) dias desde la fecha de la
ultima publicacion, sin mediar oposicién, el Notario completara el
formulario registral o elevara a escritura publica la solicitud, en ambos
casos declarando adquirida la propiedad del bien por prescripcion”.

(...)

g) “Si existe oposicién de algun tercero, solo podra admitirse ante el
Notario si se verifica que ha sido presentado por escrito debidamente
sustentado. Asimismo, debera estar suscrito por un colindante del
predio en cuestién, 3 (tres) testigos que declararan conocer al opositor
como legitimo propietario y poseedor mediato del inmueble, asi como
autorizado por un_abogado, inmediatamente debera notificar al
solicitante sobre la oposicion presentada.

e Respecto al colindante, el Notario debera entrevistarlo
presencialmente en la Notaria, en un plazo no mayor de 3 (tres)
dias desde la notificacion al solicitante, para ratificar su
declaracién a partir de preguntas que el Notario determine
conveniente, del cual se levantara una acta que se incluira al

expediente.
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Cada colindante del predio solo podra intervenir por una unica
vez en favor de cualquier opositor, estando limitado la cantidad
de oposiciones al numero de colindantes al predio.

e Respecto a los testigos, estan impedidos aquellos conforme
establece el art. 56 del Decreto Legqislativo N°1049, ademas
deberan acreditar ser vecinos de la urbanizacién y/o distrito del
predio _en proceso de prescripcion, debiendo figurar en su
documento de identidad el domicilio segun lo antes sefalado.

Cualquier oposicion fuera de los limites previstos sera calificado como
oponibilidad maliciosa; en consencuencia, queda expedito al solicitante
el inicio de las acciones de civiles y penales conforme a Ley.

Solo _al concurrir todos los requisitos previos, la oposicidon dara por
finalizado el tramite comunicando de este hecho al solicitante, al
Colegio de Notarios y a la oficina registral correspondiente”.

(...)

3.3. Discusion de resultados

Con relacion al primer objetivo especifico, que se enfoca en determinar la
importancia de la oponibilidad dentro de los procesos no contenciosos notariales, es
fundamental comprender el analisis juridico que se realiza sobre la regulacién de la
oposicion, la cual se aborda en la pregunta presentada en la Tabla 2 que recopila
informacion sobre la relevancia al invocar este derecho. Los entrevistados subrayaron
la importancia de esta medida porque ayuda a prevenir abusos por parte de terceros
que, se suma a garantizar la transparencia del procedimiento ante el Notario. En este
sentido, Giraldo (2019) y Gallegos (2020) coinciden en sefalar que, el opositor se
presume dotado de buena fe al creer que debe invocar la oposicion como medida de
proteccion ante un eventual abuso por parte del solicitante, resultando congruente
con el resultado de la entrevisa; sin embargo, se contrapone con la teoria del abuso
del derecho y el principio de buena fe, puesto que, esta teoria materializa la actuacion
fraudulenta no excluyente en el individuo que se opone, dado el vacio legal existente
en la norma y su reducida aplicacidon, presume una posibilidad de atentar contra la
conducta honesta del derecho invocado, constituyéndose en practicas abusivas en

contra de las buenas costumbres.
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En cuanto al segundo objetivo especifico, el cual se centra en explicar las
ventajas del procedimiento de usucapion notarial, se formularon preguntas que se
presentan en las tablas 3 y 4 de los resultados. Estas preguntas tienen como finalidad
recolectar informacion relacionada con la utilidad y los beneficios que este
procedimiento ofrece, lo que nos permite comprender de manera mas profunda estos
dos conceptos, los cuales estan estrechamente vinculados con el objetivo planteado.
Los entrevistados coincidieron en sefalar que la usucapion notarial se distingue por
su eficiencia, particularmente en lo que respecta al ahorro de tiempo en beneficio de
los solicitantes. Esta caracteristica es especialmente relevante y encuentra sustento
en los estudios de Ferrante (2022), quien subraya el potencial de este procedimiento
para legalizar y sanear propiedades de manera expedita.

Asimismo, la teoria de la competencia notarial refuerza estos argumentos al
destacar, como lo sefala Tarazona (2021), que todo procedimiento llevado a cabo
bajo la competencia notarial debe orientarse a hacer respetar los derechos de los
solicitantes, siempre en consonancia con los requisitos legales establecidos. De esta
manera, la usucapidon notarial se presenta no solo como una herramienta juridica
eficiente, sino también como una via que contribuye a la seguridad juridica,
garantizando que los procesos de adquisicion de la propiedad se realicen de manera

rapida y efectiva, en armonia con el marco normativo vigente.

Respecto al tercer objetivo especifico, que tiene como propdsito proponer la
regulacion de la oponibilidad maliciosa con el fin de aumentar la implementacion del
procedimiento no contencioso de la usucapién notarial, se abordé una pregunta en la
Tabla 1 que reune respuestas para abordar la regulacién de la oponibilidad maliciosa
especialmente en lo que respecta a la seguridad juridica que debe imperar al admitir
una oposicion. Esta admision debe basarse en criterios claros y bien definidos,

previos a su aceptacion.

En este contexto, los autores Ramirez (2019) y Duran & Arbieto (2019)
subrayan la importancia crucial de la oponibilidad y la necesidad de una regulacién
especifica que pueda ser efectivamente aplicada en el ambito notarial; dado que, esta
resulta una realidad tangible. La teoria del abuso del derecho y el principio de buena
fe juegan un papel central en este analisis, reafirmando, segun Carazas (2019), que
el ejercicio del derecho invocado debe ser legitimo y no debe perturbar
injustificadamente la estabilidad y la tranquilidad de quienes opten por seguir este
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procedimiento notarial. De este modo, la regulacion de la oponibilidad no solo
garantiza un proceso justo y equitativo, sino que también asegura que las oposiciones
se manejen de manera que protejan tanto los derechos de los solicitantes como la

integridad del proceso notarial en si.

En alineacion con el objetivo general de esta investigacion, el cual busca
establecer la necesidad de regular la oponibilidad maliciosa con el fin de aumentar la
efectividad del procedimiento no contencioso de usucapién notarial, la informacion
proporcionada por los entrevistados converge hacia una decision unanime en el
sentido de destacar los vacios legislativos presentes en la normativa actual y
proponen diversas soluciones, como se evidencia en las respuestas a la pregunta
presentada en la Tabla 5. Estas soluciones estan orientadas a frenar las practicas
indebidas de aquellos que utilizan el derecho de oposicibn como una herramienta

extorsiva contra los ciudadanos que desean iniciar un tramite notarial de usucapion.

Este consenso entre los entrevistados refleja un problema similar al identificado
por Candia y Llerena (2020), quienes senalan que la falta de una regulacion adecuada
obstaculiza el correcto funcionamiento de la intencion legislativa original. Segun la
teoria de la usucapion, este procedimiento deberia permitir el reconocimiento del
derecho de propiedad basandose unicamente en la acreditacion de una posesién
calificada. No obstante, la ausencia de regulacion adecuada ha generado vacios
legales que incrementan injustificadamente la carga probatoria para el solicitante,

complicando el proceso de usucapién en la via notarial.

Carazas (2019) y Varsi (2016) desarrollan esta problematica al analizar los
elementos constitutivos de la posesion que debe ejercerse en calidad de propietario.
Ambos autores subrayan que dicha posesion, en un contexto ideal, no deberia
encontrarse con mayores obstaculos. Sin embargo, en la realidad, los vacios legales
actuales crean un entorno adverso para el usucapiente que opta por la via notarial.
Este panorama refuerza la necesidad urgente de una regulacion clara y precisa que
elimine estas barreras, garantizando asi un acceso mas justo y expedito al

reconocimiento de derechos de propiedad mediante la usucapion notarial.
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IV. CONCLUSIONES

De la presente investigacion se desprende como conclusion principal que, es
indispensable establecer normativas que regulen la oponibilidad maliciosa con el fin
de aumentar la implementacion de este procedimiento en la jurisdiccidn notarial, pues
a lo largo de los afos este tipo de actos se han visto interrumpido por razones
injustificadas desde su carencia de legalidad, razon por la cual se desencadena un

incremento de ser atendidos en la via judicial.

Se evidencia bajo el logro de la investigacidn actual, la importancia de la
oponibilidad; pues no pretendemos eliminar el ejercicio de este derecho, porque
reconocemos que permite limitar actos ilegales que pudieran afectar a terceros
legitimados; no obstante, su regulacion sigue siendo necesaria, como han expresado

los diferentes expertos en la aplicacion de nuestro instrumento de entrevista.

Es preciso sefialar como otra conclusion que, la principal ventaja para el
individuo que lleva a cabo un proceso de usucapion a través de la via notarial radica
en la disminucién del tiempo necesario para la validacion de la titularidad de su
propiedad. De este modo, logra suscribir la garantia juridica respecto al bien

inmueble, haciéndolo oponible ante terceros.

Por ultimo, sobre la postura de proponer regular la oponibilidad maliciosa,
concluimos indicando que si es posible, pues mas alla de las exigencias formales que
permitirian este objetivo, esta regulacion fomentara la aplicacion de la usucapién en
competencia notarial, pues con ello se garantiza su fluidez en el tramite en beneficio

de la ciudadania que requiera este servicio.
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V. RECOMENDACIONES

Es recomendable que se promueva una reforma legal que establezca un
control mas riguroso sobre la oponibilidad en los procesos de usucapion notarial. Esta
reforma deberia incluir la implementacion de criterios claros para la presentaciéon de
oposiciones, con el fin de evitar interrupciones maliciosas o injustificadas que
desvirtuan el objetivo de este procedimiento. Ademas, se sugiere que se introduzcan
sanciones para aquellos que abusen de este derecho, con el fin de disuadir conductas
que obstruyan el acceso legitimo al reconocimiento de la propiedad a través de la
usucapion notarial.

Asimismo, el Consejo del Notariado debe establecer un sistema de auditoria
regular y exhaustiva para verificar el cumplimiento del principio de inmediatez en la
actuacion de los notarios. Este principio, fundamental para la credibilidad del proceso
notarial, exige que los notarios asuman personalmente la responsabilidad de cada
acto que autentiquen o legalicen, asegurando que la verificacién y validacion de
documentos se realice con la debida diligencia y proximidad. Para garantizar la
efectividad de esta medida, se recomienda que el Consejo del Notariado implemente
auditorias periodicas que revisen la adherencia de los notarios a este principio. Estas
auditorias no solo reforzaran la confianza publica en el servicio notarial, sino que
también promoveran una mayor transparencia y rigor en el ejercicio de las funciones
notariales, asegurando que los actos realizados cumplan con los mas altos
estandares de legalidad y ética profesional.

Finalmente, se recomienda que los notarios participen activamente en su
comunidad, dentro de la provincia de su jurisdiccion, para promover mejoras
legislativas que beneficien a los ciudadanos. Este involucramiento podria incluir la
organizacion de foros, talleres y reuniones informativas donde los notarios expliquen
las reformas legales en curso y como estas pueden impactar positivamente en la vida
de las personas. Al convertirse en un puente entre la ley y la sociedad, los notarios
no solo fortaleceran su rol como garantes de la legalidad, sino que también
contribuiran al empoderamiento de los ciudadanos al hacerles comprender mejor sus
derechos y las nuevas oportunidades que surgen de las modificaciones legales. Este
enfoque participativo ayudara a construir una relacion mas cercana y de confianza
entre los notarios y la comunidad, asegurando que las mejoras en la ley sean

efectivamente entendidas y aprovechadas por todos.
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ANEXOS

Enfoque cualitativo

Anexo 01: Categorizacion de variables

persona para

Variables Definicion Definicién ] ] Técnicae
o ] Categorias Subcategorias ]
categoricas conceptual operacional instrumentos

La oponibilidad u | Se realizara

oposicibn es un |entrevistas a 10

derecho de la | profesionales o

) Oponibilidad

persona para | (Instrumento guia de

entorpecer un | entrevista) abogados Técnicas:
Regulacion de la o Analisis documental.

proceso ylo | especialistas en Técnica de entrevista.
oponibilidad tramite. (Gallegos, | derecho  civil, asi | Oponibilidad
maliciosa : .

2020) como derecho notarial | maliciosa Instrumentos:

i Guia de analisis
registral
. Y documental.

La mala fe esta Guia de entrevista.

asociada con el | Se realizara fichaje a Mala fe

nivel de | diversos autores

consciencia de una | (ficha).
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actuar en perjuicio

Se realizara revision

Aplicacion de la

usucapion notarial

de oftra. (Caraza, | documental.
2019)
El procedimiento
Se realizara

no contencioso se
caracteriza por la
ausencia de litis.
(Asencio & Calvay,
2016)

La usucapion hace
referencia a la
adquisicion de la
propiedad por
ejercicio del uso en
concepto de
propietario bajo el
cumplimiento de
los requisitos de
ley. (Pefa, 2001)

entrevistas a 10
profesionales

(Instrumento guia de
entrevista) abogados
especialistas en
derecho civil, asi
como derecho notarial

y registral.

Se realizara fichaje a
diversos autores
(ficha).

Se realizara revision

documental.

Usucapion notarial

Competencia

notarial

Usucapion
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Anexo 02: Matriz de consistencia

Formulacién del Problema Objetivos Técnicas e Instrumentos
Objetivo general:
Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la Técnicas: e
. e Analisis documental.
¢(Es  necesario regular la | gplicacion del procedimiento no contencioso de usucapion notarial en Lima Este, 2023. e  Entrevista.
oponibilidad maliciosa para
incrementar la aplicacién del | Objetivos especificos:
procedimiento no contencioso | 1. Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este, 2023.
de usucapién notarial en Lima | 2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos notariales. Instrumgn’toz: s
o uia de analisis
Este, 20237? 3. Proponer la regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion del documental.
procedimiento no contencioso de la usucapién notarial en Lima Este, 2023 e Guia de entrevista.
Tipo y Disefio de la . . . i i
Investigacion Escenario y participantes Categorias y subcategorias
Escenario Participantes Categorias Subcategorias
Tipo aplicada.
Disefio no - experimental Y | Notarias y estudios | Abogados o Notarios, | Oponibilidad maliciosa *  Oponibilidad u oposicion
diseno de teoria | de abogados | con experiencia * Malafe
fundamentada. dentro del limite | mayor a tres afios en
territorial de Lima | Derecho Notarial y Categorias Subcategorias

63



Este.

Registral y haber
participado en
usucapiones

notariales.

Usucapion notarial

Usucapion
Competencia notarial
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Anexo 03: Instrumentos

Escuela de
Posgrado

L N

FICHA DOCUMENTAL

Titulo: Regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion de la
usucapion notarial en Lima Este, 2023

Objetivo general:

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la

aplicacion del procedimiento no contencioso de usucapion notarial en Lima Este, 2023

CATEGORIA SUB CATEGORIA

Oponibilidad u oposicion

Oponibilidad maliciosa
Mala fe

Usucapion

Usucapién notarial

Competencia notarial
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Escuela de
Posgrado

L N

GUIA DE ENTREVISTA

Titulo: REGULACION DE LA OPONIBILIDAD MALICIOSA PARA INCREMENTAR
LA APLICACION DE LA USUCAPION NOTARIAL EN LIMA ESTE, 2023

Entrevistado/a: ... ...
Cargo / profesion / grado académicCo: ..ot
Link: ... https://forms.gle/C4KcKUVRLSGjOXmn6.......................
Fecha y hora: ...

Objetivo general: Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para
incrementar la aplicacidon del procedimiento no contencioso de usucapion notarial en
Lima Este, 2023.

1. ¢Es relevante para nuestro ordenamiento juridico el ejercer oponibilidad en los
procesos no contenciosos notariales?
2. ¢Qué semejanza existe entre la oponibilidad en los procesos no contenciosos

notariales y los medios de impugnacion?

Objetivo especifico 1: Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este.

3. ¢Como podria abordarse juridicamente la regulacion de la oponibilidad
maliciosa en los procedimientos notariales que obstaculizan el tramite de
usucapion?

4. ¢Es necesario regular la oponibilidad maliciosa permitida en los procesos no

contenciosos de competencia notarial que frenan un tramite de usucapion?

Objetivo especifico 2: Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no
contenciosos notariales.

5. ¢Por qué resulta tan util para el ciudadano acceder a la usucapion notarial?

66




6. ¢Qué beneficios concede al ciudadano inscribir la usucapién notarial sin

necesidad de ir por la via judicial?

Objetivo especifico 3: Proponer la regulacion de la oponibilidad maliciosa para
incrementar la aplicacidon del procedimiento no contencioso de la usucapion notarial.

7. ¢Cual podria ser el impacto de proponer la regulacion de la oponibilidad
maliciosa en el aumento de la implementacion del procedimiento no
contencioso de usucapion notarial?

8. ¢Qué ventajas genera la regulacion de la oponibilidad maliciosa para
incrementar la aplicacion del procedimiento no contencioso de la usucapion

notarial?
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Anexo 04: Validacion de Instrumentos y confiabilidad de los instrumentos

. l

Validacion del instrumento de investigacion

Escuela de
Posgrado

1. NOMBRE DEL JUEZ

PROFESION

ESPECIALIDAD

GRADO ACADEMICO

EXPERIENCIA
PROFESIONAL (ANOS)

CARGO

Titulo de la Investigacion: Regulacion de la oponibilidad maliciosa para
incrementar la aplicacidon de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

3. DATOS DEL AUTOR (ES)

3.1

3.2

NOMBRES Y APELLIDOS

PROGRAMA DE
POSTGRADO

4. INSTRUMENTO EVALUADO

1. Guia de entrevista ()
2. Cuestionario ()
3. Lista de Cotejo ()
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4. Diario de campo ()
5. Ficha documental

5. OBJETIVO DEL INSTRUMENTO

A continuacion, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o

propuestas para que Ud. los evaliue marcando con un aspa (X) en “A” si esta
de ACUERDO o en “D” si esta en DESACUERDO, si esta en desacuerdo por

favor especifique sus sugerencias

Variable dependiente

Categoria

item

Detalle del item

Indicadores

Oponibilidad

maliciosa

¢Es relevante para
nuestro
ordenamiento
juridico el ejercer
oponibilidad en los
procesos no
contenciosos

notariales?

A() D (

SUGERENCIAS:

¢ Qué semejanza
existe entre la
oponibilidad en los
procesos no
contenciosos
notariales y los
medios de

impugnacién?

A() D (

SUGERENCIAS:
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¢,Como podria
abordarse
juridicamente la
regulacion de la
oponibilidad
maliciosa en los
procedimientos
notariales que
obstaculizan el
tramite de

usucapion?

A() D (

SUGERENCIAS:

¢Es necesario
regular la
oponibilidad
maliciosa
permitida en los
procesos no
contenciosos de
competencia
notarial que frenan
un tramite de

usucapion?

A() D (

SUGERENCIAS:

Usucapioén

notarial

¢Por qué resulta
tan atil para el
ciudadano acceder
a la usucapioén

notarial?

A() D (

SUGERENCIAS:

¢ Qué beneficios
concede al
ciudadano

A() D (

SUGERENCIAS:

70



inscribir la
usucapion notarial
sin necesidad de ir

por la via judicial?

¢ Cual podria ser el
impacto de
proponer la
regulacion de la
oponibilidad
maliciosa en el
aumento de la
implementacién
del procedimiento
no contencioso de
usucapion

notarial?

A() D( )

SUGERENCIAS:

¢ Qué ventajas
genera la
regulacion de la
oponibilidad
maliciosa para
incrementar la
aplicacion del
procedimiento no
contencioso de la
usucapion

notarial?

A() D( )

SUGERENCIAS:

PROMEDIO OBTENIDO:

COMENTARIOS GENERALES:

OBSERVACIONES:
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Juez Expert:

Colegiatura N°
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Escuela de
Posgrado
e B

Validacion del instrumento de investigacion

1. NOMBRE Antonio Enrique Vera Méndez
PROFESION Abogado
ESPECIALIDAD Civil y comercial
GRADO ,
Magister
ACADEMICO
2. | EXPERIENCIA
PROFESIONAL 25 afios
(ANOS)
CARGO Notario

Titulo de la Investigacion:

REGULARIZACION DE LA OPONIBILIDAD MALICIOSA PARA INCREMENTAR
LA APLICACION DE LA USUCAPION NOTARIAL EN LIMA ESTE, 2023

3. DATOS DEL AUTOR

3. | NOMBRESY
1 APELLIDOS

Bach. Granda Roman Huggo Luiz Gustavo

PROGRAMA DE
POSTGRADO

Maestria en Derecho Notarial y Registral

1. Guia de entrevista ( X)
2. Cuestionario ( )
4. INSTRUMENTO

EVALUADO 3. Lista de Cotejo ( )

4. Diario de campo ()
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5. Ficha documental

Establecer si es necesario regular la

5. OBJETIVO DEL o o )
oponibilidad maliciosa para incrementar la

INSTRUMENTO o o
aplicacién del procedimiento no contencioso de

usucapion notarial en Lima Este, 2023.

A continuacién, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o
propuestas para que Ud. los evallie marcando con un aspa (X) en “A” si esta
de ACUERDO o en “D” si estd en DESACUERDO, si est4 en desacuerdo por

favor especifique sus sugerencias

Variable dependiente

Categoria Item Detalle del item Indicadores
A(X) D( )
¢(Es relevante para nuestro
g ordenamiento juridico el ejercer | SUGERENCIAS:
oponibilidad en los procesos no
contenciosos notariales?
A(X) D( )
¢, Qué semejanza existe entre la
Oponibilidad 2 oponibilidad en los procesos no SUGERENCIAS:
maliciosa contenciosos notariales y los
medios de impugnacién?
A(X) D( )
¢,Cémo podria abordarse
juridicamente la regulacién de la SUGERENCIAS:
3 oponibilidad maliciosa en los
procedimientos notariales que
obstaculizan el tramite de
usucapion?
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A(X) D (
¢(Es  necesario regular la
oponibilidad maliciosa permitida SUGERENCIAS:
4 en los procesos no contenciosos
de competencia notarial que
frenan un tramite de usucapion?
A(X) D (
¢ Por qué resulta tan util para el SUGERENCIAS:
5 ciudadano acceder a la usucapién
notarial?
A(X) D (
¢, Qué beneficios concede al
6 ciudadano inscribir la usucapién SUGERENCIAS:
notarial sin necesidad de ir por la
via judicial?
Usucapién
notarial . A(X) D(
¢Cual podria ser el impacto de
proponer la regulaciéon de la .
. oponibilidad maliciosa en el | SUGERENCIAS:
aumento de la implementacién del
procedimiento no contencioso de
usucapion notarial?
. A(X) D (
¢(,Qué ventajas genera la
regulacién de la oponibilidad
8 maliciosa para incrementar la SUGERENCIAS:
aplicacion del procedimiento no
contencioso de la usucapién
notarial?
A=8 D=0

PROMEDIO OBTENIDO:




COMENTARIOS GENERALES

OBSERVACIONES:

5 ntom.o ‘V eru{ez
: ﬂ Wotarwle C&t 2!

Antonio Enrique Vera Méndez
DNI® 18084436



Escuela de
u q q Posgrado
i

Validacion del instrumento de investigacion

1. NOMBRE DEL JUEZ

Eduardo Juan Augusto Macchiavello Caceres

PROFESION Abogado
ESPECIALIDAD Civil y comercial
GRADO ,
ACADEMICO o
EXPERIENCIA
PROFESIONAL 24 afios

2. | (ANOS)
CARGO Abogado

Titulo de la Investigacion:

REGULARIZACION  DE

LA OPONIBILIDAD MALICIOSA PARA

INCREMENTAR LA APLICACION DE LA USUCAPION NOTARIAL EN LIMA

ESTE, 2023

3. DATOS DEL AUTOR

NOMBRES Y )

31 Bach. Granda Roman Huggo Luiz Gustavo
APELLIDOS
PROGRAMA DE - )

3.2 Maestria en Derecho Notarial y Registral

. - POSTGRADO

4. INSTRUMENTO
EVALUADO

1. Guia de entrevista ( X))
2. Cuestionario ( )
3. Lista de Cotejo ( )

4. Diario de campo ()
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5. Ficha documental

5. OBJETIVO DEL
INSTRUMENTO

Establecer si es necesario regular la
oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de
usucapién notarial en Lima Este, 2023.

A continuacion, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o

propuestas para que Ud. los evalie marcando con un aspa (X) en “A” si esta
de ACUERDO o en “D" si esta en DESACUERDO, si esta en desacuerdo por
favor especifique sus sugerencias

Variable dependiente

Categoria item | Detalle del item Indicadores
Oponibilidad A(X) D (
maliciosa )

¢Es relevante para nuestro
1 ordenamiento juridico el ejercer SUGERENCIAS:
oponibilidad en los procesos no
contenciosos notariales?
A(X) D (
é )
¢ Qué semejanza existe entre la
2 oponibilidad en los procesos no SUGERENCIAS:
contenciosos notariales y los
s medios de impugnaciéon?
» 3 ‘ A(X) D (
¢Coémo podria abordarse )
juridicamente la regulacién de la
oponibilidad maliciosa en los
P SUGERENCIAS:
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procedimientos notariales que
obstaculizan el tramite de
usucapion?

A(X) D (
¢Es  necesario regular la )
oponibilidad maliciosa permitida
en los procesos no contenciosos SUGERENCIAS:
de competencia notarial que
frenan un tramite de usucapiéon?
Usucapion A(X) D (
notarial )
¢Por qué resulta tan util para el
ciudadano acceder a |la SUGERENCIAS:
usucapién notarial?
A(X) D (
)
¢Qué beneficios concede al
ciudadano inscribir la usucapién SUGERENCIAS:
rlotarial sin necesidad de ir por la
via judicial?
A(X) D (
¢ Cual podria ser -el impacto de )
s proponer la regulacion de la
oponibilidad maliciosa en el SUGERENCIAS:
aumento de la implementacion .
del procedimiento no contencioso
de usucapién notarial?
¢Qué ventajas genera la A(X) D (
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regulacion de la oponibilidad )
maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no SUGERENCIAS:
contencioso de la usucapion .
notarial?
=8 D=0
PROMEDIO OBTENIDO:
COMENTARIOS GENERALES:

OBSERVACIONES:

Coldgiatura N° 45437
DNI N°: 07212105

EDUARDO MACCHIA
VELLO C,

@ODLEGIO DE ABOGADOS DE
N° 45437 "t
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Escuela de
Posgrado

Validacion del instrumento de investigacion

1. NOMBRE DEL JUEZ

Aaron Oyarce Yuzzelli

PROFESION Abogado

ESPECIALIDAD Derecho

GRADO

ACADEMICO Pogtor

EXPERIENCIA

PROFESIONAL 22 afios
2. | (ANOS)

CARGO Abogado

Titulo de la Investigacion:

REGULARIZACION DE LA OPONIBILIDAD MALICIOSA PARA INCREMENTAR
LA APLICACION DE LA USUCAPION NOTARIAL EN LIMA ESTE, 2023

3. DATOS DEL AUTOR

3. | NOMBRESY
1 APELLIDOS

Bach. Granda Roman Huggo Luiz Gustavo

PROGRAMA DE
POSTGRADO

Maestria en Derecho Notarial y Registral

4. INSTRUMENTO
EVALUADO

1. Guia de entrevista ( X)
2. Cuestionario ( )
3. Lista de Cotejo ( )

4. Diario de campo ()
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5. Ficha documental

5. OBJETIVO DEL
INSTRUMENTO

Establecer si es necesario regular la
oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de

usucapion notarial en Lima Este, 2023.

A continuacion, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o

propuestas para que Ud. los evalue marcando con un aspa (X) en “A” si esta
de ACUERDO o en “D” si esta en DESACUERDO, si esta en desacuerdo por

favor especifique sus sugerencias

Variable dependiente

Categoria item Detalle del item Indicadores
A(X) D( )
.Es relevante para nuestro
1 ordenamiento juridico el ejercer SUGERENCIAS:
oponibilidad en los procesos no
contenciosos notariales?
A(X) D( )
Oponibilidad ¢ Qué semejanza existe entre la
maliciosa 5 oponibilidad en los procesos no SUGERENCIAS:
contenciosos notariales y los
medios de impugnacion?
A(X) D( )
3 ¢ Coémo podria abordarse
juridicamente la regulacion de la SUGERENCIAS:
oponibilidad maliciosa en los
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procedimientos notariales que
obstaculizan el tramite de

usucapion?

¢Es  necesario regular la
oponibilidad maliciosa permitida
en los procesos no contenciosos
de competencia notarial que

frenan un tramite de usucapién?

A(X) D

SUGERENCIAS:

Usucapioén
notarial

¢Por qué resulta tan atil para el
ciudadano acceder a la usucapion

notarial?

A(X) D

SUGERENCIAS:

¢.Qué beneficios concede al
ciudadano inscribir la usucapion
notarial sin necesidad de ir por la

via judicial?

A(X) D(

SUGERENCIAS:

¢ Cual podria ser el impacto de
proponer la regulacion de la
oponibilidad maliciosa en el
aumento de la implementacién del
procedimiento no contencioso de

usucapion notarial?

A(X) D(

SUGERENCIAS:
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A(X) D (
;Qué ventajas genera la
regulacion de la oponibilidad
8 maliciosa para incrementar la SUGERENCIAS:
aplicacion del procedimiento no
contencioso de la usucapion
notarial?
= 8 D=0

PROMEDIO OBTENIDO:

COMENTARIOS GENERALES:

OBSERVACIONES:

/ %aron Oyarce Yl{zzelli

Colegiatura N° 32817
DNI N°: 10274055




Anexo 05: Consentimiento Informado

Escuela de
u Posgrado
‘ ;

Titulo : Regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion
de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

Yo, \'\';M‘ID@LOSS':MOS Acu Lan , identificado con

.....................................

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos
que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué
consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la proteccién de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacién o cancelacién que podré ejercitar
mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo MI CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista
que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:

Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la

aplicacién del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacién del procedimiento no contencioso de la usucapién notarial.

Las entrevistas seran grabadas y degrabadas fielmente (sélo en caso de
entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 26 de abril del 2024

e

Wicy

DNIN*® “,ns')‘oz

Harry De Los Santos Aguiar  (
ABOGADO
Reg. C.A.L, 59725
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Titulo : Regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacién
de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

- j ................................................................. , identificado con

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos
que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué
consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la proteccion de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacion o cancelacién que podré ejercitar
mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo MI CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista
que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:

Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la

aplicacion del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapién notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de la usucapién notarial.

Las entrevistas seran grabadas y degrabadas fielmente (sélo en caso de

entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 26 de abril del 2024

/ FIRMA /N’J’J}’?

cic 7617
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Titulo : Regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion
de la usucapion notarial en L|ma Este, 2023

A
Yo, W(C"\W S Mﬂ é ............ g ......... ., identificado con

DNI N°® H OQB?Og/l DECLARO

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos
que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué
consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la proteccion de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacion o cancelaciéon que podré ejercitar
mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo Ml CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista
que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:

Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacién del procedimiento no contencioso de la usucapién notarial.

Las entrevistas seran grabadas y degrabadas fielmente (s6lo en caso de
entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 26 de abril del 2024

FIRMA o
onine 4073 Fo%7

'Z\ M’) ( )/l x,, (/ 'T/," "47('_
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Titulo : Regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion

de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

o GHE Lanoed LULAqaS | Ceondor | Qanchez . , identificado con

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos
que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué
consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la proteccién de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacién o cancelacion que podré ejercitar
mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo Ml CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista
que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:

Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacién del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacién del procedimiento no contencioso de la usucapién notarial.

Las entrevistas seran grabadas y degrabadas fielmente (sélo en caso de
entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 26 de abril del 2024

REG. CAL 00887

FIRMA
DNI N 33368578
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Titulo : Regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion
de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

Yo, QOSOK \(\érb SA\&QQ ....... 20,\Q ..... , identificado con

.....................................

oNINe ... \QQ 24O . bECLARO:

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos

que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué
consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la protecciéon de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacion o cancelacién que podré ejercitar

mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo MI CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista
que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:

Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la

aplicacién del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapioén notarial en Lima Este.

2. Delerminar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de |a usucapion notarial.

Las enftrevistas serdn grabadas y degrabadas fielmente (sélo en caso de
entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 16 de junio del 2024

Vil

— FIRMA
DNIN* 1002067

Rosa Inds Hidalgo Zels
ABCGADO

Rzy C.AL 33158
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Titulo : Regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion

de la usucapién notarial en Lima Este, 2023

Yo, AT ony..SANTRY. R &EQ’OS(\U\ZN\ ......... , identificado con

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos
que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué

consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la proteccién de datos
desde los principios éticos de la investigacién cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacion o cancelacion que podré ejercitar
mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo Ml CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista

que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:

Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacién del procedimiento no contencioso de usucapion notarial en Lima Este,

2023.

Objetivos Especificos. -

1. Explicar la ventaja de la usucapién notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos

notariales.

95



3. Proponer la regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de la usucapion notarial.

Las entrevistas serdn grabadas y degrabadas fielmente (s6lo en caso de

entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 16 de junio del 2024

. fr‘{ll(t’lm ” '“'/’ Sal‘-""

FIRMA
DNIN ° 46624979
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Titulo : Regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion
de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

Maria Elena Alvarado Romero
D (o T , identificado con

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos
que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué
consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la protecciéon de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacion o cancelaciéon que podré ejercitar
mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo Ml CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista

que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:
Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de usucapion notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la

aplicacion del procedimiento no contencioso de la usucapion notarial.

Las entrevistas seran grabadas y degrabadas fielmente (s6lo en caso de

entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 16 de junio del 2024

A ’ 4/\
(Ve
: r:llmAEu:m.
ALVARADO ROMERO
ABOGADA

REG. CAL. 92762

FIRMA
DNIN ® 08142682
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Titulo : Regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion
de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

Milena Ramos Tucto . .
D o T TP , identificado con

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos
que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué
consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la proteccién de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacion o cancelacién que podré ejercitar
mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,

seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo Ml CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista

que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:
Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de la usucapion notarial.

Las entrevistas seran grabadas y degrabadas fielmente (solo en caso de

entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 16 de junio del 2024

A 0
...QZ‘.;;...;:....-.....Z
MILENA RAMOS

s/ TUCTO

" ABOGADA
REG. CAL. 80354

FIRMA
DNIN° 09947716
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Titulo - Regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion
de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

Jaime Artaro Olaya Fernandez
Y0, iieeerennnnerereeeseessssnssssssssnsttennsssestentttteiittttanserannran , identificado con

.............................

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos
que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué

consiste mi participacion.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la proteccién de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacion o cancelacién que podré ejercitar
mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacion,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo Ml CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista
que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:

Objetivo General. -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacion del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la

aplicacion del procedimiento no contencioso de la usucapién notarial.

Las entrevistas seran grabadas y degrabadas fielmente (s6lo en caso de

entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 16 de junio del 2024

1.

D

A
N °42102978
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Titulo : Regulacién de la oponibilidad maliciosa para incrementar la aplicacion

de la usucapion notarial en Lima Este, 2023

Marco Antonio Gastelo Medina
........................................................................... , identificado con

Haber sido informado de forma clara, precisa y suficiente sobre los fines y objetivos

que busca la presente investigacion (especificar el nombre), asi como en qué
consiste mi participacién.

Estos datos que yo otorgue seran tratados y custodiados con respeto a mi
intimidad, manteniendo el anonimato de la informacién y la proteccién de datos
desde los principios éticos de la investigacion cientifica. Sobre estos datos me
asisten los derechos de acceso, rectificacion o cancelacion que podré ejercitar

mediante solicitud ante el investigador responsable. Al término de la investigacién,
seré informado de los resultados que se obtengan.

Por lo expuesto otorgo MI CONSENTIMIENTO para que se realice la Entrevista
que permita contribuir con los objetivos de la investigacion:

Objetivo General, -

Establecer si es necesario regular la oponibilidad maliciosa para incrementar la

aplicacién del procedimiento no contencioso de usucapién notarial en Lima Este,
2023.

Objetivos Especificos. -
1. Explicar la ventaja de la usucapion notarial en Lima Este.

2. Determinar la importancia de la oponibilidad en procesos no contenciosos
notariales.
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3. Proponer la regulacion de la oponibilidad maliciosa para incrementar la
aplicacién del procedimiento no contencioso de la usucapién notarial.

Las entrevistas seran grabadas y degrabadas fielmente (sélo en caso de
entrevistas; sino omita este parrafo).

Lima, 16 de junio del 2024

i

FIRMA
DNIN ° 42548644
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Anexo 06: Evidencias de la Investigacion
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Anexo 07: ACTA DE APROBACION DEL ASESOR

Universidad
Sefor de Sipan

N

ACTA DE APROBACION DEL ASESOR

Yo Mg. CARDENAS GONZALES JOSE ROLANDO. quien suscribe como asesor designado
mediante Resolucion de Escuela de Posgrado N° 383-2024/EPG-USS, del proyecto de investigacion
titulado titulo del proyecto de investigacion, desarrollado por el estudiante: GRANDA ROMAN
HUGGO LUIZ GUSTAVO, del programa de estudios de MAESTRIA EN DERECHO NOTARIAL Y

REGISTRAL, acredito haber revisado, y declaro expedito para que continue con el tramite pertinentes.

En virtud de lo antes mencionado, firman:

Cardenas Gonzales Jose Rolando DNI: 46843587

Pimentel, 17 de agosto de 2024
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