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RESUMEN

El tema investigado tuvo como Objetivo General, Determinar a la
prescripcion adquisitiva en la Copropiedad como una consecuencia que trae el
abandono del bien, para este fin los objetivos especificos fueron examinar los
alcances del abandono del bien del copropietario no posesionario en perjuicio
del copropietario afectado, analizar la necesidad de la prescripcién adquisitiva
en la copropiedad, proponer la modificacion del Art. 985° del Cdadigo Civil que
prohibe la prescripcion adquisitiva de dominio entre copropietarios, para lo cual
se utilizé el tipo de investigacion cualitativa, con nivel o alcance descriptivo y
disefio metodoldgico no experimental, se aplicé como instrumento la guia de la
entrevista a los participantes de la investigacion conformado por 05 expertos de
la ciudad de Chiclayo. Se corroboré en consulta de expertos el aporte practico
resultando eficiente la propuesta, los expertos se manifestaron “de acuerdo” a la
modificacion del Art. 985 del Cédigo Civil, donde los copropietarios que cumplan
con los requisitos exigidos en el Art. 950 puedan prescribir la cuota ideal del
copropietario no posesionario, al igual que la accién de division y particion tenga

el mismo tiempo de caducidad de la prescripcién adquisitiva de dominio.

Palabras clave: Copropiedad, Prescripcion adquisitiva, abandono del bien,

Divisiéon y particién, cuota ideal.
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ABSTRACT

The General Objective of the investigated topic was to determine the acquisition
prescription in Co-ownership as a consequence that the abandonment of the
property brings, for this purpose the specific objectives were to examine the
scope of the abandonment of the property of the non-possessionary co-owner to
the detriment of the affected co-owner, analyze the need for acquisitive
prescription in co-ownership, propose the modification of Art. 985° of the Civil
Code that prohibits the acquisitive prescription of ownership between co-owners,
for which the type of qualitative research was used, with a descriptive level or
scope and design. non-experimental methodological, the interview guide was
applied as an instrument to the research participants made up of 05 experts from
the city of Chiclayo. The practical contribution was corroborated in consultation
with experts, making the proposal efficient. The experts expressed "agreement"
with the modification of Art. 985 of the Civil Code, where co-owners who meet the
requirements demanded in Art. 950 can prescribe the ideal share of the non-
possessionary co-owner, just as the division and partition action has the same

expiration time as the acquisition of ownership.

Keywords: Co-ownership, Acquisitive prescription, abandonment of the

property, Division and partition, ideal quot.
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I. INTRODUCCION

1.1. Realidad Problemética.

La propiedad continua, a largo plazo y el deseo de dominar es una de las
razones porlas quela propiedad puede adquirirse a través de la prescripcion
adquisitiva (Contreras & Rubio, 2021, p.5). Esta figura es el proceso por el cual una
persona posee un bien durante un largo periodo de tiempo para luego convertirse en

el propietario legal de ese bien. (Curiozo, 2021).

Es asi, que la Usucapion, por un lado, busca atribuir la propiedad de bienes
inmuebles a quien ha sido poseedor, bajo determinados requisitos, por otro lado,
establece la pérdida de la propiedad para aquellos propietarios que se han vuelto
pasivos respecto del inmueble. Pues, como sostiene Gutiérrez (2023) los derechos
del adquiriente no se basan en los derechos del propietario anterior, y si los derechos

del adquiriente no estan en manos del propietario anterior, no son transferibles (p. 7).

Por otro lado, el patrimonio comun es una forma particular de propiedad
cuando los bienes muebles o inmuebles pertenecen a mas de un sujeto al mismo
tiempo. Esta relacion crea la llamada cuota ideal o derechos y acciones de la
propiedad de que se trate, que son los mismos que los considerados iguales,

salvo disposicién en contrario. (Escobar y Ponce, 2021, p.11)

Asi, la copropiedad significa que un bien pertenece a varias personas, lo que
supone la existencia de compartir los mismos derechos. Por ello, la finalidad de la
copropiedad de los bienes comunes viene a ser su uso y disfrute, por eso el
copropietario esta facultado para hacer uso de su cuota ideal mediante la venta,
donacion, o también cederla bajo cualquier titulo e inclusive gravarla conforme se
prescribe en el Art. 977° CC; sin embargo, el bien mancomunado o una parte de éste,
no puede ser enajenado por si solo, toda vez que el bien no pertenece de manera

exclusiva a uno de los copropietarios.

Al respecto, nuestro Codigo Sustantivo en su Art. 985° describe que tanto

los copropietarios como sus herederos estan prohibidos de obtener bienes comunes
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mediante la figura de la prescripcion adquisitiva, lo que significa que para nuestro
ordenamiento juridico peruano, es imposible admitir la usucapién entre sus
copropietarios. Asi mismo; este articulo también ha prescrito la accion de particion
como imprescriptible. Entendiéndose que siempre podra pedirse la division y
particion, descartando una vez mas, la posibilidad de que pueda operar la usucapion

entre copropietarios.

De tal manera, sibienes imprescriptible la accién de particion, muchos
copropietarios confiando en el sistema judicial abandonan su parte ideal del
bien, lo que en muchos sentidos afecta el titulo del copropietario que ejerce la
posesion del bien compartido, pues no le esta permitido ejercer la propiedad sobre el

bien en su totalidad. (Carpio y Yarasca, 2021, p.13)

Sin embargo; que sucede cuando uno de los copropietarios desaparece en
espacio y tiempo y no cumple con sus responsabilidades en el mantenimiento del bien
tales como: impuestos (arbitrios y predial), mantenimiento, mejoras, pago de servicios
de luz, agua, entre otros, siendo asumida estas obligaciones por uno de los
copropietarios de forma ininterrumpida, publica y pacifica por un plazo mayor a 10
afios, cumpliendo con lo prescrito en el Art. 950° CC. y asi poder demandar la
usucapion, por tanto surge la pregunta. ¢,Por qué el copropietario que ha actuado de
manera responsable sobre la totalidad del bien no puede accionar la usucapién sobre
la cuota ideal del copropietario negligente?, generando este comportamiento inactivo,

un perjuicio para el copropietario diligente.

Toda vez que, una persona cuando adquiere un inmueble se convierte en
propietario, por lo tanto, también se hace acreedor de obligaciones con respecto a
este bien y estas obligaciones con respecto a la copropiedad son distribuidas de
manera solidaria entre los copropietarios, sin embargo; pese a que uno de los
copropietarios asume a diario la responsabilidad y el cuidado del bien, se encuentra
impedido de enajenar, hipotecar o utilizarlo como garantia para préstamos bancarios

de manera individual sin necesidad de la firma de su copropietario.
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Por ello, desde la posicion de Rojas (2020), en su investigacion sostiene que de
la lectura de los articulos 981, 982, puede desprenderse que, para asegurar el
sostenimiento de los bienes objeto de copropiedad, los copropietarios estan obligados
a soportar los costos derivados de la cuota ideal (p.23). Por lo tanto, siel
copropietario incumple la obligacibn de aportar para completar el pago de
tales cuotas, se cobra directamente, otro supuesto grave es que las
responsabilidades derivadas de suincumplimiento seran a cargo dela

parte correspondiente de los intereses comunes.

Es asi que, Tinajeros (2022), sefiala la propiedad informal tiene consecuencias
tanto legales como econdmicas. y exactamente, la prescripcion adquisitiva de
dominio, ayuda a su formalizacion. (p.43). Desde esta perspectiva, cumplir la tarea
de aumentar las finanzas requiere un tema cauteloso y optimista y debe
lograrse para el crecimiento de la tesoreria del pais. Incluso los propietarios de
predios que no viven en sus propias casas, no cultivan sus tierras o dejan a sus

animales desatendidos no pueden exigir proteccion del sistema.

En este sentido, la base de la prescripcién adquisitiva es de alguna manera
castigar la inercia de los propietarios originales y favorecer a los sujetos que actlan
dominantemente en relacion con la propiedad. (p. 446). Por tanto, el propietario que
abandona su propiedad deberia perder su derecho a ella.

Pues, implica un perjuicio, ya que el abandono del bien, como afirma Ferdinand
Cuadros Villena, citado por Lujan (2020), “si no tomamos la propiedad y la hacemos
productiva, eliminamos la capacidad productiva de la sociedad. Por lo tanto, renunciar

es, no usar el bien” (p. 9).

Es oportuna la manifestacion de Vega (2019), cuando sefala que en otros
paises, las disposiciones que no permiten prescribir cuotas ideales han sido
rechazadas para basarse en la posesion de uno de los copropietarios, por ello, se

necesita urgentemente una reforma para evitar recurrir a otros métodos legales que
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no siempre estan disponibles en esta materia, y si lo hay, no es necesariamente

agradable.

Asi, por ejemplo; Haro (2022) sefiala: de acuerdo con la ley y la doctrina
ecuatoriana, unacomunidad no esunestado ideal en el que se deban
encontrar bienes, ya que la presencia de multiples miembros de la comunidad
a menudo impide el libre flujo de bienes que comparten vy, en dltima instancia,

obstaculiza el desarrollo econémico del bien y la sociedad. (p.29)

1.2. Formulacion del Problema
¢ Por qué el abandono del bien comun por parte de uno de los copropietarios trae

como consecuencia la Prescripcion Adquisitiva en la Copropiedad?

1.3. Justificacion e Importancia

La justificacion de la presente investigacién radica en el hecho que aquel
copropietario, quien adquirié un bien y se retira de éste, cortando toda clase de
comunicacion y responsabilidad en cuanto al mantenimiento y gasto que origina la
propiedad, dejando a su copropietario posesionario con el cumplimiento de estas
obligaciones, generando este comportamiento un gran perjuicio para su copropietario

quien no puede transferir, hipotecar, obtener créditos, etc. de manera independiente.

Por estas razones la pérdida de la propiedad del copropietario irresponsable
significa una especie de sancidn ante su actitud inactiva que, teniendo derechos sobre
un bien, no lo utiliza, ademas si el copropietario no reclama ni se hace responsable
por su propiedad se presume una renuncia tacita, por tanto es injusto que estas
realidades inciertas se extiendan de forma indeterminada.

Es asi, que la iniciativa legislativa consiste en la modificaciéon del Art. 985° del
Cadigo Civil, la cual daria solucion al problema que vienen teniendo los copropietarios
diligentes que se han hecho responsable de los deberes y obligaciones con respecto
a la propiedad en comun, por el lapso de tiempo de 10 afios y sin que el copropietario
no posesionario haya realizado su division y particion del bien, por lo tanto esta

modificacion en la cual se permita al copropietario diligente la Usucapion, significaria

16



una sancion para el copropietario inactivo y una suerte de premio para el copropietario
diligente quien ocupa como duefio de forma continua, publica y pacifica, la posesion,
por el plazo establecido en nuestra norma y asi evitar tal agravio al copropietario

diligente.

De ahi que esta investigacion resulta importante por cuanto contribuira al
beneficio del copropietario activo quien actué como uUnico responsable del bien,
guedando la propiedad consolidada mediante la toma de la propiedad total, ademas
se lograra que la propiedad vuelva al circuito econdmico, evitando que quede

improductivo

1.4. Objetivos:

1.4.1. Objetivo General:
Determinar a la prescripcion adquisitiva en la Copropiedad como una

consecuencia que trae el abandono del bien.

1.4.2. Objetivo Especifico:
- Examinar los alcances del abandono del bien del copropietario no posesionario

en perjuicio del copropietario afectado.
- Analizar la necesidad de la prescripcion adquisitiva en la copropiedad.
- Proponer la modificacion del Art. 985° del Cdédigo Civil que prohibe la

prescripcién adquisitiva entre copropietarios.

1.5 Trabajos Previos

A Nivel Internacional:

Molina (2022), segun expresa su Tesis titulada “La prescripcion adquisitiva de
dominio sobre una porcién de un inmueble no sometido al régimen de propiedad
horizontal en Colombia — analisis legal, doctrinal y jurisprudencial’, realizada en la
Universidad de Antioquia en Colombia, donde establece la seguridad juridica que
lleva implicita la prescripcion, lo que significa el fin de la Incertidumbre y la necesidad
de evitar que la situacion juridica esperada se mantenga indefinidamente, lo que

proporciona al sujeto beneficiado la seguridad de que no tendra que renunciar en
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ningln momento al bien que posee, pues la Corte Constitucional Colombiana ha
sefalado, para garantizar la claridad de las transacciones juridicas y la correccion de
los hechos, la prescripcion incorpora seguridad juridica como valor constitucional que
puede verse amenazado por la incertidumbre a largo plazo de las cuestiones juridicas

gue surgen de esos hechos juridicos.

Por lo que las conclusiones indican: La prescripcion tiene como objetivo
satisfacer las necesidades sociales e implementar un orden justo, lo que se define
como una importante tarea nacional. Por tanto, se puede decir que la prescripcion, es

un derecho importante de orden juridico.

De tal manera, la legislacion civil colombiana, tal como lo indica el autor Diaz
(2018) en la Revista Pasion por el Derecho, conforme al Cédigo Civil de Colombia y
su jurisprudencia, existe comunidad cada vez que se tenga la copropiedad del bien o
varios bienes con otros sujetos. Este Codigo define como cuasicontrato a la
comunidad, siempre que no provenga de una convenciéon conforme esta sefialado en
su Art. 2322°.

También refiere el citado autor: en el caso de la propiedad comun, su utilidad es
proindiviso, en otras palabras, para esa misma comunidad (Diaz, 2018, p. 1), porque
se requiere ejercer la posesion independiente o autbnoma y por tanto excluyente de
la comunidad para poder aceptar la existencia de una transformacion de posesion de

comunero a un poseedor exclusivo.

En este caso el comunero que ejerce la posesion personal de un bien
mancomunado, la propiedad puede ser adquirida por prescripcion de forma absoluta
y plena, siempre que se haya tenido la posesién ininterrumpidamente, pacifica y
publica en el lapso que sefala la normay con animo de dueiio, es decir, una posesion

autonoma, personal e independiente.

Conforme senala Haro, (2022) en su Proyecto de Investigacién “La Prescripcion

Extraordinaria Adquisitiva de Dominio de la cuota de un copropietario”, cuyo objetivo
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es Determinar los argumentos juridicos de la prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio de la cuota de un copropietario, dentro del sistema juridico ordinario.
Planteando una metodologia juridico-analitico, inductivo y descriptivo, llegando a la
conclusion de que la ley ecuatoriana permite la prescripcion extraordinaria de dominio
sobre las cuotas de los copropietarios; porque primero la legislacion ecuatoriana
permite que las cosas incorporales puedan estar en posesion de alguna persona,
segundo porque puede darse el hecho que una persona o copropietario obtenga todas
las cuotas del bien que se esté prescribiendo, y por ultimo si un tercero puede poseer
y prescribir bienes proindivisos, no hay ninguna razon para negar a los copropietarios
gue se beneficien con la cuota de un copropietario mediante la prescripcion

extraordinaria adquisitiva de dominio.

Esto significa que puede haber prescripcidén adquisitiva entre copropietarios, Si
se cumplen los requisitos prescritos y se tome en cuenta a la legislacion comparada,

en el tratamiento que le dan a la prescripcion.

Asi mismo, Ortega (2017) en su investigacion respecto del Cdédigo Civil
Ecuatoriano al igual que la legislacion colombiana define a la comunidad como un
cuasicontrato, cuando se relaciona a mas de dos personas con una cosa universal,
sin que hayan celebrado una convencién o contrato de sociedad en relacion a la

misma cosa. (p.19)

De igual forma refiere que tanto la ley como la doctrina advierten que los bienes
no deben encontrarse en comunidad, por lo que, la existencia de varios comuneros
muchas veces constituye una traba al desarrollo econémico del bien y la sociedad y

a la libre circulacion de estos bienes en comunidad. (p. 23)

Garcia (2023), sostiene en su Investigaciéon: “La prescripcion adquisitiva de
bienes inmuebles. Estudio jurisprudencial”’. Cuyo objetivo es analizar la figura de la
prescripcién adquisitiva, su regulacion y la finalidad de su existencia, establece que

en Espafia la prescripcion adquisitiva esta contenida en el articulo 609 de la citada
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ley, junto con otros métodos de adquisicion de bienes, pero su sustento se encuentra
en el Titulo 18 del Libro 1V, en los articulos 1930 a 1960.

Se trata de la pérdida del derecho de su titular por no utilizarlo en el tiempo

estipulado en el ordenamiento.

La condicion necesaria para establecer el derecho de usucapion es la posesion,
primero como medio de defensa y luego transformandose en un titulo de adquisicion.
Existen dos tipos de prescripcion adquisitiva; la extraordinaria y la ordinaria. La
principal diferencia esta en sus requisitos, ya que hay algunas cosas que todos tienen
en comun, como la posesién en concepto de duefio, no interrumpida, pacifica y
publica, y con respecto a la usucapion extraordinaria, son eliminados los requisitos
propios de la ordinaria; el justo titulo y la buena fe, siendo necesario un tiempo

superior para la consolidacion del dominio.

De igual forma, Bautista (2019) sostiene que la doctrina espafiola mayormente
se muestra a favor de la prescripcién adquisitiva entre copropietarios, asi Bautista
Alderete citando al jurista espafiol Diez Picazo y Gullén, sefiala: Si un miembro de
una comunidad posee una propiedad para si mismo como propietario y no para la
comunidad, nos enfrentamos a una interferencia que le permitiria usucapir su
propiedad para si mismo y no para la comunidad (p.124). De esta manera; la doctrina
espafiola permite a los copropietarios la usucapion, siempre que el copropietario

posea para si en concepto de duefio.

El Titulo Il del Cadigo Civil regula la comunidad de bienes, desde el articulo 392°
al 406°. El art. 392° del Cddigo Civil advierte, existe una comunidad cuando los
derechos de propiedad individual sobre las cosas o los derechos pertenecen a mas
de una persona, en otras palabras, una comunidad de bienes es cuando varias
personas tienen igual derecho de propiedad sobre una parte proporcional de una
cosa. De tal forma, el derecho espafiol considera por un lado, la copropiedad se

presenta cuando diversos sujetos tienen derechos sobre la misma cosa y por otro
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lado, a nadie se le puede obligar a mantener la copropiedad, por ello, cuentan con

mecanismos para disolver dicha comunidad.

Oprandi (2020), en su Trabajo Final de Grado denominado “Prescripcion
Adquisitiva Breve”, cuyo objetivo es: Establecer la interpretacion correcta de los
requisitos necesarios para aplicarlos en la prescripcion adquisitiva breve para el caso
de un adquirente de un derecho real de dominio inmobiliario. Sefala: El art. 1989°
del CCCN de Argentina regula la prescripcion adquisitiva breve, donde se establece
gue la posesiéon de diez afios de buena fe y con justo titulo otorga la prescripcion
adquisitiva. En el CCCN existen la prescripcion adquisitiva, breve y la larga, donde
tienen en comun, por un lado, ambas requieren ejercer la posesion de la cosa,
cumpliendo un plazo legal y por otra parte, comparten como fundamento principal, dar
certeza a los derechos reales, brindando seguridad a la comunidad. (p. 12)

Asi mismo, la legislacion, denomina condominio a la copropiedad y lo define
como: Derecho real de Propiedad perteneciente a mas de una persona, por una parte
indivisa de biene muebles o inmuebles, indicando que puede constituirse ya sea por
actos de ultima voluntad, contratos 0 en casos establecidos por ley.

Conforme lo sefiala Gabas (2014), el condominio puede adquirirse por
usucapion a partir del dominio, bajo dos supuestos: Primero: dos o mas personas
podrian comenzar conjuntamente a ejecutar actos de posesion sobre un terreno por
el lapso de 10 o 20 afios ya sea que tenga justo titulo o no y una vez acreditado,
requerir la escritura de copropiedad ante un juez competente. Segundo: El Cédigo
Civil Argentino en el Art. 2458° toma en cuenta la figura del cuasi poseedor y tenedor.
Por ejemplo, el usufructuario que desplaza al propietario que representa, revertiendo

el titulo y pasando a poseer por si y para si. (pp. 1-3)

Cabe resaltar, de acuerdo a esta norma que la manifestacion de voluntad de
revertir el titulo por parte del tenedor, no es suficiente, pues es necesario para
convencer al Juez de tal voluntad, la exteriorizacidbn de actos que demuestren

inequivocamente el querer poseer para si.
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El Cdédigo Civil Chileno (2000) regula desde el articulo 2492° a 2513° a la
Prescripcidn, en la que se puede apreciar que utiliza el término de Prescripcion y no
de usucapion, pues se desprende del articulo 2492° a la prescripcidén adquisitiva como
a la liberatoria, el mismo que prescribe : La prescripcion se refiere a una forma de
adquirir la propiedad de otro sujeto o extinguir los derechos ajenos vy titulos, por
haberse poseido sin hacer uso del bien dentro de un determinado periodo de tiempo,

concurriendo ademas los requisitos legales.

Asimismo, se advierte dos tipos de prescripcion adquisitiva de esta legislacion,
la ordinaria que exige posesion regular ininterrumpida durante el tiempo exigido por
ley, la misma que es de dos afios para los bienes muebles y cinco afos para los
bienes inmuebles conforme el articulo 2508°, desprendiéndose del articulo 702° del
caodigo civil el fundamento de justo titulo, sefialandose la adquisicion de buena fe, no
clandestina y no viciosa. La extraordinaria, se encuentra normada en el articulo 2510°
inciso 1) y siguientes, la misma que precisa la no necesidad de titulo alguno, pues se
presume la buena fe, pero si existe en titulo de mera tendencia se presumira mala fe
y en consecuencia no sera aceptable dicha prescripcién, a menos que haya poseido
sin interrupcidn, ni violencia durante quince afos, la persona que alega la prescripcion

adquisitiva.

Asi mismo, cabe sefialar que el articulo 2493° establece, la Prescripcion debera
alegarse por quien quiera aprovecharla; pues no es de oficio y el articulo 2513° hara
las veces de escritura publica la sentencia Judicial que declara una prescripcion para
la propiedad de bienes raices; sin embargo, seré invalida contra terceros sin la debida
inscripcion. (Diario Constitucional, 2022)

A Nivel Nacional:
Vera (2023), en su investigacion titulada “La Prescripcion Adquisitiva de las
Cuotas Ideales de la Copropiedad en la Legislacion Civil Peruana”, tiene por objeto

analizar los fundamentos juridicos que justifican la regulacion de la prescripcion

adquisitiva de dominio de las cuotas ideales de la copropiedad en la legislacion, para
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ello desarroll6 una investigacion tedrica o dogmatica, empleando el enfoque

cualitativo y la técnica documental para el analisis de la informacion.

Refiere, algunos copropietarios no estan interesados en regular el destino de
sus alicuotas, al contrario dejan transcurrir aflos sin ejercer ningln acto posesorio
sobre el bien, con la seguridad de que no podran prescribir sobre su cuota ideal los
demas copropietarios, ademas, se impone responsabilidad por utilizar el bien,
reinando el silencio y sin un pacto de por medio, por lo cual, por el hecho de
encontrarse en el bien, los copropietarios terminan asumiendo de forma total las

responsabilidades econdmicas del bien.

Por tanto, llega a la conclusion: es necesario cambiar la vision tradicionalista y
formal del problema, reconociendo que la base juridica esta garantizada por los
principios de certidumbre de los derechos, identificacion de la situacién juridica y
seguridad juridica; constituyen los fundamentos que le permiten al copropietario la
prescripcion adquisitiva de dominio, para ello su propuesta normativa radica en
modificar el articulo 950 y 985 del Codigo Civil, por el cual los copropietarios no estén
impedidos de utilizar la prescripcién adquisitiva de dominio, con la finalidad de que
aquellos copropietarios que no han ejercido su derecho de posesion sobre su cuota
frente a los demas copropietarios; deberian tener como sancion la pérdida del

dominio.

Pues, se deberia sancionar al copropietario improductivo e irresponsable con la
pérdida de su cuota ideal, toda vez que su comportamiento genera problemas al
copropietario activo, ya que, de acuerdo a nuestra norma el copropietario posee el
bien no solo para si, sino también para sus copropietarios, por lo que se puede decir
gque poseen todos los copropietarios, por tanto, un poseedor que directamente usa el
bien, no puede accionar por prescripcion contra sus copropietarios, por cuanto ellos
también estan poseyendo, quedando prohibido de usucapir el bien indiviso en

perjuicio del otro copropietario.
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Ale (2020), en su Tesis titulada “La Seguridad Juridica y Los Actos de
Disposicion de un Bien Indiviso por uno de los Copropietarios en las Sentencias de
La Corte Suprema Peruana, 2006-2018” sefala las cargas y costos de mantener la
propiedad comun donde todo lo material de la propiedad pertenecen a los propietarios
comunes. Por lo tanto, tienen igual derecho y obligacién de contribuir a la carga y
costo de mantenimiento de los bienes que son propiedad conjunta, y en
consecuencia, la participacion de los copropietarios se determina segun el principio

de proporcionalidad. (p. 23)

Por tanto, se concluye que los copropietarios deben soportar los costos de la
propiedad de acuerdo con su cuota ideal, y los copropietarios que renuncian a su
derecho a poseer su cuota ideal pueden ser excluidos, aumentando asi
proporcionalmente las cuotas de los otros copropietarios.

Por su parte Crespo y Carrasco (2020) en su investigacion denominada “La
Imposibilidad del Copropietario de Adquirir por Prescripcion Adquisitiva los Bienes en
Copropiedad y su Influencia en el Tréafico de Bienes en la Ciudad de Huancayo, 2017-
20187, tuvo por objetivo analizar la usucapion referente a “los bienes en comunidad y
su influencia en el trafico de bienes”, asi mismo, advierte a cerca de la limitacién en
gue se encuentra el copropietario activo al impedirsele, la probabilidad de usucapir la
cuota ideal del copropietario no poseedor, por ser imprescriptible la accion de division
y particion. Concluyendo que el Art. 985° de nuestro sustantivo al prohibir la usucapién
entre copropietarios, genera mucha inseguridad juridica, pues perjudica el trafico de

bienes.

Por ello, la accion de particidon es lo Unico que extingue los bienes indivisos y al
ser imprescriptible, no permite al copropietario que esta en posesion, ain cuando se
halle en pleno uso y disfrute del bien, pasara muchos afos y tenga que lidiar con un
copropietario no posesionario, negligente, jamas podra adquirir por usucapion aquel
bien que cuida con tanta dedicacion, diligencia y responsabilidad conforme a nuestra

normativa.
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Gomes (2020) en su Tesis titulada “Prescripcién adquisitiva de dominio entre
copropietarios”, cuya metodologia fue de tipo basico, disefio fenomenolégico y de
enfoque cualitativo. Por el cual, sefiala que el ordenamiento juridico actual no castiga
a los copropietarios negligentes y/o a las personas que no tienen interés en el bien en
copropiedad, por lo que recomienda seguir investigando sobre la existencia de esto
tipo de prescripcion. Por lo tanto, en estos casos, la prescripcidn adquisitiva entre

copropietarios, deberia permitirse por ser un tipo de prescripcion especial.

Arribando a la conclusién de que en el caso de copropietarios, es valida la
prescripcién adquisitiva. Esto se debe a que penaliza los numerosos problemas
causados a los copropietarios diligentes por las acciones irresponsables de

copropietarios descuidados e improductivos.

Aucaruri (2021), mediante su investigacion “El Copropietario Frente a la
Prescripcion Adquisitiva de Dominio en la Consolidacion de la Propiedad”, cuyo
objetivo es analizar en qué medida la prescripcion adquisitiva de dominio se relaciona
con la copropiedad, donde sefiala: la prescripcion adquisitiva pone fin a la
incertidumbre que pueda existir con los bienes, que por un tiempo determinado no
tienen propietario, pudiendo el poseedor del bien convertirse en su nuevo propietario,
siempre que éste cuente con los requisitos exigidos por ley. Concluyendo que la
prescripcion adquisitiva esta relacionada con la copropiedad, lo mismo se aplica al

derecho de propiedad, y a la posesion pacifica y publica.

De esta manera, la prescripcion adquisitiva pone fin a la incertidumbre que
pueda existir con los bienes, que por un tiempo determinado no tienen propietario,
pudiendo el poseedor del bien convertirse en su nuevo propietario, siempre que

cumplan con los requisitos establecidos en la ley.

A Nivel Local:
No se encontraron trabajos de investigacion acerca del tema.
Sin embargo, existe Jurisprudencia Casatoria en el Departamento de

Lambayeque como la Casacion N°253-2000-Lambayeque, donde se establece la
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existencia de dos formas de interrumpir la prescripcion adquisitiva, por un lado esta
la natural que es el caso del abandono o cuando se pierde la posesion, por otro lado
esta la civil, cuando el deseo de continuar poseyendo es perturbado por quien se
considera como verdadero duefio y se presenta hacer valer sus derechos. (Casacion
N° 253- 2000-Lambayeque, 2001)

Para ello, la usucapion requiere como requisito la continuidad, publica y pacifica
de la posesion, con 10 afios de duracion, tal como se establece en la Casacion 2375-
2018 — Lambayeque. (...) “La demandante ha poseido el bien de manera publica,
pacifica, continuay a titulo de propietaria desde el afo 1984 hasta el afio 1994”.
(Casacion N° 2375-2018-Lambayeque)

En cuanto a los coposeedores el Segundo Pleno Casatorio Civil sefial6 como
doctrina jurisprudencial vinculante a la Casacién. N° 2229-2008-Lambayeque, donde
exhorta a interpretar de manera correcta el articulo 950°CC, pues nada impide para
que los coposeedores puedan accionar la usucapion, ya que, devendrian en

copropietarios si su pretension fuera amparada.

Por ello, la presente investigacion tuvo su justificacion en el hecho que el
copropietario, quien adquirié un bien y se retira de éste, cortando toda clase de
comunicacion y responsabilidad en cuanto al mantenimiento y gasto que origina la
propiedad, dejando a su copropietario con el cumplimiento de estas obligaciones,
generando este comportamiento un gran perjuicio para su copropietario quien no

puede transferir, hipotecar, obtener créditos, etc. de manera independiente.

Por estas razones la pérdida de la propiedad del copropietario irresponsable
viene a significar una especie de sancién ante su actitud inactiva, que, teniendo
derechos sobre un bien, no lo utiliza, ademas si el copropietario no reclama ni se hace
responsable por su propiedad se presume una renuncia tacita, por tanto, es injusto

gque estas realidades inciertas se extiendan de forma indeterminada.
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Es asi, que nuestra propuesta legislativa radica en la modificacion del Art. 985°
CC, el cual daria solucion al problema que vienen teniendo los copropietarios
diligentes que se han hecho responsable de los deberes y obligaciones con respecto
a la propiedad en comun, por el lapso de tiempo de 10 afios y sin que el copropietario
no posesionario haya realizado su division y particién del bien, por lo tanto esta
modificacion en la cual se permita al copropietario diligente la Usucapién, significaria
una sancion para el copropietario inactivo y una suerte de premio para el copropietario
diligente quien ocupa como duefio de forma continua, publica y pacifica, la posesion,
durante el periodo prescrito en la norma y asi evitar tal agravio al copropietario

diligente.

De ahi que esta investigacién resulta importante por cuanto contribuye al
beneficio del copropietario activo quien actué como Unico responsable del bien,
guedando la propiedad consolidada mediante la toma de la propiedad total, ademas
se lograra que la propiedad vuelva al circuito econémico evitando que quede

improductivo,

1.6. Bases Teédricas Relacionadas al Tema:

Abandono de la Copropiedad

Fundamento de la Copropiedad:

El Dr. Moisés Arata acerca de la copropiedad la sefiala como un “derecho real y
auténomo sobre el propio bien, el cual pertenece a dos o mas sujetos de forma
indivisa”. (Arata, 2003, pp.402-403)

Por tanto, cuando dos 0 mas personas comparten un mismo bien en comun y
en armonia, habra copropiedad, por ello, en cualquier momento pueden los

copropietarios requerir la division y particion del bien en comunidad.
Asi mismo, respecto a la copropiedad Delgado Carrion en su investigacion

manifiesta: “Es el mismo derecho real de propiedad. (...) Hay entonces, una pluralidad

de sujetos activos en la misma relacién real” (Delgado, 2017, p. 30).
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Por ello, los copropietarios vienen a ser propietarios del todo sin distinguir qué
parte del todo les corresponde y por tratarse de un bien que les pertenece a varias
personas de forma indivisa, se presume por igual las cuotas de los copropietarios.

Tal como opinan Morillo & Lascano (2018), sobre la teoria de la unificacion, que
no existe un derecho exclusivo para cada copropietario, por cuanto solo existe un
unico derecho de propiedad en una comunidad de bienes, asignado al conjunto de
personas que conforman la colectividad, o también a la persona juridica que la
colectividad ha constituido. (p. 5)

En oposicidn a esta teoria tenemos a Beltran y Castafio Castafio (1954 como se
cité en Pérez A., 2018) sobre la Teoria Propiedad Plurima Total, sostienen el derecho
de propiedad pleno y exclusivo cualitativamente, lo tiene cada copropietario respecto
de su extension, no obstante, al encontrarse limitado cada uno en cuanto a su ejercicio
debido a la coexistencia de otros derechos, resultan diversos cuantitativamente. (p.
247)

Tipos de copropiedad

Existen las siguientes formas de copropiedad:

e Copropiedad voluntaria. Cuando no tienen la obligacion de permanecer en la
propiedad, los copropietarios.

e Copropiedad forzosa. La permanencia de los involucrados es exigida y sefala la
venta es imposible.

e Temporal y permanente. Es permanente cuando es forzona y temporal cuando los
asociados participan voluntariamente.

e Por causa de muerte y por actos entre vivos. La primera se activa por la herencia
y la segunda deriva de un acto juridico o contrato.

e Por un acto juridicoy en virtud de un hecho. Los regimenes de la copropiedad que
nacen por virtud de un hecho se producen por la prescripcion; mientras que la

creacion de un contrato se da en virtud de un acto juridico.

Extincion de la Copropiedad
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El Cdadigo Civil en su Art. 992° establece, la copropiedad se puede extinguir por

las causales siguientes:

Divisiobn y Particion del Bien Comudn: La Particibn es el instrumento o la
herramienta para hacer de las partes ideales o alicuotas del bien comUn que no
estan determinadas, en partes concretas e individualizada, tornandolas, ahora si,

en propiedad exclusiva.

Reunién de todas las cuotas partes en un solo copropietario: Aqui la norma alude
a lo que en Derecho se conoce también como Consolidacién, lo cual sucede
cuando ante la existencia de varios copropietarios uno de ellos se hace de las
cuotas ideales de los otros, ya sea como consecuencia de un solo acto o de actos
sucesivos. Esta forma de extinguir la copropiedad se puede dar por diversas
causas como pueden ser la adquisicion simultdnea o sucesiva por parte de un
copropietario de las cuotas ideales de los otros copropietarios. También puede
darse por el ejercicio del derecho de preferencia, la sucesion por muerte de un
copropietario, cuando el que sucede es su heredero, etc.

Destruccion total o pérdida del bien: Situaciébn que sucede cuando el bien se
extingue, deja de existir por una situacion o fuerza irresistible. En la realidad se
han dado casos en que por fuerzas de la naturaleza como lo pueden ser aluviones
o inundaciones ha desaparecido predios enteros. La extincion de la copropiedad
por destruccién total resulta ser una forma de extincibn no solamente de la

Copropiedad, sino también de los demas derechos reales.

Enajenacion del bien a un tercero: Debiéndose entender como enajenacion para
el presente caso y no entrar en mayores discuciones a la transferencia que hagan

los copropietarios a un tercero, ya sea a titulo oneroso o gratuito.

Pérdida del derecho de propiedad de los copropietarios: En esta forma de
extincion de la Copropiedad existe un abanico de posibilidades, al ser general
dicha norma, como lo pueden ser la expropiacion, la prescripcion adquisitiva por
parte de un tercero, la ejecucion forzosa, hasta cabria la posibilidad que también

por accesion se pierda o extinga la Copropiedad.
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Copropietario:

Ser copropietario implica la tenencia conjuntaen la propiedad
o administracion parcial de una propiedad por parte de una o0 mas personas. Este
concepto se aplica a diferentes tipos de bienes inmuebles como bienes raices,
negocios, cuentas bancarias, etc. En este tipo de propiedad, todos los copropietarios
tienen un interés legal sobre la propiedad y generalmente tienen derecho a usar y
disfrutar la propiedad.

Idrogo (2018) menciona sobre los principales beneficios de ser copropietario es
compartir la responsabilidad financiera. Por ejemplo, si se trata de una propiedad
inmobiliaria, los costos de mantenimiento, impuestos o cualquier otro gasto
relacionado con la propiedad se comparten entre los copropietarios. Esto puede
facilitar la adquisicién de activos que de otra manera serian demasiado costosos para

una sola persona. (p.44)

Ser copropietario también tiene implicaciones legales, como por ejemplo, si un
copropietario muere, su parte de la propiedad puede pasar a sus herederos, a menos
gue exista un acuerdo de propiedad conjunta con derecho de supervivencia. Ademas,
los acreedores de un copropietario pueden tener derecho a su parte de la propiedad

para cubrir deudas impagas.

Obligaciones del copropietario de un inmueble:
e Obligaciones a los gastos de la vivienda:
Cada copropietario es responsable de los costos de mantenimiento de la vivienda
y es posible que tenga que pagar el resto si se niega a hacerse cargo de la
vivienda. Solo puedes escapar de esta obligacion renunciando a tu parte.

e Obligacion de mantener la vivienda tal y como esta:
Los copropietarios no pueden realizar cambios en la vivienda sin el
consentimiento de su copropietario, incluso si los cambios son beneficiosos para

la vivienda.

e Obligacion de respetar los acuerdos:
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Un acuerdo celebrado por varios copropietarios es vinculante para todos ellos.

Cuota Ideal:

Gonzalo A. (2019) en su investigacion manifiesta sobre la cuota ideal, la misma
gue es un porcentaje de la totalidad del bien que le correspondera a cada
copropietario, por lo que estas cuotas ideales se presumen iguales, sin embargo, la
ley establece la presuncion iuris tantum. (p. 9)

Asi, la Teoria de la Division sefala que “cada comunero tiene derecho, en
proporcién de su cuota ideal a servirse del bien en comun de forma exclusiva; por ello
pueden usar, disfrutar y disponer de ella, ademas de tener un derecho colectivo sobre

el mismo bien”. (Pasco, 2008).

Por lo tanto, no ven la existencia de un Unico derecho en la copropiedad, sino

varios derechos como individuos o miembros existan en comunidad.

De esta manera, solo existe un derecho que se ejerce por cuotas ideales por
cada copropietario sobre todo el bien. Por lo tanto, no hay derechos de propiedad

contrapuestos contra cada copropietario.

Por ello, cada copropietario acerca de su cuota ideal acerca del bien, tendra
poder juridico para ejercer acciones contra terceros ajenos a los copropietarios,

siendo la parte indivisa la medida de su derecho.

Asi mismo, el copropietario puede gravar o disponer su cuota ideal, toda vez que
es de su propiedad exclusiva, puesto que, se requiere para disponer del bien comdn

del concurso de los copropietarios.

Division y Particion:
Torres (2021), publicada en la revista LP Pasion por el derecho indica, la
particion es el acto de transformar la parte ideal de un copropietario en una porcién

real y tangible mediante la division fisica de la propiedad comun, donde cada
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copropietario deja de ser propietario de una cuota ideal sobre la comunidad para

detentar la parte material de dicho bien como propiedad exclusiva..

Caracteriza la division y particion como:

a) imperativa por cuanto la division del bien en comunidad es obligatoria para los
copropietarios, salvo en los casos de forzosa indivision, o se fije plazo para
realizar la division y particion por convenio o por ley. (art. 984);

b) imprescriptible (art. 985), porque no se pierde el derecho a solicitar la particion por
el transcurso del tiempo.

c) irrenunciable. Los copropietarios pueden pedir la particion en cualquier tiempo,
pues ésta es irrenunciable, salvo pacto de indivisibn que no puede ser mayor de

cuatro afios (art. 993).

En ese sentido, la accién de particion tiene como objetivo la extincion de la
copropiedad inmobiliaria entre copropietarios. Se trata de un acto de dominio

traslativo que se puede realizar de modo voluntario, judicial o arbitral.

Al respecto, Palacios (2005) manifiesta que la Teoria de la Interinidad: sefiala:
resulta perjudicial en la copropiedad, la no realizacién de division y particion del bien,
por cuanto no existe un real derecho de propiedad cuando el bien permanece en
estado de indivision, puesto que, esta restringido a la concurrencia de los otros
cotitulares. (Palacios, 2005, p.75).

Es decir, al concurrir varios titulares a ninguno le corresponde un dominio
excluyente y total sobre la cosa, pues mientras dure la indivision no existird un

verdadero derecho de propiedad.

Regulacion de la accién de particién en el Cédigo Civil

Nuestro Codigo Civil en su Articulo 985 regula la imprescripcion de la accion de
particion y establece:

“La accion de particion es imprescriptible y ninguno de los copropietarios ni sus

sucesores pueden adquirir por prescripcion los bienes comunes”.
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De la descripcion normativa, se deduce que para el ordenamiento juridico
peruano, no se admite la usucapion entre copropietarios, por ello restringe
expresamente la adquisicion de un bien comdn mediante usucapion entre
copropietarios. Con esto la norma busca proteger al copropietario, ya que, puede
existir alglin copropietario quiera ejercer su derecho de propiedad sobre la propiedad
comun con exclusién de los demas copropietarios; pudiendo ser considerada dicha
posesion como valida para adquirir por usucapion. Por ello, para evitar esta situacion,

el Cédigo ha optado por negar y prohibir la usucapién contra los copropietarios.

Por ello, la posesion exclusiva del bien que demuestre el copropietario, siempre
se entendera como copropiedad, pues si el copropietario posee en nombre propio, la

ley presume que también lo hace en nombre de otro,

Abandono del bien:
El abandono o dejacién significa renuncia a la propiedad, el propietario debe
perder el derecho a la propiedad, por lo que la renuncia es necesaria para

gue ocurra la pérdida del derecho.

Respecto de la dejacién La Torre (2013) materializa el abandono con la renuncia
de la propiedad, pues considera dos elementos necesarios para que exista el
abandono como el elemento material que es la desafeccién sobre la posesién del bien
abandonado y el elemento espiritual, pues se necesita del animo para que la

propiedad dejada se considere abandonada. (p. 57)

Asi mismo, (Gonzales Barrén, como se citdé en Chang, 2020) senala que “la
renuncia del bien, seria una causal de extincion de la propiedad validamente admitida,
siempre que incluya el acto de dejacién, pues los derechos patrimoniales son

disponibles por voluntad de su titular”. (p.1)
Por su parte Lujan (2017) en su investigacién indica, “se estaria privando a la
sociedad de la produccion de un inmueble que no se explota, pues el abandono

implica no darle el destino social y econémico al predio”. (p.9)
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Prescripcién Adquisitiva de Dominio

Enfoque de la Posesion:

La posesion como atributo de propiedad también existe en otros derechos reales
como hipoteca, titulo, usufructo, prescripcidon adquisitiva, anticresis, etc. (Coca,
2017).

Es decir, juridica y extrajuridicamente se presume como verdadero propietario
al que posee, pues es tan fuerte la calidad del poseedor que de no serlo tendra que

demostrar lo contrario.

En Perq, a través del Art. 896 del Codigo Sustantivo, regula la posesién como
“el ejercicio de hecho de uno o mas poderes inherentes a la propiedad”, sin embargo,
con el establecimiento de la posesion mediata e inmediata, se puede apreciar la
influencia de Ihering. Por lo tanto, sera poseedor aun cuando no cuente con animus
dominio, aquel quien tenga un bien para si tal como el comodatario, arrendatario, etc.,

mientras que la tenencia la tendra quien posee y es dependiente de otro.

Tipos de Posesion:
a). Posesion Inmediata y Mediata:

Araujo (2019) manifiesta que para nuestro Codigo Civil al poseedor inmediato
se le reconoce la condicion de poseedor, pero con limitaciones con respecto del
poseedor mediato, por tanto, vendria a ser el detentador de la cosa. (p. 39)

Asi, un poseedor inmediato, puede ejercer la posesiéon de un bien que no es de
su propiedad, de manera temporal, obligandose a devolverlo en un determinado
plazo, asi mismo puede hacer uso no solo de los mecanismos de tutela posesoria

sino también de los poderes que son inherentes a la propiedad.
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Por su parte Rioja (2010) refiere acerca del poseedor mediato quien es el que
posee los derechos y los transfiere en favor del poseedor inmediato. (p.1). Por esa
razén, serd reconocido como propietario por el poseedor inmediato, el poseedor

mediato, pues es quien entrega el bien temporalmente.

b). Posesion llegitima de buenay mala fe:

Establecer si un poseedor tiene buena o mala fe es importante cuando se esta
frente a la presencia de un poseedor no legitimo, al respecto Avendafio V., J., &
Avendafio A., F. (2017) manifiestan, se considera legitimo un poseedor, cuando
ignora que su posesion es ilegitima, pues cree tener derecho a la posesién que

ejerce.. (p. 36)

Por ello, se puede decir que la buena fe viene a ser el desconocimiento o la
ignorancia de la ilegitimidad del poseedor, quien actia sin malas intenciones, sin
embargo, la mala fe implica que el poseedor tenia total conocimiento de su posesion

injusta, lo que demuestra su actuacion maliciosa.

c). Posesion Precaria:

Conforme se prescribe en nuestro Codigo Civil Art. 911: “La posesion precaria
es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido” (Cédigo
Civil, 1984). Es decir, el presente articulo advierte la posesion sin titulo o cuando éste

ya fenecio.

Al respecto, (Gonzales, 1949, p.15) establece como precario “al poseedor
inmediato quien recibié el bien temporalmente, de forma voluntaria por el poseedor

mediato, ya sea por liberalidad, gracia o benevolencia”.
De tal manera que el precario es aquel que no tiene titulo o si lo tenia ya fenecio,

por lo que se encuentra obligado a restituir el bien, de lo contrario el que es poseedor

mediato queda habilitado para exigir el desalojo.
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Prescripcion Adquisitiva:

Dos teorias intentan justificar la Usucapion: Por un lado, tenemos a la Teoria
subjetiva, como sefala Varsi (2018), establece acerca de la detentacion o animus
detentionis, se requiere del animus domini para que el detentar un bien se convierta
en posesion, pues se sustenta en la teoria de la voluntad, por cuanto implica como

consecuencia del tener, un querer. (p.1)

Por ello, quien realice actos posesorios propios del titular, pero reconozca en
otro la titularidad de la propiedad, estara legitimado a reclamar la prescripcion
adquisitiva de usufructo, pero quien tenga podra pretender la usucapion de la

propiedad.

Por otro lado, esta la teoria objetiva conforme Solis (2008), quien manifiesta “la
conveniencia de dar seguridad y estabilidad tanto al poseedor que detenta la cosa por
un determinado tiempo, como a las transacciones econdémicas y de igual forma

facilitar la prueba del dominio”. (p. 6)

El fundamento de esta teoria, es dar a las relaciones juridicas, seguridad y
certeza, ademas de buscar la estabilidad de los derechos reales. Por tanto, tiene
como fin hacer imposible situaciones duraderas que se puedan presentar entre

posesion y propiedad, a la vez protege el trafico econémico.

Siendo asi, la prescripcion adquisitiva pone fin a la incertidumbre que pueda
existir con los bienes, que por un tiempo determinado no tienen propietario, pudiendo
el poseedor del bien convertirse en su nuevo propietario, siempre que éste cumpla

con los requisitos establecidos por ley.

En el ordenamiento juridico peruano, la prescripcion adquisitiva se encuentra

descrita en el articulo 950° CC, donde prescribe:
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“La propiedad inmueble se adquiere por prescripcion mediante la posesion continua,
pacifica y publica como propietaria durante diez afios”. Se adquiere a los cinco afios

cuando median justo titulo y buena fe.

La usucapion, implica una especie de sancion hacia el propietario de un bien,
cuando éste no ejerce su derecho de propiedad como le corresponde, demostrando
desinterés, existiendo otro sujeto que se encuentra en su lugar ejerciendo la posesion

y se comporta como el real propietario, lo que en doctrina se denomina animus démini.

Requisitos de la Prescripcion:

e Continua : La interrupcion no debe ser mayor a un afo, la posesion sera continua,
conforme al plazo sefialado en el articulo 921° del Cddigo, para que el poseedor
active los interdictos que se puedan promover en su contra.

e Publica : Quienes lo poseen deben actuar con la naturalidad que conlleva tener el
derecho legitimo.

e Pacifica : Implica el no uso de la fuerza fisica como el de la moral.

e Posesion como Propietario: Elemento subjetivo de la doctrina de Savigny. El
animus domini es una actitud donde un usurpador es consciente que no es

propietario, pero se comporta como si lo fuera.

Naturaleza de la Propiedad:
La propiedad abarca un poder directo que puede lograrse en relacién a un
bien, desde el plano juridico. Poder que otorga al titular del derecho la facultad de

disponer del objeto adquirido, con la Unica limitacién de la ley.

Asi mismo, Guzman (2021) advierte que el titular de la propiedad esta facultado
para hacer prevalecer su derecho de propiedad, excluyendo a los que no son
propietarios y permitiendo que puedan usarlo, disfrutarlo y si es despojado del bien
puedan usar la accion de reivindicacién, sobre todo les faculta a transferir la
propiedad. (p.1)

De tal forma, que el derecho de propiedad excluye de su ambito a cualquier otro
particular, por cuanto, no se permiten otros derechos de propiedad
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sobre un mismo inmueble, a menos que se trate de copropiedad donde existen varios

titulares exclusivos con la capacidad de oponer su derecho a todos los demas.

Formas de adquirir la propiedad:
La propiedad se puede obtener de diversas formas :
e Por herencia de familiar o alguien cercano.
e Porusucapion, donde un bien sin tener duefio, la propiedad pasara a ser de quien
lo ocupe.
e Mediante la compraventa.
e Por donacion.

e Por subasta publica.

Mecanismos Legales de Proteccion de la Propiedad
a) Interdictos:

Para Ossorio, (2021), el Interdicto es un procedimiento civil, cuya finalidad es
obtener del juez una resolucién rapida, a fin de reconocer un derecho posesorio o

evitar un peligro. (p. 72)

Al respecto Sevilla F. (2022) sostiene que “el juicio de interdicto ya sea de
retener o de recobrar la posesién, es un procedimiento sumario, que conlleva a la

proteccion de la posesidn contra la perturbaciones que la perjudican”. (p.1)

Interdictos son procesos judiciales que se accionan en un proceso sumarisimo,
pues lo que se tutela es la posesion en si misma. A fin de evitar intromisiones o

despojos injustificados y asi recobrar la posesion.

b)  Accion Publiciana:
La accion publiciana en opinién de Rojina (2008) “le compete a quien adquiere
de buena fe que no esta en posesién del bien y aunque no lo acredite como propietario

tiene derecho a poseer con justo titulo”. (p. 289) Por tanto, esta accion se dirige contra

38



el poseedor de menor derecho, cuyo fin busca que se le restituya el bien junto con

sus frutos y accesiones.

Asi mismo, busca resolver la mejor posesion o la posesion mas antigua, es decir
se trata de averiguar entre el actor y el demandado, cudl de los dos tiene una mejor
posesion originaria. Se trata de proteger la posesion definitiva, de tal manera que en
un proceso de reivindicacion se priva al poseedor del bien o para que proceda la

restitucion como consecuencia de un juicio de nulidad referente al titulo.

c). Accion Reivindicatoria:

Es una accién en defensa del propietario quien puede acudir a los tribunales
para reclamar lo que considera que es suyo, a la persona que lo esta poseyendo sin
ser el duefio del bien, con la finalidad de que se la devuelva.

Tal como lo sefala Palacios (2002) la reivindicacion implica recuperar la
propiedad, cuando ésta ha sido despojada o poseida indebidamente o cuando la
tenencia esta en manos de quien carecia del derecho de propiedad sobre el bien. (p.
83). Esta accion busca conseguir la restitucion del bien, cuando éste ha sido

apropiado por terceros de forma ilegitima.
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. MARCO METODOLOGICO

2.1. Tipo de estudio y disefio de investigacion

El tipo cualitativo de la investigacion permiti6 analizar la variable de estudio.
Conforme lo sefalan (Escudero & Cortez, 2018) Los investigadores que utilizan el
enfoque cuantitativo ejecutan registros narrativos de los fenbmenos estudiados, para

ello aplican técnicas de observacion y entrevistas no estructuradas.

El Nivel o alcance: Fue descriptivo porque se encargé de detallar las
caracteristicas de la fuente a investigar con el fin de poder entenderla, ademas se
enfoco en base a la realidad problemaética, la cual permitié no solo describir los hechos

sino también los efectos que pueda generar esta realidad.

El disefio metodoldgico fue no experimental, puesto que las variables no fueron

manipuladas, solo se observaron en su contexto original.

Por ello, esta investigacion es cualitativa, porque mediante el analisis doctrinal y
jurispudencial se aprecié el fendmeno de la negacién de la prescripcion adquisitiva
entre copropietarios para describirla y mediante la entrevista realizada a expertos se
obtuvo como resultado que existe una necesidad de modificar el Art. 985 del Cédigo
Civil, a fin de que se permita ejercer la prescripcion adquisitiva entre copropietarios y

evitar los perjuicios que a la actualidad se vienen originando.

2.2. Escenario de Estudios:
Esta investigaciéon por ser de tipo cualitativa, “recoge datos sin medicion

numerica, concentrandose en una situacion de hecho o fenédmeno juridico en
particular, que se describirdn a partir de observaciones, entrevistas etc”. (Urteaga,
2015, p. 19).

Asi mismo, para Hernandez, Fernandez y Baptista (2014) “la indagacion
cualitativa busca profundizar lo concerniente a casos (personas, participantes,
eventos, organizaciones, hechos, etc.) que van ayudar en las respuestas de las

preguntas de investigacion, atendiendo al fendmeno de estudio”. (pag. 394).
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Por ello, por tratarse de una investigacion cualitativa se centré en el analisis
documentario y la Guia de la Entrevista, la cual fue elaborada tomando en cuenta los
objetivos tanto general como especificos, la misma que tiene un contenido relevante
y oportuno desde el punto cientifico, con el fin de dar respuesta al presente tema de

investigacion.

El escenario estuvo conformado por expertos en la ciudad de Chiclayo, quienes
brindaron informacién relevante en base a sus conocimientos y experiencias con
respecto a la prohibicion de la prescripcidn entre copropietarios y el perjuicio que esto
viene originando al copropietario no posesionario y a la sociedad, asimismo la
mayoria de los entrevistados dieron su apreciacion y opiniébn sobre la necesaria
modificacién del Art. 985 de nuestro Codigo Civil que ayudaria a evitar este perjuicio,
cumpliendo con el criterio de conveniencia, ya que permiti0 de respuesta al

cuestionario de la investigacion.

2.3. Caracterizacion de Sujetos:
Los participantes en esta investigacion estuvieron conformado por 05 expertos,

es decir 02 Jueces de la Corte Superior de Justicia de Lambayeque y 03 Abogados
especialistas en Derecho Civil, a quienes se les entrevistd conforme a los Items de la

entrevista y se excluyé a Abogados penalista.

Para la Investigacion se tuvo la siguiente:

Descripcion de muestra

Perfil Frecuencia
Jueces del ler y 4to Juzgado Civil del 02
Poder Judicial de Lambayeque
Abogados especialista en materia civil. 03
Total 05
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2.4. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

2.4.1. Técnicas de recoleccion de datos:

En este estudio se utilizaron, el Andlisis Documentario que ayudo en la obtencion
de la informacion a través de la recopilacion de conceptos descritos en teorias
relacionadas al tema que ayudaron al presente estudio y la Guia de la Entrevista, la
misma que se trabajé en base a los items relacionados con los objetivos general y

especificos, que se aplicaron a especialistas conocedores de la materia.

2.4.2. Instrumentos de recoleccion de datos:
Se utilizaron como instrumentos: la Guia de analisis documentario, recabados
mediante libros, revistas indexadas, tesis, ensayos, monografias, etc, conteniendo

tanto informacion nacional como internacional.

Asi mismo, se utilizé la Guia de la Entrevista, la cual fue elaborada en base a
los objetivos especificos, las categorias y sub categorias, abordando preguntas
abiertas que se aplicaron a los expertos, con la finalidad de recabar las opiniones y
apreciaciones de cada uno, con respecto a la prescripcién entre copropietarios, asi

como posibles soluciones.

La Validez y Confiabilidad de la investigacién se hizo mediante un estudio
riguroso del analisis documentario que sirvié para conocer el procedimiento de la
prescripcién adquisitiva en otros paises y de la entrevista, la misma que permitié
conocer la opinidn de los especialistas a cerca de la viabilidad de la modificacion de

la norma.

2.5. Procedimientos para la recoleccién de datos:

En esta investigacion se utilizd el Andlisis y sintesis para la descripcion del
contenido tanto de la revisibn documentaria como de la entrevista, mediante el
razonamiento légico que permitié obtener deducciones, analisis y sintesis, las cuales
ayudaron a determinar las consecuencias a que conllevan el abandono de la

copropiedad.
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Abstracto: Es la sintesis de conceptos y de sus partes que se utilizaron en la

descripcion del método de estudio.

2.6. Procedimiento de analisis de datos
Se llev6 a cabo mediante la estructuracion de los datos recolectados a través de
la averiguacion y recojo de datos para su posterior elaboracion y reproduccion,

clasificandolos de acuerdo a ciertos criterios

Asi mismo, a través de la entrevista aplicada, con el fin de recabar informacién
conforme a sus experiencias y conocimientos como especialistas, a fin de comprender
la realidad del fendmeno en estudio y poderlos explicar, siguiendo parametros del

método de la investigacion cientifica a fin de otorgarle rigurosidad cientifica.

Primero: Se tuvo que desarrollar el contenido teorico, recolectando informacion tanto
de revistas indexadas, como de repositorios de universidades, revistas juridicas y
libros, de tal manera que permitié6 un mayor conocimiento y entendimiento a cerca de

lo que significa la usucapion, asi como sus causasy consecuencias.

Segundo: Se estructurd la guia de la entrevista, mediante un cuestionario de 08

preguntas abiertas que vino a ser nuestro instrumento.

Tercero: Se hizo la validacion del instrumento con 03 expertos en la especialidad de
derecho civil, con una experiencia mayor a 10 afios que laboran en la ciudad de

Chiclayo.

Cuarto: Una vez validado el instrumento, se aplico la entrevista a 02 Jueces de los
juzgados civiles de la Corte Superior de Justicia de Lambayeque, 01 Notario de la

Notaria Santa Cruz de La Victoria 'y 02 Abogados de la especialidad en derecho civil.
Quinto: Se analizaron la opinion de los expertos y se sistematizo la informacion en
tablas de frecuencia para proceder a realizar la extraccién de resultados, discusion y

cerrar con las conclusiones y recomendaciones.
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2.7. Criterios éticos

Se tomaron en cuenta las normas éticas conforme al Codigo de Etica en
Investigacion de la Universidad Sefior de Sipan S.A.C., siendo los principios morales
generales los siguientes:

1.- Dignidad humana como base de la proteccion personal.

2.- Consentimiento informado.

3.- Transparencia en los temas de investigacion.

4. Normas éticas aceptadas por la comunidad cientifica.

5.- Observacion de las reglas cientificamente estrictas.

6.- Distribucion adecuada de las conclusiones.

7.- Respeto a los derechos de autor, citando fuentes bibliogréaficas en estilo APA

(Codigo de ética de la USS, 2019),
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. RESULTADOS Y DISCUSION
3.1. Resultados de tablas.

La investigacion comprendié la situacion real del tema con respecto a la
problemética sobre la usucapion en la copropiedad, a fin de plantear la propuesta
para la modificatoria del Art. 985 del Codigo Civil.

Respecto a la Prescripcion Adquisitiva, segun los procesos tramitados en los
Juzgados Civiles de la ciudad de Chiclayo durante el afio 2021, la Corte Superior de
Justicia de Lambayeque proporcioné un total de 118 expedientes ingresados en el

afio 2021 en los seis juzgados civiles de Chiclayo CSJLA.

Tabla 1

Demandas Ingresadas en la CSJLA, de enero — diciembre 2021

JUZGADOS MATERIA CANT. EXPEDIENTES

1° Juzgado Civil Prescripcion Adquisitiva 15
2° Juzgado Civil Prescripcion Adquisitiva 22
4° Juzgado Civil Prescripcion Adquisitiva 20
5° Juzgado Civil Prescripcion Adquisitiva 17
6° Juzgado Civil Prescripcion Adquisitiva 22
7° Juzgado Civil Prescripcion Adquisitiva 22

TOTAL 118

Nota: Se puede apreciar que en el afio 2021 la Corte Superior de Justicia de Lambayeque ha realizado

un ingreso de 118 demandas, en la Ciudad de Chiclayo, sobre la materia de prescripcion adquisitiva.

Donde el 1° Juzgado Civil ingreso un total de 15 demandas, el 2° Juzgado Civil
ingresé un total de 22 demandas, en el 4° Juzgado Civil hubo un ingreso de 20

demandas, en el 5° Juzgado Civil hubo un ingreso de 17 demandas, en el 6° Juzgado
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Civil hubo un ingreso de 22 demandas y por ultimo en el 7° Juzgado Civil ingresaron
22 demandas.

Lo cual demuestra la cantidad de procesos existentes solo en 01 afio y la cantidad de
propietarios que utilizan el proceso de prescripcion adquisitiva de dominio en la ciudad
de Chiclayo.

Lo que refleja el desinterés que existe en algunos propietarios en cuanto al cuidado
de su bien, habiéndose tramitado solo en el afio 2021, los seis juzgados civiles que
existen en la ciudad de Chiclayo un total de 118 demandas sobre prescripcion
adquisitiva de dominio y a los cuales los copropietarios no tienen derecho.

Resultados de la Entrevista aplicada:

Objetivo N° 1 Examinar los alcances del abandono del bien del copropietario no

posesionario en perjuicio del copropietario afectado.

Pregunta N° 1
¢Cree Ud. que el desinterés en el cuidado de su bien por parte de algunos propietarios
se ven reflejados en la cantidad de procesos existentes sobre prescripcién adquisitiva

de dominio

Tabla 2

Desinterés de los propietarios por su bien, reflejados en los procesos de
prescripcion adquisitiva de dominio.

Categoria Frecuencia %
Si 5 100%
No 0 0%
No Opina 0 0%
Total 5 100%

Nota: La presente tabla demuestra que los entrevistados estuvieron de acuerdo en que el
desinterés de los propietarios en el cuidado del bien se ven reflejados en la cantidad de procesos

admitidos por prescripcion adquisitiva en instancias judiciales.
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Respuesta de los entrevistados:

Los entrevistados estuvieron de acuerdo con que la cantidad de procesos existentes
en los juzgados, reflejan el desinterés por su propiedad, ya sea por desidia, falta de
cultura en la formalizacién de su bien, exceso de confianza o porque no han hecho
las acciones reivindicatorias correspondientes y dejan pasar el tiempo, perdiendo de

esta forma su propiedad.

Pregunta N° 2
¢Estaria Ud. de acuerdo que se admita la prescripcibn adquisitiva entre
copropietarios, analizando los efectos que produce el abandono del bien por parte del

copropietario no posesionario? ¢ por qué?

Tabla 3

Aceptaron la admisién de la prescripcion adquisitiva entre copropietarios

Categoria Frecuencia %
Si 3 60%
No 2 40%
No Opina 0 0%
Total 5 100%

Nota : Se puede ver que el 60% de los entrevistados estuvieron de acuerdo con que se admita

la prescripcion adquisitiva entre copropietarios.

Respuesta de los Entrevistados:

Los entrevistados opinaron que seria relevante una prescripcion adquisitiva entre
copropietarios siempre y cuando se dé el abandono del predio, y se ajuste al plazo
prescriptorio de ley, a fin de procurar que se formalice los bienes y que en el ejercicio
del derecho de propiedad se cumplan con sus obligaciones como las mejoras para
gue los bienes no se vuelvan ruinosos y pongan en riesgo a la vecindad.

Mientras el 40% No estuvo de acuerdo, porque la copropiedad implica la obligacién
de los copropietarios de compartir la propiedad, de hecho el Cédigo civil prohibe el

uso exclusivo y excluyente del bien, si esto llegara a suceder el copropietario
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posesionario tendra que indemnizar de los beneficios recibidos. Ademas al ser
copropietarios existen relaciones de mutua confianza, por tanto el que posee lo hace
con anuencia del otro, quien lo deja al cuidado y no puede abusar de su buena fe. En
cuanto al copropietario irresponsable le corresponde una accién correspondiente y
solicitar la devolucion de los gastos originado por el mantenimiento del bien.
Pregunta N° 3

¢,Cree Ud. que la conducta negligente del copropietario no posesionario justificaria la
pérdida de su cuota ideal? ¢ por qué?

Tabla 4

Pérdida de la cuota ideal por la conducta negligente del copropietario

Categoria Frecuencia %
Si 3 60%
No 2 40%
No Contesta 0 0%
Total 5 100%

Nota : La mayoria de entrevistados estuvieron de acuerdo que la conducta negligente del

copropietario inactivo justifica la pérdida de su cuota ideal.

Respuesta de los Entrevistados:

En la tabla se puede observar que el 60% de entrevistados manifestd que si, porque
esta negligencia, demuestra que el copropietario ha perdido el interés de usufructuar
dicho bien, por tanto se sobrentiende que el copropietario ha dejado en completo
abandono su bien, si bien, también puede ser que el propietario posesionario compre
la parte del copropietario, pero esta el hecho de que como no esta presente no se

sabe si quiere vender o no.

Sin embargo, el 40% opin6 que No porque la prescripcion adquisitiva de dominio no
esta construida para sancionar a las personas, no tiene por objetivo que la gente se

guede con la propiedad de otros, la prescripcion esta hecho para consolidar el
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derecho de propiedad, su finalidad es dar una seguridad a una cadena de
transferencias irregular, también porque la negligencia del copropietario va dirigida a
un descuido, por tanto seria mucho castigo o penalidad que por un descuido pierda
Su cuota ideal.

Objetivo N° 2

Analizar la necesidad de la prescripcién adquisitiva en la copropiedad.

Pregunta N° 4
¢,Cree Ud. que la pérdida de la cuota ideal del copropietario negligente seria una
consecuencia de su conducta y una forma de resarcir el dafio ocasionado al mismo?

épor qué?

Tabla 5

Pérdida de la cuota ideal del copropietario negligente como sancion por los dafios
ocasionados.

Categoria Frecuencia %
Si 3 60%
No 2 40%
No Contesta 0 0%
Total 5 100%

Nota : La Tabla demuestra que el 60% de los entrevistados consideraron que la negligencia del

copropietario conlleva a una sancion que es la pérdida de su cuota ideal.

Respuesta de los Entrevistados:

El 60% de los entrevistados respondieron que esta conducta acarrea consecuencias,
causando pérdidas econdmicas, otra consecuencia podria ser que el copropietario
posesionario repita todos los gastos pagados, pero también eso significaria cargarle
al Propietario Posesionario hacer una gestion que le va generar desgaste econémico,
no puede estar todo a favor del negligente, por tanto seria una especie de sancion al

copropietario irresponsable.
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Sin embargo, el 40% manifestd: la persona ausente no debe perder su cuota ideal
porque se le puede demandar para que reembolse todos los impuestos y demas
gastos que ha pagado de todo el inmueble, es mas podria embargar su cuota ideal y
rematarla, pero lo que no puedo hacer es quedarse con su cuota ideal sin pagar un
solo centavo y ejercer una posesion exclusiva y excluyente, lo que resulta un tema

controversial.

Pregunta N° 5
¢Para Ud. es injusto que el copropietario que se dedica a cuidar el bien en comun de
manera responsable, asumiendo los gastos que esto implica por un tiempo mayor a

10 afios, no pueda prescribir porque la ley se lo impide?

Tabla 6

Copropietario responsable en el cuidado del bien en comun prohibido de prescribir
por impedimento de la Ley.

Categoria Frecuencia %
Si 3 60%
No 2 40%
No Contesta 0 0%
Total 5 100%

Nota : Se demuestra que la mayor parte de entrevistados consideran injusto que el

copropietario responsable no pueda prescribir por impedimento de la Ley.

Respuesta de los Entrevistados:

El 60% de los entrevistados opinaron que es justo que de existir el abandono del bien
por parte de cualquiera de los copropietarios resultaria coherente solicitar la
prescripcién adquisitiva de dominio, porque cuidar un bien genera un desgaste de
tiempo, dinero adicional, ademas de las obligaciones propias que se genere como
gastos de arbitrios y si no paga le embargan no solo la cuota ideal sino todo el bien,
y en afan de conservar el bien termina pagando, pues al Copropietario Negligente no
lo encuentra. Por lo que, lo considera injusto, por eso, deberia existir una norma que

lo respalde, ya que a la actualidad no lo existe.
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Por su parte, el 40 % considero justo que no pueda prescribir y justo que la ley se lo
impida, pues, lo injusto es que se quede con la propiedad sin pagar ningun centavo
por ella, si hace mejoras y se paga impuestos a hombre del otro copropietario, con
los recibos se podra acreditar y solicitar que te reembolsen los gastos hechos.

Pregunta N° 6
¢Para Ud. la forma como esta regulada juridicamente la prescripcion adquisitiva
incide en la conducta irresponsable del copropietario no posesionario? ¢por qué?

Tabla 7

La Regulacion juridica de la prescripcion adquisitiva y su incidencia en la conducta
irresponsable del copropietario inactivo.

Categoria Frecuencia %
Si 3 60%
No 2 40%
No Contesta 0 0%
Total 5 100%

Nota : La tabla muestra que la mayoria de los entrevistados estan de acuerdo con que la

norma incide en la conducta irresponsable del copropietario inactivo.

Respuesta de los Entrevistados:

El 60% de los entrevistados manifestaron que dada la regulacion juridica con la que
se cuenta, ésta incide en la irresponsabilidad de algunos copropietarios, pues la forma
como esta regulada protege al copropietario negligente que no le interesa, entonces,
por qué el Estado se tiene que preocupar por el negligente, no deberia ser asi, tiene
que haber una equidad. Porgue el propietario diligente cumple con todo, y no puede
repetir y cuando aparezca el negligente va decir ya prescribio la deuda que pagé el
copropietario diligente, por tanto no va poder recuperar su dinero y encima el otro

viene a querer poseer el bien en comun y no deberia ser asi.
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Pero el 20% sefial6 que la norma ayuda a la irresponsabilidad de estos copropietarios,
generando conflicto entre ellos, ya que no puede transferir, hipotecar, etc. También
por el respeto que tiene a su copropietario, la modificacion podria ser una salida a
estos problemas para los propietarios que tienen un bien en comun.

Por otro lado, otro entrevistado, opind que nada tiene que ver una variable con otra,
la forma en que esta regulada la prescripcion no tiene relaciéon con la conducta
negligente, pero si se cambia la norma igual la gente va seguir siendo ausente o
teniendo la misma conducta, por tanto para é€l, la irresponsabilidad no tiene causa en

este articulo.

Objetivo N° 3
Proponer la modificacion del Art. 985° del Cédigo Civil que prohibe la

prescripciéon adquisitiva entre copropietarios.

Pregunta N° 7

¢,Considera Ud. que el desinterés del copropietario no posesionario es un perjuicio no
solo para el copropietario diligente sino también para la sociedad? ¢ por qué?

Tabla 8

Desinterés del copropietario no posesionario es un perjuicio para su copropietario
activo y la sociedad.

Categoria Frecuencia %

Si 4 80%
No 1 20%
No Contesta 0 0%
Total 5 100%

Nota: La tabla muestra que el 80% de los entrevistados consideran un perjuicio para el

copropietario activo y la sociedad, el desinterés del copropietario no posesionario.

52



Respuesta de los Entrevistados:

A la pregunta N° 7, el 80% sefaldé que efectivamente si, porque aparte de ser un
perjuicio para el copropietario también perjudica a la sociedad, por cuanto afecta al
trdfico comercial y econémico al quedar la propiedad improductiva, pues cualquier
negligencia es perjudicial para la sociedad en general, ya que se limita al propietario
diligente en el hecho que no puede transferir, etc. y se le recarga al posesionario
diligente que tiene que repetir y demandar a quien no esta presente. Por ejemplo, se
puede tratar de copropietarios de un terreno, en la cual el copropietario tiene
abandonado su cuota ideal, la cual se convertiria en un terreno donde estaria lleno
de basura que atenta contra la salud publica, por lo que resultaria ser un perjuicio
para la sociedad.

Sin embargo, el 20% no considerd un perjuicio porque si el propietario lo abandona,
no es un abandono propiamente dicho porque el que lo posee se beneficia de la
posesién, porque pone un negocio, alquila, etc. Por tanto, no perjudica a la sociedad
porque ese descuido estad favoreciendo al copropietario, y el bien estd siendo

explotado no abandonado, si estuviera abandonado en su totalidad ahi si.

Pregunta N° 8
¢ Estaria Ud. de acuerdo con la modificacion del Art. 985 del CC. que permita la figura

de la prescripcion adquisitiva entre copropietarios, tomando en cuenta el abandono
del bien del copropietario no posesionario y el hecho que transcurrido 10 afios que es
el plazo de prescripcion, el copropietario no posesionario no haya realizado la division
y particién de su cuota ideal?

Tabla 9

La prescripcion adquisitiva entre copropietarios permitida mediante la modificacion del
Art. 985 CC

Categoria Frecuencia %
Si 3 60%
No 2 40%
No Contesta 0 0%
Total 5 100%

Nota: Muestra la Tabla que el 60% de los entrevistados estan conforme con la modificacién del

Art. 985 para permitir la prescripcion adquisitiva entre copropietarios.
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Respuesta de los Entrevistados:

A la pregunta N° 8, el 60% estuvieron conforme con la modificacion del Art. 985 del
Cddigo Civil, manifestando que resultaria interesante y expectativo la modificacion de
dicho articulo, toda vez que seria un beneficio y alivio para el copropietario
posesionario, ya que el posesionario desinteresado abandond su predio por mas de
10 afios que establece la norma actual vigente y en este tiempo no accioné la division
y particion, por ello, a fin de no perjudicar al copropietario responsable, se requiere de
una norma que lo favorezca, También seria necesario poner como salvedad que en
caso se acredite la mala, se tenga que indemnizar, para evitar el aprovechamiento de
uno de los copropietarios. Porque puede darse el caso que el copropietario que viaja
al extranjero y puede estar enviando para el mantenimiento pero el otro no dice nada

y demanda prescripcion.

Mientras el 40% no estuvo de acuerdo, porque es una norma justa, porque si los
copropietarios estan obligados a compartir, entonces es incompatible con que alguien
use exclusivamente el bien y se quede con él. El Art. 985° es justo porque si estan
obligados a compartir hay que respetar lo que dice la ley. Ademas hay quien considera
gue no hay abandono del bien, se asume que lo haya pero por ejemplo, el
copropietario vive en el extranjero y esta en coma y no se puede construir una tesis
en base a un supuesto o algo que imaginamos. Asi mismo, la divisién y particién, se
puede tomar como que el ordenamiento juridico no toma las previsiones para acelerar
las divisiones y particiones para hacer mas diligentes a los copropietarios para
proteger su propiedad, pero mientras somos copropietarios indivisos no va haber

prescripcion y esta division y particion tiene la misma légica.

3.2. Discusion de Resultados

Se puede verificar de los resultados obtenidos en la investigacion los siguientes
puntos:
Nuestros resultados mostraron que si bien la adquisicion de derechos de

propiedad se da cuando una persona posee el bien que no le pertenecen, durante 10
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afios y mas, de manera publica, pacifica y continua, se le puede ceder al nuevo
poseedor del inmueble, debido a que el fin de la tranquilidad social es que a través de
la usucapién se ha establecido que la propiedad se reconoce a quienes la han

utilizado por un periodo mayor de tiempo, demostrando el animus domini.

El abandono del bien implica un perjuicio, como afirma Ferdinand Cuadros
Villena, citado por Lujan (2017), si no tomamos la propiedad y la hacemos productiva,
eliminamos la capacidad productiva de la sociedad. Por lo tanto, renunciar es no

usar el bien. (p. 9).

En cuanto al perjuicio que ocasiona el desinterés del copropietario no
posesionario, el 80% sostuvieron que éste perjudica no s6lo a su copropietario sino
también a la sociedad, pues con el paso del tiempo, la institucién de la prescripcion
consolida una situacion juridica a una, convirtiendo en derecho un hecho, como la
posesidon de un inmueble. Por lo que, la improductividad del inmueble afecta también

al trafico comercial y econdémico.

El abandono del bien por parte del copropietario no posesionario, se sobre
entiende que quien no utiliza su bien es porque no lo necesita a diferencia del
copropietario que se encuentra poseyendo el bien comun, lo que se puede deducir
gue se trata de una renuncia a su parte alicuota del bien comun, por lo tanto, la
pérdida de su cuota ideal seria una consecuencia de su conducta y una especie de
sancion para aquel copropietario que no ejerce sus derechos y deberes como tal.

Crespo y Carrasco (2019) en su investigacion, advierte a cerca de la limitacion
en que se encuentra el copropietario activo al impedirsele, la probabilidad de usucapir
la cuota ideal del copropietario no poseedor, por ser imprescriptible la accién de
division y particion. Concluyendo que el Art. 985° de nuestro codigo sustantivo al
prohibir la usucapion entre copropietarios, genera mucha inseguridad juridica, pues

perjudica el trafico juridico de bienes.

Ademas que el 60% de los entrevistados afirmaron la injusticia que se comete
al copropietario posesionario, al no poder prescribir la propiedad porgue la norma no

se lo permite, pese a sufrir con la carga de los gastos que se requieren para el
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mantenimiento de la propiedad y no poder transferir, hipotecar, etc. el bien de forma

independiente.

Por ello, al ser imprescriptible la accion de particion, muchos copropietarios
confiando en el sistema judicial abandonan su parte ideal del bien, lo que en muchos
sentidos afecta el titulo del copropietario que ejerce la posesion del bien compartido,
puesto que, sobre la totalidad del bien no puede ejercer la propiedad. (Carpio y
Yarasca, 2021, p.13)

Respecto a la regulacion de la institucidn de la prescripcion adquisitiva, el 80%
de los entrevistados sostuvieron que el Art. 985 del Codigo Civil, incide en la conducta
de los copropietarios quienes confian y se aprovechan, amparados en la horma que
prohibe la prescripcion entre copropietario y aunado a esto la imprescriptibilidad de la
division y particién ayudan a la irresponsabilidad del copropietario no posesionario,

causando perjuicio econémico y social.

Los resultados respecto a la modificacion del Art. 985 del Cédigo Civil, el 60%
estuvieron de acuerdo, pues refieren que seria un beneficio y alivio para el
copropietario posesionario, ya que esta institucion es de mayor utilidad social, asi
mismo favoreceria al trafico juridico, pues el bien entraria al circuito econdémico y la
division y particion estaria limitada al mismo plazo de 10 afios que la prescripcion

adquisitiva.

Asi de acuerdo con la ley y la doctrina ecuatoriana, una comunidad no es un
estado ideal en el que se deban encontrar bienes, ya que la presencia de multiples
miembros de la comunidad a menudo impide el libre flujo de bienes que comparteny,

en ultima instancia, obstaculiza el desarrollo econémico del bien y la sociedad.

Por tanto, se valido lo establecido en el objetivo general, donde los entrevistados
afirmaron que el copropietario como Unico poseedor, podria utilizar el plazo de 10
afios de posesion para solicitar la prescripcion adquisitiva, cuando concurran los

requisitos exigidos en el Art. 950° CC., Ademas que la accion de division y particion
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al tener fecha de caducidad, seria un complemento util y necesario para frenar estas

conductas irresponsables.

3.3. Valoracién de Resultados:

Los resultados de este estudio confirmaron los objetivos planteados, pues el
copropietario puede recurrir a la prescripcion adquisitiva de dominio con el fin de
consolidar la propiedad, siempre que ocurra el abandono del bien comuny la posesion
de uno de los copropietarios, de esta manera se estaria consolidando la propiedad
compartida.

Se puede confirmar, la prescripcion adquisitiva de dominio entre copropietarios,
Esta figura si bien no se encuentra contemplada en nuestro marco normativo, seria
viable de acuerdo a las entrevistas aplicadas, las mismas que tienen sustento con la
doctrina estudiada. Tal como lo manifiesta Vega sefialando que otros paises han
preferido renunciar a la norma que imposibilita la prescripcidon de las cuotas ideales,
basandose en la situacion real de la posesion de un de los copropietarios, por ello,
“Urge una reforma en esa materia para no tener que recurrir a otros caminos legales

gue no siempre existen; y si existen, no son necesariamente gratos”. (Vega, 2019)

Asi mismo, se confirmo que la posesién, en apariencia de propietario es uno de
los fundamentos de la prescripcion adquisitiva entre copropietarios, la cual debe ser
probada mediante la posesion continua, pacifica y publica, asumiendo cada gasto

realizado como Unico propietario.

3.4. Aporte Practico

El presente estudio estuvo relacionado a las inferencias juridicas encontradas en
el articulo 985 del Cdédigo Civil relacionada a la prescripcién adquisitiva de dominio
gue prohibe la prescripcion entre copropietarios y la imprescriptibilidad de la division
y particion que no cuenta con plazo de caducidad, por tanto otorga a los copropietarios
accionar esta division cuando ellos lo deseen; sin embargo con la iniciativa legislativa,
sobre la modificatoria del citado articulo se pretende otorgar a los copropietarios el

derecho a prescribir la totalidad del bien cuando éste es abandonado de manera
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irresponsable y no ha hecho valer su derechos de division y particion en el mismo

plazo de la prescripcion adquisitiva.

3.4.1. Fundamentacién del aporte practico.

La investigacion comprendio la situacion real del tema, basado en la existencia de
inferencias juridicas encontradas en el Articulo 985 del Cddigo Civil, donde se
prescribe la prohibicion a los copropietarios y sus sucesores para obtener los bienes
comunes a través de prescripcion adquisitiva, asi mismo también prescribe la
imprescriptibilidad de la division y particion, descartdndose una vez mas la posibilidad
de operar la prescripcion entre copropietarios, lo que origina que muchos
copropietarios confiando en el ordenamiento juridico, dejan abandonado su bien
comun cargando toda la responsabilidad al copropietario que permanece en la
posesion.

Lo que significa una afectacion tanto al copropietario posesionario quien se tiene
gue hacer cargo de los gastos de mantenimiento necesarios para el bien por el lapso
de 10 afios, como a la sociedad, pues también se encuentra impedido de enajenar,
hipotecar o de utilizar el bien como garantia para préstamos bancarios de manera
individual sin necesidad de la firma de su copropietario, quedando el bien comun

improductivo, pues se encuentra fuera del circuito econdémico.

Por ello, se pretende la modificatoria de articulo 985° CC, con el objeto de conceder
prescripcién adquisitiva de dominio entre copropietarios, siempre que el poseedor

copropietario demuestre una posesion Unica superior a 10 afios.

3.4.2. Propuesta Legislativa

PROPUESTA LEGISLATIVA QUE PERMITE
LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO ENTRE COPROPIETARIOS A
PARTIR DEL ABANDONO DEL BIEN POR
PARTE DE UNO DE ELLOS.
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La bachiller en Derecho Jimenez Jaramillo Marisol, de la Universidad Sefior de Sipan
de la Escuela de Post Grado, ejerciendo el Derecho de iniciativa Legislativa conforme
al Articulo N° 107 de la Constitucion Politica del Peru, y a lo establecido en el Articulo
75° y 76° del Reglamento del Congreso de la Republica, presenta la siguiente
propuesta legislativa.

LEY QUE MODIFICA EL ART. 985° DEL CODIGO CIVIL PARA PERMITIR A LOS
COPROPIETARIOS EJERCER LA PRESCRIPCION ADQUISITVA DE DOMINIO,
TOMANDO EN CUENTA EL ABANDONO DEL BIEN POR PARTE DE UNO DE
ELLOS.

Articulo 1.- Objetivo

Modificar el Articulo N° 985 del Cddigo Civil, para prevenir el abuso de muchos
copropietarios negligentes que abandonan su bien en comunidad.

Articulo 985.- Imprescriptibilidad de la accion de particion.

“La accidon de particién es imprescriptible y ninguno de los copropietarios ni sus
sucesores pueden adquirir por prescripcién los bienes comunes”.

Modificacion:

Articulo 985.- Prescripcién de la accion de particion

“La accién de particion prescribe a los 10 afos y los copropietarios y sus sucesores
podran adquirir por prescripcién los bienes comunes, siempre que cumplan con los
requisitos del Art. 950°. Si se prueba la mala fe del copropietario prescribiente, la
demanda de prescripcidn adquisitiva de dominio sera nula”

La Norma admitird la Usucapion entre copropietarios siempre y cuando existan

los presupuestos del Art. 950 del CC. y se pruebe el abandono del bien.

DISPOCISIONES COMPLEMENTARIAS

Primera: Adecuacion de normas. El presente Articulo se adecuara a la normativa
nacional, en un plazo no mayor de 60 dias calendarios.

Segundo: Vigencia. Al dia siguiente de su publicacidén la presente ley entrara en
vigencia.

Comuniquese al Sefor presidente de la Republica para su promulgacion.

EXPOSICION DE MOTIVOS
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Dentro del Estado Peruano nos encontramos con la prohibicion que tienen los
copropietarios y sus herederos para procurarse los bienes en comunidad a través de
la prescripcion adquisitiva de dominio, pues para nuestro ordenamiento juridico, no

es posible admitir la usucapion entre copropietarios.

De igual forma, nuestra norma prescribe la imprescriptibilidad de la accion de
particion, lo que origina que copropietarios confiando en la norma abandonan su parte
ideal de bien, dejando toda la carga del mantenimiento del bien al copropietario

posesionario.

Por esta razon, la iniciativa legislativa, busca dotar de eficacia y eficiencia en
las actuaciones de quienes quieren lograr obtener la totalidad de la propiedad del bien
comun, pues existe el derecho a la propiedad en la prescripcion adquisitiva de dominio
entre copropietarios, ya que a través de esta institucion se pretende frenar el abuso
de muchos copropietarios negligentes e incentivar las actuaciones de explotacion
econOmica e inversion, cuando haya sido declarada en su totalidad la propiedad a
favor de uno de los copropietarios.

En este contexto la norma admitird la usucapion entre copropietarios, siempre
y cuando exista una exclusiva posesion con animus domini por parte del copropietario
gue pretende usucapir el bien, con ello se pretende frenar o reducir situaciones

injustas que a la actualidad vienen ocurriendo y que la norma no las regula.

CONCLUSIONES DE LA PROPUESTA

El tema garantiza la eficacia de las normas sobre prescripcién adquisitiva entre
copropietarios, ya que a través de ella castiga la pérdida de las participaciones
ideales por parte de los copropietarios negligentes e improductivos, cuyo

comportamiento suele causar muchos problemas a los copropietarios diligentes.

De esta manera, asi como, la prescripcién beneficia al poseedor que administra el

bien y cumple con los requisitos legales. La misma situacién debe darse, en los
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casos de la copropiedad, por ello es necesario que la particion deba ser prescriptible,

permitiéndoles a los copropietarios usucapir.

Por ello, resulta necesario la modificacion del articulo 985° del Codigo Civil, pues con
ello se trata de corregir las situaciones injustas que a menudo surgen hoy en dia y
gue no estan regulados por la ley, por lo que es necesario brindar seguridad juridica
y una mejor proteccion a las personas que son diligentes, en lugar de las personas
gue jamas se han interesado en su propiedad. Brindando una mejor proteccion al

derecho de propiedad y seguridad juridica consagrada en nuestra Carta Magna.

Por ultimo, se deben realizar méas investigaciones sobre la problematica planteada en
este estudio, porque a la actualidad se viene vulnerando los derechos y la economia
del copropietario responsable. Ademas, también pueden evitar otro tipo de
procedimientos judiciales y resolver situaciones juridicas relacionadas con el pago de
obligaciones contraidas por bien el inmueble.

ANALISIS COSTO BENEFICIO

La propuesta no generara ni demandara costo alguno al Estado; todo lo contrario con
la modificacién de la norma, el beneficio seria alto tanto para los copropietarios y la
sociedad, pues reafirma y fortalece la defensa del copropietario afectado por el
abandono del bien comun y disminuird la dejacion e irresponsabilidad del

copropietario no posesionario, por la consecuencia que acarreara su mala conducta.
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VI. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4.1. CONCLUSIONES

1.

La prohibicion de accionar la usucapion contra el copropietario no posesionario
es uno de los graves perjuicios por lo que tiene que atravesar el copropietario
diligente, toda vez que sintiéndose confiado en la protecciéon que la norma le
brinda, adquiere una conducta negligente, improductiva y abstencionista, dejando
de realizar actos posesorios respecto de su cuota ideal. Aunado a esto se tiene
gue la accion de division y particion siempre puede pedirse, por lo que se descarta
una vez mas, la imposibilidad de que pueda operar la usucapion entre

copropietarios.

La importancia de otorgar la usucapion al copropietario responsable significaria
gue la propiedad queda consolidada mediante la toma de la propiedad total,
logrando ademas que la propiedad vuelva al circuito econémico evitando que

guede improductiva.

La propuesta legislativa respecto de la modificacién del Art. 985 del Codigo Civil
Peruano es necesaria, toda vez que beneficiaria al copropietario activo con la
prescripcién adquisitiva de dominio de la cuota ideal del copropietario inactivo,
por cuanto éste ha mantenido el bien comuan, actuando como Unico responsable
de forma pacifica, publica y continua por un plazo mayor a 10 afios como lo
establece la ley, resultando ser una especie de premio que serviria para resarcir

los gastos y dafios ocasionados a este copropietario en el mantenimiento del bien.
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4.2. RECOMENDACIONES

1. Brindar proteccion al Copropietario diligente, quien viene poseyendo de manera
publica, pacifica y continua, por el plazo de 10 afios, ocupandose
responsablemente del bien mancomunado, a fin de que puede utilizar como
herramienta la prescripcion adquisitiva sobre la alicuota del copropietario inactivo

gue deja abandonado su bien.

2. Llevar a cabo la realizacion de mayores trabajos de investigacion con respecto al
problema planteado, debido a que con la realidad actual se viene vulnerado los
derechos de la copropiedad responsable, pues a través de la prescripcion
adquisitiva de dominio se estaria sancionando al copropietario que abandoné el

bien comun, dejando perjudicado al copropietario posesionario.

3. Lograr disminuir situaciones injustas no reguladas por la norma, mediante la
modificacion del articulo 985° del Cddigo Civil, con la finalidad de beneficiar al
copropietario diligente del copropietario que jamas se interesé por su cuota ideal
del bien comun y asi otorgar seguridad juridica y proteccion al derecho de
propiedad.

4. Tomar en cuenta al derecho comparado que admite la prescripcién adquisitiva
entre copropietarios, no como regla sino por excepcién, para los que poseen de
modo exclusivo, de manera pacifica, publica y continua, por el plazo de ley, siempre

y cuando se pruebe la posesion exclusiva y el abandono del bien.
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Anexo 01: Categorizacion

ANEXOS

Titulo: LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EN LA COPROPIEDAD COMO CONSECUENCIA DEL ABANDONO DEL BIEN

Categorias de
estudio

Definicion conceptual

Definicion operacional

Subcategorias

Abandono de
Copropiedad

El abandono implica la renuncia del
bien, necesaria para que el
propietario extinga su derecho
sobre el bien, por ello es
indispensable la  dejacion o
desposesidn para que se produzca la
pérdida del derecho.

El desprendimiento fisico e intencional
(animus) del bien que hace su poseedor
con el objetivo de no ejercitar mas ningln
atributo del derecho de propiedad (como
el uso y el disfrute).

Copropiedad

Abandono del Bien

Prescripcion
Adquisitiva  de
dominio

Tiene por fin hacer que el poseedor
adquiera la propiedad de un bien
por el paso del tiempo.

El Art. 950 del CC. sefiala como
requisitos para la prescripcion: posesion
continua, pacifica y publica como
propietario durante diez afios y se
adquiere a los cinco cuando median justo
titulo y buena fe.

Posesion

Propiedad
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Anexo 02: Matriz de Categorizacion
Titulo: LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EN LA COPROPIEDAD COMO CONSECUENCIA DEL ABANDONO DEL BIEN

Formulacion del Problema

Objetivos

Técnicas e Instrumentos

¢Por qué el abandono del bien
comin por parte de uno de los
copropietarios trae como
consecuencia  la  Prescripcién
Adquisitiva en la Copropiedad?

Objetivos:
Objetivo General:

e Determinar a la prescripcion adquisitiva en la Copropiedad como una
consecuencia que trae el abandono del bien.

Objetivo Especifico:

e Examinar los alcances del abandono del bien del copropietario no
posesionario. en perjuicio del copropietario afectado.

e Analizar la necesidad de la prescripcién adquisitiva en la copropiedad.

e Proponer la modificacion del Art. 985° del Cadigo Civil.

Técnicas:

Las técnicas utilizadas en esta investigacion,
fueron el Andlisis Documentario y la
Entrevista, la misma que se trabajo en base a
los items relacionados con los objetivos
general y especificos,

Instrumentos:
- La Guia de Analisis de contenido

- La Guiade la Entrevista

Tipo / Disefio de la
Investigacion

Escenario de estudio

Participantes

Subcatego
Categorias
rias

Tipo cualitativo, la cual permitié
analizar la variable de estudio.

El Nivel o alcance: Descriptivo
porque se encargd de detallar las
caracteristicas de la fuente a
investigar con el fin de poder
entenderla, enfocandose en base a la
realidad problematica.

El disefio metodolégico es no

experimental. original

El escenario estuvo conformado
por expertos de la ciudad de
Chiclayo, quienes  brindaron
informacion y opinion relevante en
base a sus conocimientos vy
experiencias con respecto a la
imposibilidad de prescripcién entre
copropietarios, y la necesaria
modificacion del Art. 985 de
nuestro Codigo Civil .

Estuvo conformada por 05 expertos, es
decir 02 Jueces de la Corte de Justicia
de la Ciudad de Chiclayo y 03
Abogados especialistas en materia de
Derecho Civil a quienes se les
entrevisté conforme a los Items de la
entrevista.

Copropiedad
Abandono de la

Copropiedad Abandono del Bien
Posesion

Prescripcion Adquisitiva

de dominio Propiedad
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Escuela de
Posgrado

e B

ANEXO N° 03 INSTRUMENTO

GUIA DE ENTREVISTA

TITULO: LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EN LA COPROPIEDAD

COMO

Dirigido a Jueces

CONSECUENCIA DEL ABANDONO DEL BIEN

y Abogados especializados en Derecho Civil del Distrito

Judicial de Chiclayo

INSTRUCCIONES:

Conteste las siguientes interrogantes con responsabilidad y honestidad.

DATOS GENERALES:

N oM. ..
Edad : ..o Cargo:...ccooeiiii
Dia Hora
Lugar Entrevistado

Objetivo General

Obijetivos Especificos

Determinar la afectacion del procedimiento de prescripcion adquisitiva por la

dejacidn del bien por parte del copropietario no posesionario.

e Examinar los alcances de la dejacion del bien del copropietario no posesionario.
en perjuicio del copropietario afectado.

e Analizar el procedimiento de prescripcion adquisitiva de dominio.

e Proponer la modificacion del Art. 985° del Codigo Civil.

P.1

¢Cree Ud. que el desinterés en el cuidado de su bien por parte de algunos
propietarios se ven reflejados en la cantidad de procesos existentes sobre
prescripcién adquisitiva de dominio?

p.2

¢Estaria Ud. de acuerdo que se admita la prescripcion adquisitiva entre
copropietarios, analizando los efectos que produce la dejacion del bien por parte
del copropietario no posesionario?

P.3

¢Cree Ud. que la conducta negligente del copropietario no posesionario
justificaria la pérdida de su cuota ideal? ¢Por qué?

P.4

¢Cree Ud. que la pérdida de la cuota ideal del copropietario negligente seria una
consecuencia de su conducta y una forma de resarcir el dafio ocasionado al
copropietario diligente? ;Por qué?

P.5

¢Para Ud. es injusto que el copropietario que se dedica a cuidar el bien en comin
de manera responsable, asumiendo los gastos que esto implica por un tiempo mayor
a 10 afios, no pueda prescribir porque la ley se lo impide?
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P.6

¢Para Ud. la forma como esta regulada juridicamente la prescripcion adquisitiva
incide en la conducta irresponsable del copropietario no posesionario?

P.7

¢Estaria Ud. de acuerdo con la modificacion del Art. 985 del CC. que permita la
figura de la prescripcion entre copropietarios tomando en cuenta la dejacion del
bien del copropietario no posesionario y el hecho que transcurrido 10 afios que es
el plazo de prescripcion, el copropietario no posesionario no haya realizado la
division y particién de su cuota ideal? ¢Por qué?

pP.8.

¢Considera Ud. que el desinterés del copropietario no posesionario es un perjuicio
no solo para el copropietario diligente sino también para la sociedad?
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ANEXO N° 04

Escuela de
u Posgrado
|

CERTIFICADO DE

VALIDACION DEL INSTRUMENTO

1. NOMBRE DEL ESPECIALISTA

MAURDO ALINDOR Y RIGOIN 5070

PROFESION ABOGADO
GRADO ACADEMICO | MAGi5TeR
2 [EXPERIENCIA _ .
PROFESIONAL (ANOS) | 14 AnNUs
CARGO DiResve cented de concitiacon Y4 T

Titulo de la Investigacién: “LA PRESCRIPCION ADQUISTIVA EN LA COPROPIEDAD
COMO CONSECUENCIA DEL ABANDONO DEL BIEN”

3. DATOS DEL TESISTA

NOMBRES Y o b 8 5
3.1 APELLIDOS Marisol Jiménez Jaramillo
PROGRAMA DE e o
3.2 POSTGRADO Derecho Civil y Procesal Civil

4. OBJETIVOS DE LA
INVESTIGACION

GENERAL:

Determinar el abandono del bien comun, para identificar a la
prescripcion adquisitiva en la Copropiedad como una de sus
consecuencias.

ESPECIFICOS:

e Examinar las causas que originan la conducta negligente del
copropietario no posesionario.

 Analizar la necesidad de la prescripcion adquisitiva en la
copropiedad.

® Proponer la modificacion del Art. 985° del Codigo Civil.

5. INSTRUMENTO EVALUADO

Guia de entrevista (X)
Cuestionario ¢ )
Listade Cotejo ()
Diario de campo ()

T i b (R R

Ficha documental ( )
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A continuacion, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o propuestas para que Ud. los evalie marcando con
un aspa (X) en “A” si esta de ACUERDO o en “D” si esta en DESACUERDO, si esta en desacuerdo por favor

especifique sus sugerencias

DIMENSION / iTEMS

Pertinencia'

Relevancia?

Claridad®

Sugerencias

N°

DIMENSION:

A

D

A

D

A

D

(Cree Ud. que el desinterés en el
cuidado de su bien por parte de algunos
propietarios se ven reflejados en la
cantidad de procesos existentes sobre
[ prescripcion adquisitiva de dominio?

| ¢Estaria Ud. de acuerdo que se admita la
prescripcion adquisitiva entre
copropietarios, analizando los efectos
que produce la dejacion del bien por
!parte del copropietario no posesionario?

(Cree Ud. que la conducta negligente del
copropietario no posesionario justificaria
la pérdida de su cuota ideal? ;Por qué?

(Cree Ud. que la pérdida de la cuota ideaH
del copropietario negligente seria una
consecuencia de su conducta y una forma
de resarcir el dafio ocasionado al
copropietario posesionario? ,Por qué?

(Considera Ud. injusto que el
copropietario que se dedica a cuidar el
bien en comun de manera responsable,
asumiendo los gastos que esto implica
por un tiempo mayor a 10 afios, no pueda
prescribir porque la ley se lo impide?

(Para Ud. la forma como esta regulada
juridicamente la prescripcion
adquisitiva incide en la conducta
irresponsable del copropietario no
posesionario?

(Estaria Ud. de acuerdo con la |
modificacion del Art. 985 del CC. que
permita la figura de la prescripcion entre
copropietarios tomando en cuenta el
abandono del bien del copropietario no
posesionario y el hecho que transcurrido
10 afios que es el plazo de prescripcion,
el copropietario no posesionario no haya
realizado la division y particion de su
cuota ideal? ;Por qué? l
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| 8 |(Considera Ud. que el desinterés del J [
|copropietario no posesionario es un | ! ! |
perjuicio no solo para el copropietario ‘ )( ‘ ‘ X | X
diligente sino también para la sociedad? | 1 | ° [ ;
| |

lpertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
?Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del

constructo
3Claridad:  Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y

directo

489

El presente instrumento es (precisar si hay suficiencia):

Opinién de aplicabilidad:

Aplicable [‘_A] Aplicable después de corregir[ ] No aplicable [ ]

Reg. ICAL: 7718

Nota: Suficiencia, cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension, de
la cantidad de afirmaciones (Sf) estd en un 90% a 100%
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Escuela de
u Posgrado
|

CERTIFICADO DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

1. NOMBRE DEL ESPECIALISTA | &/, - ’/} B

PROFESION
Abogadn
GRADO ACADEMICO »
M ajusztz
EXPERIENCIA
PROFESIONAL (ANOS) 20 ane
CARGO 3caw&'5 MZZm c-de cenciliacid, U SAT

Titulo de la Investigacion: “LA PRESCRIPCION ADQUISTIVA EN LA COPROPIEDAD
COMO CONSECUENCIA DEL ABANDONO DEL BIEN”

3. DATOS DEL TESISTA

NOMBRES Y : = ;
3.1 APELLIDOS Marisol Jiménez Jaramillo
PROGRAMA DE g 3 a5
32 POSTGRADO Derecho Civil y Procesal Civil

4. OBJETIVOS DE LA

INVESTIGACION

GENERAL:
Determinar el abandono del bien comun, para identificar a la prescripcion
adquisitiva en la Copropiedad como una de sus consecuencias.

ESPECIFICOS:

e Examinar las causas que originan la conducta negligente del
copropietario no posesionario.

 Analizar la necesidad de la prescripcion adquisitiva en la copropiedad.

© Proponer la modificacion del Art. 985° del Codigo Civil.

5. INSTRUMENTO EVALUADO

Guia de entrevista ( X)
Cuestionario ()
Listade Cotejo ()

Diario de campo ()

oW N R

Ficha documental ( )
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A continuacion, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o propuestas para que Ud. los evalie marcando con
un aspa (X) en “A” si esta de ACUERDO o en “D” si esta en DESACUERDO, si esta en desacuerdo por favor especifique
sus sugerencias

DIMENSION / [TEMS

Pertinencia’

Relevancia’

Claridad®

Sugerencias

N°

] DIMENSION:
;

A

D

A

D

A

D

1

(Cree Ud. que el desinterés en el

cuidado de su bien por parte de algunos
| propietarios se ven reflejados en la
| cantidad de procesos existentes sobre
| prescripcion adquisitiva de dominio?

o

A

i

| (Estaria Ud. de acuerdo que se admita la
| prescripcién adquisitiva entre
|copropietarios, analizando los efectos
|que produce la dejacion del bien por
| parte del copropietario no posesionario?

(Cree Ud. que la conducta negligente del
copropietario no posesionario justificaria
la pérdida de su cuota ideal? ;Por qué?

(Cree Ud. que la pérdida de la cuota ideal
del copropietario negligente seria una
[V ia de su cond y una forma
de resarcir el dafio ocasionado al
copropietario posesionario? ;Por qué?

(Consid Ud. inj que el
copropietario que se dedica a cuidar el
bien en comun de manera responsable,
asumiendo los gastos que esto implica
por un tiempo mayor a 10 afios, no pueda
prescribir porque la ley se lo impide?

¢Para Ud. la forma como esta regulada

Jjuridicamente la prescripcion

adquisitiva incide en la conducta

irresponsable del copropietario no
i 10?

(Estaria Ud. de acuerdo con la
modificacion del Art. 985 del CC. que
permita la figura de la prescripcion entre
copropietarios tomando en cuenta el
abandono del bien del copropietario no
posesionario y el hecho que transcurrido
10 afios que es el plazo de prescripcion,
el copropietario no posesionario no haya
realizado la division y particion de su
cuota ideal? ;Por qué?
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[¢Considera Ud. que el desinterés del[
| copropietario no posesionario es un |

perjuicio no solo para el copropietario | X
;diligente sino también para la sociedad?

|

pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimensién especifica del

constructo

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

Z
El presente instrumento es (precisar si hay suficiencia): 9 ¢ /¢

Opinion de aplicabilidad:

No aplicable [ ]

Nota: Suficiencia, cuando los items planteados son suficientes para medir la dimensién, de la
cantidad de afirmaciones (Si) estd en un 90% a 100%

Chiclayo, 24..de Julio del 2023.
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Escuela de
Posgrado
| g =

CERTIFICADO DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

1. NOMBRE DEL ESPECIALISTA

D osd _Don“/d’ éu‘f‘fcrd‘cl ()&5-(,\ W

PROFESION Aboga do
GRADO ACADEMICO Voctor
% EXPERIENCIA 20 -
PROFESIONAL (ANOS) oy
CARGO Doctente Unives . farme  QCH

Titulo de la Investigacion: “LA PRESCRIPCION ADQUISTIVA EN LA COPROPIEDAD
COMO CONSECUENCIA DEL ABANDONO DEL BIEN”

" 3. DATOS DEL TESISTA

NOMBRES Y . o ]
3.1 APELLIDOS Marisol Jiménez Jaramillo
PROGRAMA DE . =
32 POSTGRADO Derecho Civil Y Procesal Civil

4. OBJETIVOS DE LA
INVESTIGACION

GENERAL:
Determinar el abandono del bien comun, para identificar a la prescripcion
adquisitiva en la Copropiedad como una de sus consecuencias.

ESPECIFICOS:

e Examinar las causas que originan la conducta negligente del
copropietario no posesionario.

o Analizar la necesidad de la prescripcion adquisitiva en la copropiedad.

® Proponer la modificacion del Art. 985° del Codigo Civil.

5. INSTRUMENTO EVALUADO

Guia de entrevista ( X)
Cuestionario ()
Listade Cotejo ()

Diario de campo ()

A O -

Ficha documental ( )
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A continuacion, se le presentan los indicadores en forma de preguntas o propuestas para que Ud. los evaliie marcando con
un aspa (X) en “A” si esta de ACUERDO o en “D” si esta en DESACUERDO, si esta en desacuerdo por favor especifique
sus sugerencias

DIMENSION / [TEMS Pertinencia' |Relevancia’ | Claridad’ Sugerencias
[ N° DIMENSION: AdiiepEEaA S DA D
1 (Cree Ud. que el desinterés en el
cuidado de su bien por parte de alginos v
propietarios se ven reflejados en la X X

cantidad de procesos existentes sobre
prescripcion adquisitiva de dominio?

) (Estaria Ud. de acuerdo que se admita la
prescripcion adquisitiva entre x

copropietarios, analizando los efectos /\< )(

que produce la dejacion del bien por

parte del copropietario no posesionario?

(Cree Ud. que la conducta negligente del
copropietario no posesionario justificaria X x .
la pérdida de su cuota ideal? ;Por qué?

4 (Cree Ud. que la pérdida de la cuota ideal
del copropietario negligente seria una

ia de su conductay unaforma | X X X
| de resarcir el dafio ocasionado al
[ copropietario posesionario? ;Por qué?

5 (Considera  Ud. injusto  que el
copropietario que se dedica a cuidar el
bien en comun de manera responsable, X
asumiendo los gastos que esto implica X X

por un tiempo mayor a 10 afios, no pueda
prescribir porque la ley se lo impide?

6 (Para Ud. la forma como esta regulada
Jjuridicamente la prescripcion X X X

adquisitiva incide en la conducta

irresponsable del copropietario no

posesionario?

|7 (Estaria Ud. de acuerdo con la
| modificacion del Art. 985 del CC. que
permita la figura de la prescripcion entre
copropietarios tomando en cuenta el X X
abandono del bien del copropietario no )(

posesionario y el hecho que transcurrido
10 afios que es el plazo de prescripcion,
el copropietario no posesionario no haya
[ realizado la division y particion de su
cuota ideal? ,Por qué?




'8

3 |,Considera Ud. que el desinterés del ]

copropietario no posesionario es un | [

| perjuicio no solo para el copropietario ‘

|diligente sino también para la sociedad? [
|

| X |
<

!pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimensidn especifica del

constructo .
3Claridad:  Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

El presente instrumento es (precisar si hay suficiencia): 98 f

Opinidn de aplicabilidad:

Aplicable [¥] Aplicable después de corregir [ ]  No aplicable [ ]
Chiclayo, . .....de Julio del 2023.

Nota: Suficiencia, cuando los items planteados son suficientes para medir la dimensién, de la
cantidad de afirmaciones (Si) estd en un 90% a 100%
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ANEXO 5. CONSENTIMIENTO INFORMADO.

INSTITUCION : Universidad Sefior de Sipan
INVESTIGADOR : Marisol Jiménez Jaramillo
TITULO : La Prescripcién Adquisitiva en la Copropiedad como

consecuencia del Abandono del Bien.

Yo, MAURO ALINDOR YRIGOIN SOTO, identificado con documento nacional
de identidad N° 27256314, EXPONGO:

He sido comunicado (a) de forma esclarecida, exacta y capaz sobre los resultados y
objetivos que investiga el presente trabajo “LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EN
LA COPROPIEDAD COMO CONSECUENCIA DEL ABANDONO DEL BIEN”,

asi como en qué radica mi contribucion.

Los datos que proporcione seran debidamente protegidos con acatamiento a la
privacidad, confidencialidad de la encuesta y resguardo de fundamentos del manual de
ética de la investigacion cientifica. Estos datos estén respaldados por derechos de acceso,
reparacion o destruccion que puedo ejercer previa solicitud al investigador

comprometida. Al final de la investigacion, seré informado de los resultados obtenidos.

Por el compromiso permito MI CONSENTIMIENTO para que se efectiie la

Entrevista que permita la contribucion con la finalidad del presente proyecto:

Objetivo general de la investigacion:

e Determinar a la prescripcion adquisitiva en la Copropiedad como una consecuencia

que trae el abandono del bien.
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Objetivo Especifico:

Examinar los alcances del abandono del bien del copropietario no posesionario en
perjuicio del copropietario afectado.

Analizar la necesidad de la prescripcion adquisitiva en la copropiedad.

Proponer la modificacion del Art. 985° del Codigo Civil que prohibe la prescripcion

adquisitiva entre copropietarios.

Chiclayo, 24 de Octubre del 2023

£ ABOGADO
Reg. ICAL: 7718

85



ANEXO 06: ACTA DE ORIGINALIDAD DEL INFORME DE TESIS

Universidad
Sefior de Sipan

| N .

ACTA DE SEGUNDO CONTROL DE REVISION DE SIMILITUD DE LA INVESTIGACION

Yo, NILA GARCIA CLAVO, Jefe de Unidad de Investigacion y Responsabilidad Social de
Posgrado, he realizado el segundo control de originalidad de la investigacion, el mismo
que esta dentro de los porcentajes establecidos para el nivel de Posgrado segin la
Directiva de similitud vigente en USS; ademas certifico que la version que hace entrega
es la versién final del informe titulado: LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EN LA
COPROPIEDAD COMO CONSECUENCIA DEL ABANDOMNO DEL BIEN elaborado por el (1)
estudiante JIMENEZ JARAMILLO MARISOL.

Se deja constancia que la investigacion antes indicada tiene un indice de similitud del
12% verificable en el reporte final del analisis de originalidad mediante el software de
similitud TURNITIN. Por lo que se concluye gue cada una de las coincidencias detectadas
no constituyen plagio y cumple con lo establecido en la Directiva sobre indice de

similitud de los productos académicos de investigacion vigente.

Pimentel, 28 de marzo de 2024

'-..-1,.,'.-.

u q q Dra. Garcia Clavo Nila
e B b B jefe de Unidad de Investigacién

y Responsabilidad Social - Posgrado

DNI N° 43815291
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