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Resumen 

Esta investigación trata sobre la propuesta urbano arquitectónica de Vivienda 

Colectiva para la mejora de la densificación en el sector La Purísima, Chiclayo, para 

lo cual, realiza el estudio de la realidad problemática y antecedentes de estudio a 

nivel mundial, latinoamericano y nacional, con fundamentación en las teorías de la 

motilidad cotidiana periférica, de la integración social en los espacios públicos y la 

reconfiguración urbana. Su objetivo principal, es de conocer una nueva propuesta 

de vivienda colectiva, para mitigar la densificación en el sector de estudio, y sus 

especificaciones son la comprensión de las afectaciones, alteraciones, y la 

generación de un modelo de análisis de la problemática detectada. Es investigación 

cualitativa, con resultados basados en entrevistas e identificas, procesadas en 

análisis estructurales, llegándose a determinar 29 deficiencias de diversas 

tipologías. La propuesta es la generación de 9 estrategias específicas de diseño 

arquitectónico, para el mejoramiento de la seguridad ciudadana, el desarrollo 

comunal y la ocupación urbana, cumpliendo de brindar solución a la problemática 

de la densificación urbana con la vivienda colectiva. 

 

Palabras claves: Vivienda colectiva, densificación, afectaciones urbanas, 

alteraciones urbanas, espacio público. 
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Abstract  

 

This research deals with the urban architectural proposal of Collective Housing for 

the improvement of densification in the La Purísima sector, Chiclayo, for which it 

carries out the study of the problematic reality and background of study at a global, 

Latin American and national level, based on the theories of peripheral daily motility, 

of social integration in public spaces and urban reconfiguration. Its main objective is 

to know a new proposal for collective housing, to mitigate densification in the study 

sector, and its specifics are the understanding of the affectations, alterations, and 

the generation of an analysis model of the problem detected. It is qualitative, critical 

and purposeful research, with results based on interviews and identifies, processed 

in structural analysis, reaching 29 deficiencies of various types. The proposal is the 

generation of 9 specific strategies of architecture design, for the improvement of 

citizen security, community development and urban occupation, complying with 

providing a solution to the problem of urban densification with collective housing. 

 

Keywords: Collective housing, densification, urban affectations, urban alterations, 

public space. 
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I. INTRODUCCIÓN 
 

1.1. Realidad problemática. 

En el mundo, el problema del déficit de la vivienda es una de las principales 

tendencias globales irreversibles actuales, teniendo como escenario en los 

próximos treinta años a los dos tercios de la población mundial viviendo en áreas 

urbanas periféricas, causando problemas de alteración de las densificaciones al 

generar áreas con fuerte desarrollo de vivienda. El 90% del déficit de la vivienda se 

producirá en sectores menos desarrollados por sus problemas de servicios al ser 

limitados e insuficientes, generando necesidades colectivas, es decir la vivienda 

colectiva. Esta necesidad y las densificaciones irregulares, son problemas comunes 

tanto dentro de las ciudades como en todo el territorio (X. Li et al., 2018). 

Asimismo, en el mundo, las zonas urbanas con problemas de densificación se ven 

afectadas por el diseño y desarrollo de los proyectos de vivienda, al generarle 

problemas sociales; provocando conflictos y enfrentamientos entre sus moradores 

antiguos versus los nuevos vecinos, generando desorganizaciones comunales y 

ambientales, siendo necesario la articulación proyectual de los desarrollos de 

vivienda colectiva con densidades equilibradas para generar nuevas vecindades 

(Wertheimer, 2022). 

La vivienda colectiva en el mundo, presenta problemas en sus desarrollos 

residenciales, al carecer de los espacios públicos y privados para el ejercicio de 

actividades sociales, económicas y de interacción urbana, provocando alteraciones 

en sus densificaciones. Esta realidad obliga a redescubrir las relaciones entre lo 

privado y lo colectivo, mejorando la calidad de vida y ocupación de reconocer 

nuevas relaciones de convivencia (Caulkins, 2021). 

Los diversos procesos de densificación en el mundo, han afectado a los sistemas 

de desarrollo urbano al generar alteraciones en sus desarrollos de vivienda, 

excediendo o menospreciando las características normativas de la ciudad, 

arrasando con las exigencias de áreas verdes y recreativas, incumpliendo con los 

límites requeridos por la organización mundial de la salud, y deteriorando a la 

vivienda colectiva. Un modelo de diseño de vivienda colectiva densificada es la 

verticalización, la cual busca el desarrollo y la dinamización de las actividades, 

procesos y relaciones urbanas de manera vertical, siendo muy poco usada al primar 

el modelo horizontal (Fedorova et al., 2020). 
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En América Latina y el Caribe, se tiene la perspectiva del problema de la vivienda, 

específicamente, en los pobladores de bajos ingresos; al causar modificaciones en 

las densidades poblacionales de sus sectores urbanos, cambiando las 

configuraciones de sus asentamientos de áreas peligrosas, con problemas de 

recursos económicos y expuestos a riesgo constantes de todo tipo, a sectores 

urbanos con desarrollo de nueva infraestructura de vivienda colectiva, mitigando 

los problemas socio económicos y ambientales. El desarrollo de equipamientos 

formativos y productivos ayudará a la reducción de la desigualdad de las personas, 

siendo uno de los principales objetivos de diseño en el desarrollo de la vivienda 

colectiva (Cireddu, 2021).  

Asimismo, en Latinoamérica, las áreas urbanas periféricas en proceso de 

desarrollo; pasando por procesos de autoconstrucción de sus viviendas con 

diversos programas de intervención estatal y continuos intentos de desalojos. Esta 

problemática de barrios humildes, ha modificado en el tiempo su forma de vivir, es 

decir, generó densificaciones diversas, al aplicar estrategias constructivas de 

viviendas colectivas a su manera, produciendo ciudadanos activos y constructores 

de hogares, generando cambios de escenarios negativos a positivos (Zapata 

Campos et al., 2022). 

En Latinoamérica y el Caribe, el desarrollo de los edificios residenciales se da en 

las zonas periurbanas por los bajos costos de los suelos o tierras con disposición 

urbana, es decir, los desarrollos de la vivienda colectiva están en los bordes 

urbanos. Esta realidad permite asignar a sus moradores, 3 condiciones en su 

ocupación o hábitat, los que han elegido ese lugar y forma de vida, los que viven 

por tiempo limitado sin comprometerse con el lugar y los que aún no desean una 

vivienda estando satisfechos con la vida en edificios residenciales, definitivamente, 

se genera densificaciones variadas y diversas según la postura del habitante 

(Fonticelli & Claire, 2021). 

En el Perú, la necesidad y el problema de la vivienda se produce a nivel 

multidimensional, es decir, desde los asentamientos humanos pequeños, pueblos, 

ciudades, hasta la metrópolis; esta realidad nacional, hace que los entornos rurales 

próximos a las centralidades urbanas presenten cambios en sus densidades, 

agravando los problemas de la vivienda en la mayoría de los casos. Esta situación 

latente, exige el cambio de las políticas ambientales, sociales, económicas e 
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institucionales, para permitir la reformulación sustancialmente del modelo de 

desarrollo actual de la vivienda colectiva, para generar soluciones a corto, mediano 

y largo plazo (Campos-García Calderón & Olivera Mendoza, 2022). 

El Perú, sufrió una transformación en sus desarrollos residenciales con la actividad 

de COFOPRI, la misma que activó y generó cambio en la densidad urbana de los 

asentamientos humanos, zonas periurbanas, demostrando la fuerza de la 

organización social sobre la consolidación de las área residenciales, proceso que 

motivó un cambio en las estructuras económicas, donde ahora los conos, caso 

Lima, tienen mayor influencia económica que el centro de la ciudad, y la vivienda 

colectiva ha influido en estas reestructuraciones socioculturales diversos ajustes a 

sus nuevas realidades (Torres et al., 2019). 

Lima, capital de Perú, debido a la fragmentación territorial, social, económica y 

política; presenta desigualdades profundas en el desarrollo de la vivienda, 

afectando directamente al habitante de escasos recursos económicos. En este 

contexto, se ha desarrollado un plan nacional para el mejoramiento de la vivienda 

de la mano con una política de desarrollo urbano para generar densificaciones 

urbanas rentables, equilibradas y equitativas, logrando la activación y reactivando 

las diversas dinámicas urbanas con la generación de la vivienda colectiva de 

calidad (Desmaison et al., 2023). 

Por todo lo expuesto, podemos definir en el planteamiento del problema lo 

siguiente: Se observa en la ciudad de Chiclayo, sector La Purísima, el deficiente 

tránsito peatonal y vehicular, el sector urbano limitado, la deficiente actividad 

comunal, la deficiente ocupación urbana y la trama urbana incompleta ; debido a 

las calles en tierra, al paso de líneas de alta tensión y acequias activas Pulen y 

Yortuque, a los deficientes espacios de recreación pública, a la predominancia de 

lotes vacíos y sectores descampados y la ocupación urbana en función a las  

avenidas Bolognesi y vía de evitamiento; ocasionando zona urbana insegura, 

desarrollo comunal limitado y ocupación urbana desequilibrada; teniendo como 

consecuencia el deterioro de la densificación urbana; siendo su propósito final la 

degradación de la densificación urbana del sector La Purísima. 
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La realidad problemática antes descrita, nos permite plantear y argumentar con las 

últimas tendencias en el mundo sobre las viviendas colectivas y la densificación 

urbana. 

En su publicación, Kolodiy & Capeluto, (2020), denominada “Towards zero-energy 

residential complexes in high-density conditions”, trata sobre la generación del 

dióxido de carbono, y la consiguiente huella ecológica dejada por el modo de vida 

del ser humano y las consecuencias al medio ambiente con los gases de efecto 

invernadero. Siendo una realidad el incremento energético cuando se trabaja con 

altas densidades en procesos de densificación, siendo el objetivo de la presente 

investigación la autoproducción de energía para reducción de la huella ecológica 

mitigando el efecto invernadero, para eso propone edificios residenciales con 

sistemas fotovoltaicos, generando sostenibilidad en su operación y mantenimiento, 

teniendo como conclusión final a la relación entre la densificación, con el diseño 

urbano arquitectónico, y los sistemas fotovoltaicos, para la generación de energías 

limpias. 

En su publicación, H. Li & Xie, (2021), denominada “Noise exposure of the 

residential areas close to urban expressways in a high-rise mountainous 

city”, trata sobre el ruido excesivo del tráfico automovilístico en las autopistas 

próximas a las áreas residenciales de alta densidad, siendo su objetivo principal el 

estudio y posibles soluciones sobre la contaminación acústica por el rodamiento del 

tráfico urbano. Realiza un análisis comparativo sobre tres áreas residenciales, 

trabajo de campo, mediciones y mapeo del ruido, teniendo como conclusiones 

finales, que las formas rectangulares ayudan a mitigar el ruido, los cortes de terreno 

tipo terraplén ayuda a desviar los ruidos, y los colchones naturales disminuyen los 

efectos sonoros negativos. 

En su publicación, Calderón, (2020), denominada “Adaptabilidad doméstica a 

favor de necesidades múltiples : relación entre la flexibilidad y la 

temporalidad en un edificio residencial de alta densidad”, trata sobre la teoría 

de la flexibilidad espacial, al referirse desde la perspectiva doméstica, a la 

capacidad de los edificios residenciales de entender las necesidades cambiantes 

de sus habitantes, siendo su objetivo principal la atención de las exigencias 

actuales y futuras de su colectivo, con lo cual concluye que los edificios 

residenciales deben ser seres capaces de adaptarse, mutar y flexibilizarse ante 
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situaciones y necesidades socioeconómicas y culturales, evitando la obsolescencia 

y su posterior muerte o abandono, siendo una tarea de varias escalas y momentos 

urbanos. 

Según la investigación realizada por Tello, (2021), en su publicación “Montreal y la 

residencia en su espacio central: el caso de Sainte-Marie desde la perspectiva 

de su atracción”, habla sobre el crecimiento periurbano de las ciudades, 

olvidándose de su centralidad, debiendo aplicar herramientas para la 

redensificación en el centro de Montreal. 

Tiene como principal objetivo la determinación de la libre intención de permanencia, 

siendo sus variables de medición la vivienda, los servicios, sus necesidades y sus 

dificultades, lo que permite realizar una reevaluación de la visión proyectual del 

diseñador de las edificaciones residenciales de alta densidad. 

En su tesis para optar el grado de arquitectos, Vega & Rojas, (2022), denominada 

“Diseño de un edificio de alojamiento con uso comercial en la parroquia San 

Bartolo, Quito, 2021”, se habla sobre los problemas de vivienda presentados en la 

ciudad capital de Quito en Ecuador, al generar vivienda informal en áreas 

periurbanas. Surge la oportunidad de la creación del corredor metropolitano, el 

mismo que amplía el área de suelo urbano en la parroquia de San Bartolo, donde 

se propone el diseño de un edificio de vivienda VIP, con áreas de recreación 

pública, reactivado las dinámicas y la imagen urbana con el diseño de áreas 

pasivas, de actividades comunales, de convivencias, áreas, comercios, y de 

identificación cívicas festivas, según las necesidades propias del sector urbano. 

En su tesis para optar el grado de arquitecto, Rincón, (2021), denominada “RRR: 

Revitalización a partir de la reconfiguración urbana dada por la 

redensificación”, aborda los problemas de la obsolescencia urbana por los 

cambios de las dinámicas socioculturales, económicas y tecnológicas de ciertos 

sectores urbanos de la ciudad. Esto genera los vacíos urbanos, limitantes para el 

crecimiento y la densificación urbana equilibrada. A partir de la realidad antes 

descrita, se propone un proyecto de revitalización en el sector San Facón y Listón 

en la UPZ de los Mártires, un diseño fundamentado en la densificación y la 

reorganización de la estructura urbana para generar el incremento poblacional. Se 

propone las estrategias de apoyo a la redensificación residencial, rehabilitar y 

habilitar zonas comerciales, y equipamientos con desarrollos formativos, mejorando 
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la calidad de vida del estor intervenido 

El presente trabajo de titulación realizado por, Yi, (2018), teniendo como nombre 

"Plan integral de renovación urbana como arreglo a la degeneración y 

marginación urbana en el Pj San Antonio, distrito Chiclayo", busca una nueva 

dinámica social y económica, para organizar y planificar el crecimiento urbano con 

el fin de realizar el correcto uso del espacio y la mejora de la calidad de vida. Para 

esto, se investigó a los vecinos, quienes utilizan estos espacios comunes de todo 

el pueblo joven para considerar sus costumbres y actividades, al considerar todas 

estas variables, se elabora un proyecto sustentable y efectivo que se pueda 

implementar y sea sostenible para la comunidad y su entorno inmediato, 

permitiendo y generando entretenimiento y el desarrollo de las actividades 

culturales, contribuyendo con el mejoramiento de las dinámicas para los desarrollos 

económicos, sociales y culturales. 

La justificación e importancia del estudio se encuentra fundamentada en las ópticas 

y virtudes de nuestra investigación, con la justificación social por permitir albergar 

personas para darle una mejor calidad de vida, teniendo como eje transversal los 

aspectos ahorrativos, comunes y ecosistemas de la sociedad; con la justificación 

científica por la bases teóricas usadas para su posterior solución y contribuir con la 

población, con una vivienda colectiva, justa y adapta con el entorno; siendo la 

justificación arquitectónica por la propuesta de un diseño de vivienda colectiva para 

el mejoramiento de densificaciones en el sector La Purísima, Chiclayo; con la 

justificación metodológica por la propuesta de un método de análisis para la 

comprensión de la causas-efectos y deficiencias-consecuencias en las alteraciones 

de la densificación, y con la justificación personal por el aporte profesional a la 

sociedad de un modelo de mejora en la calidad de vida en los sectores urbanos con 

problemas de densificación. 

 

1.2. Formulación del problema. 

Habiendo culminado la realidad problemática de la presente investigación 

estamos en las condiciones de realizar la formulación del problema, ¿De qué 

manera la vivienda colectiva mejorará la densificación en el sector La Purísima 

de la ciudad de Chiclayo?, buscando tener la mejor comprensión de la realidad 

problemática en estudio. 
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1.3. Objetivos 

La presente investigación denominada vivienda colectiva para la mejora de la 

densificación en la ciudad de Chiclayo tiene como objetivo lo siguiente.  

Objetivo general 

Dar a conocer si la propuesta arquitectónica denominada vivienda colectiva, 

contribuye a mejorar la densificación en el sector La Purísima de la 

ciudad de Chiclayo. 

Objetivos específicos 

- Reconocer la problemática de densificación que existe en el sector  

- Conocer la necesidad de espacios habitables 

- Conocer los tipos de vivienda necesarios para el sector  

1.4. Teorías relacionadas al tema. 

Esta investigación ha generado conceptos básicos para ser definidos 

conceptualmente a continuación: 

Vivienda colectiva, es un lugar conformado por edificios o conjunto de edificios 

que son utilizados por un grupo de personas para habitar en forma de familia, la 

cual no necesariamente pueden ser de la misma sangre o núcleo familiar, siendo 

regulado bajo normas de convivencia y por compartir hábitos sociales, culturales, 

políticos, religiosos y económicos, donde se impulsa la vecindad entre sus 

moradores; siendo caracterizado por estar en un lugar que cuenta con diversos 

servicios disponibles, zonas con espacios comunes para desarrollos cívicos 

festivos, primando las relaciones colectivas (Debucquet et al., 2022). 

Densificación, es la alteración de los crecimientos poblacionales generando 

desequilibrios en las zonas residenciales, quienes se encuentran bajo presión 

debido a la creciente demanda de viviendas y al bajo interés en las áreas verdes; 

siendo ésta una situación cotidiana en las áreas periféricas de las ciudades, 

predominantemente causadas por las invasiones en asentamientos humanos 

informales y las exigencias de los mercados inmobiliarios formales, quienes afectan 

los desarrollos urbanos de las ciudades (Erlwein et al., 2023). 

Sector urbano, es un área urbana con equipamientos sectoriales con 

vinculaciones directas e indirectas con el resto de la ciudad, presentando 

características particulares por su topografía, geo ubicación y por las costumbres 

socio económicas y ambientales de sus moradores, presenta administración 
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municipal al tener vida urbana (Kerzhner, 2023). 

Afectaciones urbanas, son problemas con implicancias sociales, económicas, 

culturales, físicas y ambientales que pueden ser revertidos o solucionados en forma 

autónoma, sin las necesidades de intervenciones externas, presenta efectos 

irreversibles, deben no ser detectados y tratados a tiempo en forma integral para 

evitar mutaciones urbanas (Torvà, 2021). 

Alteraciones urbanas, son transformaciones por problemáticas sociales, 

económicas, culturales, físicas, ambientales que no pueden ser revertidos o 

solucionados en forma autónoma, requieren de intervenciones externas, causando 

abandonos y distorsiones en las conductas barriales, predominancias de pobreza, 

delincuencia, prostitución y desgobierno municipal, características de áreas 

olvidadas (Orsi & Le Clec’h, 2023). 

Deficiencias urbanas, son características de la calidad de vida urbana afectada 

en diversas orientaciones sociales, económicas, culturales, físicas, ambientales; 

necesitan de especialistas para ser detectadas, analizadas y solucionadas de 

manera integral y participativa, generalmente es la autoridad municipal la que se 

encarga de corregir, siendo el morador el que sufre y conoce su real problema, 

debiendo trabajar la autoridad y de la mano del vecino para solucionarlo (Elwageeh 

et al., 2022). 

Obstáculos arquitectónicos, son limitantes naturales, artificiales o de 

comportamiento mixto; presenta conducta tipológica de barrera, causa problemas 

de articulación e integración, con fuertes implicancias sociales, específicamente en 

las dinámicas del espacio público, pocas veces es detectado y solucionado por la 

autoridad municipal, requieren de especialistas y del trabajo comunal para la 

superación del mismo (Paula et al., 2023). 

Aglomeración poblacional, son concentraciones de seres humanos, con patrones 

condicionados por las características geográficas, climatológicas, económicas, 

sociales, culturales y con condiciones políticas del lugar, donde se sienten 

organizados según sus propias reglas de vida en concordancia con los principios 

de habitabilidad urbana y las leyes de sus gobiernos de turno (Deng & Li, 2023). 

Sector descampado, es un área urbana sin desarrollo residenciales ni de 

equipamientos, presenta la configuración de isla o fractura dentro del continuo 

desarrollo de la ciudad, presenta problemas de consolidación y densificación 
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urbana, producto de deficientes manejos económicos del uso de suelo, alterando 

la vocación de su contexto, genera vacíos urbanos (Ghahramani et al., 2021). 

Deterioro urbano, es la coincidencia de las afectaciones, alteraciones y 

deficiencias en un comportamiento dinámico y continuo en directa afectación a la 

calidad y confort de vida del ciudadano, el mismo que normaliza y se acostumbra 

si no es tratado a tiempo llega de forma inevitable a la degradación de las relaciones 

comunales, generalmente son productos de las inacciones de los administradores 

de los espacios urbanos de la ciudad (Wang et al., 2023).  

 

La argumentación teórica de la presente investigación se apoya en tres teorías 

principales, la motilidad cotidiana periférica, la integración social en los espacios 

públicos y la reconfiguración urbana, buscando las relaciones conceptuales de sus 

componentes de cada una de ellas. 

La motilidad cotidiana periférica, trata sobre movilidad urbana en territorios con 

problemas de fragmentación, desequilibrados y alterados en sus condiciones físico 

espaciales, brinda la producción de espacios urbanos con las condiciones eficientes 

en sus desplazamientos y accesibilidades, a partir de entender los hábitos 

ambulantes para la reactivación de las dinámicas socio económicas, volviendo a 

los espacios temporales lugares con las condiciones de atractores y conectores en 

su concepción dinámica, esta teoría presenta como componentes principales de la 

motilidad cotidiana periférica los siguientes criterios: los desplazamientos, los 

hábitos ambulantes y la accesibilidad. Esta teoría, también permite la búsqueda de 

nuevos paradigmas para la movilidad urbana en zonas con densificación urbana 

(Regalado-Regalado, 2020).  

La integración social en los espacios públicos, trata sobre la solución a los 

problemas psicosociales producto de los crecimientos poblaciones desequilibrados 

afectando la integración social comunal, brinda estrategias espaciales para la 

mejora de los espacios públicos orientadas hacia la calidad de vida, el uso y acceso 

público, así como el logro del bienestar psicosocial de sus moradores y usuarios, 

esta teoría presenta como componentes principales de integración social en los 

espacios públicos los siguientes criterios: la calidad de vida, los espacios de uso 

público y el bienestar psicosocial. Esta teoría, también permite la búsqueda de 

nuevos paradigmas para el diseño de espacios públicos en zonas con densificación 
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urbana (Muñoz-Parra et al., 2020). 

La reconfiguración urbana, trata sobre las mejoras de los desarrollos urbanos 

desde las perspectivas de las organizaciones socioculturales, para la mejora de las 

condiciones residenciales, económicas y medioambientales, permitiendo 

transformaciones urbanas para la mejora de las integraciones sociales, implicando 

grandes procesos de readaptaciones a nuevas visiones urbanas, esta teoría 

presenta como componentes principales de la reconfiguración urbana los 

siguientes criterios: la capacidad de adaptación, las transformaciones urbanas y la 

integración social. Esta teoría, también permite la búsqueda de nuevos paradigmas 

socio culturales para la mejora de la densificación urbana (Salinas-Arango et al., 

2020). 

 

II. MATERIAL Y MÉTODO 

 

2.1. Tipo de estudio y diseño de investigación. 

La utilidad de la técnica de la observación en campo, para el recojo de los 

datos y la exploración teórica, lo que nos permite comprender y mostrar su 

efectividad. El enfoque cualitativo se considera una complejidad para los factores 

asociados, el estudio de los individuos y sus diferentes puntos de perspectiva. 

Aceptando que se está en constante cambio, logrando resultados de manera 

subjetiva al momento de interpretar los problemas observados (Mello & Ostermann, 

2023). 

Por ello la presente investigación, aplica el enfoque cualitativo, ya que, 

mediante la información en recopilación de datos y determinación de los mismos, a 

través de la teoría y con el apoyo de la investigación propositiva, entendiendo su 

fenomenología y explorando diversas posturas en la propuesta de solución 

arquitectónica de la vivienda colectiva. 

 

El pensamiento crítico, es aprovechado para la reflexión de la situación vista desde 

las necesidades de los diversos usuarios, siempre con una postura crítica. Por ello, 

manteniendo la misma postura, se aplica en la presenta investigación, el análisis a 

los diversos sistemas requeridos para un mayor mejoramiento de la vivienda y su 

densificación (Lock, 2023). 
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La investigación propositiva, es la encargada de la aplicación de técnicas, métodos 

y análisis para comprender la realidad problemática, proponiendo estrategias de 

soluciones con posturas, argumentaciones y respaldos científicos (Romiani & 

Farahbakhsh, 2023). Lo que nos permite en la presente investigación poder 

comprender y descifrar el contexto, en este sentido, se busca entender las causas 

y efectos de los problemas generados por la densificación. 

 

La facto-percepción es utilizada para el recojo en la información de campo 

aplicando identificaciones tipológicas y análisis estructurales, respaldados en la 

construcción de los modelos de deficiencias, teóricos, teórico-práctico y aplicativo 

(Faria et al., 2023). La presente tesis basa su diseño en la aplicación de la técnica 

ya mencionada, siendo utilizada para la recopilación de datos en campo, donde se 

observa las causas, efectos, deficiencias y consecuencias del lugar.  

 

2.2. Escenario de estudio  

La presente investigación tiene como ubicación la Región de Lambayeque, 

Ciudad de Chiclayo, seleccionando el sector urbano de la Purísima, donde 

encontramos una población requerida y conformada por el mismo, siendo éstos los 

propietarios de terrenos y propietarios moradores, donde encontramos amas de 

casa, estudiantes y trabajadores dependientes e independientes; quienes, tienen 

problemas y dificultades para realizar sus actividades cotidianas, como conseguir 

movilidad o transporte que los lleve a su destino, ya que parte de las viviendas se 

encuentran alejadas de los accesos o avenidas principales; así como la falta de 

espacios comunes para poder recrearse entre amigos y familiares, además, del 

deterioro y mal estado de las áreas verdes; la falta de iluminación en partes del 

sector, causando inseguridad entre los habitantes; por ende, el proyecto tiene como 

finalidad potenciar el sector, priorizando la circulación peatonal, generando 

espacios públicos y aprovechando la conexión entre ellos. 

 



 

20 

 

 
Figura 1. Sector de intervención La Purísima 

 

2.3. Caracterización de sujetos  

Los sujetos de la presente investigación, se encuentran establecidos por la 

población requerida y conformada por el sector urbano, con necesidades de 

vivienda colectiva, complementadas con el análisis de las afectaciones sufridas por 

los moradores en el sector La Purísima, teniendo un enfoque cualitativo, ya que, 

mediante la información en recopilación de datos y determinación de los mismos, a 

través de la teoría y con el apoyo de la investigación, nos permite comprender y 

descifrar el contexto; luego de analizar dicho enfoque, se presenta las siguientes 

características: la alteración de la movilidad, deficiente actividad, problemas de 

dispersión, espacios públicos afectados por tierra, presencia de obstáculos urbanos 

y aglomeración urbana alterada. 

Según el plan de desarrollo metropolitano de Chiclayo vigente, se tiene un déficit 

de 6,314 viviendas de conformación familia tradicional, con una tasa promedio de 

4.25 habitantes por unidad de vivienda, donde el sector de estudio La Purísima, 

presenta una zonificación residencial R-4 RDM, con vocación multifamiliar, la cual, 

es posible densificar y proponer vivienda colectiva (MVCS et al., 2022). 

Lo antes expuesto nos permite determinar la tipología de sujeto a partir de tipo de 

intervención, son los siguientes: 

Los sujetos externos, los mismos que se clasifican según su función en gremiales 

siendo el CAP y CIP de Lambayeque los que cumplen con el perfil funcional, el 

promotor siendo el instituto metropolitano de planificación municipal el que cumple 
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con el perfil funcional, y el fiscalizador siendo la gerencia de desarrollo urbano de 

la municipalidad provincial de Chiclayo la que cumple con el perfil funcional. 

Los sujetos internos, los mismos que se clasifican según el tipo de propiedad en el 

sector de estudio, siendo los propietarios moradores y los propietarios de terrenos 

vacíos o en proceso constructivo. 

Lo que se busca interpretar en la caracterización de los usuarios son las 

interacciones conductuales frente a los problemas en el sector de análisis, debiendo 

cumplir con la identificación de cada usuario según la clasificación antes descrita. 

 

2.4. Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

Se usarán las requeridas por las necesidades operacionales y operativas de 

la realidad problemática, determinadas en las variables de investigación. 
 

2.4.1 Técnicas de recolección de datos  

Se utilizará tres técnicas para el recojo de la información de campo, las mismas que 

se detalla a continuación:  

Guía observación 

Esta técnica permite el uso de la facto-percepción, específicamente de la 

observación, la misma que debe ser organizada, planificada y en función de las 

necesidades y en los tiempos requeridos para la correcta comprensión de las 

variables determinadas en campo, dirigida a los actores y a la problemática de la 

realidad en estudio, permitiendo la correcta descripción e interpretación 

argumentada científicamente (Kourouma et al., 2023). 

Entrevista abierta a profundidad  

También llamada no estructurada, permite dialogar con actores claves, expertos y 

con la capacidad de toma de decisiones, de directa influencia en la realidad 

problemática, esta puede ser asertiva o frustrante según la postura y actuación del 

entrevistado, requiere su posterior interpretación, debiendo el investigador asumir 

una postura según las necesidades de las variables de investigación (Lakshyayog, 

2023). 

El análisis de documentos  

Técnica requerida en el desarrollo de la presente investigación para recoger las 

argumentaciones y sustentaciones científicas, se apoya en el pensamiento crítico 

para la redacción y construcción de las reflexiones temáticas exigidas por las 
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variables de investigación (Mauricio Cortés-Acuña et al., 2023). 

Las técnicas antes descritas serán implementadas con instrumentos para su 

aplicación en la recolección de datos de campo requeridos por las variables de 

investigación de la presente tesis, los cuales necesitan de la prudencia y pertinencia 

de trabajo con los actores estratégicos y las temporalidades para la correcta 

observación de las realidades problemáticas. 

2.4.2 Instrumentos de recolección de datos 

Los instrumentos de recolección de información, están determinados en la matriz 

lógica de operacionalización y operativización de variables de la tesis, las cuales 

son las siguientes:  

- Ficha de Observación, utilizada con la finalidad de conocer las tipologías de 

deterioro del sector La Purísima, la misma que se identifica aplicando el análisis 

Gráfico, el análisis Cartográfico, el análisis Fotográfico, para determinar y 

comprender el comportamiento de la realidad problemática, se llega a datos 

estadísticos de apoyo para realizar conclusiones primarias, utilizando esquemas 

y gráficos de punto, línea zonas, evidenciados con la fotografía. 

- Entrevista, esta herramienta será aplicada a los funcionarios de la Municipalidad 

Provincial de Chiclayo y actores moradores del sector de estudio La Purísima, 

debe contener las partes sobre los problemas evidenciados, sobre los 

conocimientos teóricos y sobre la posible solución proyectual aplicable. 

- Gestores de análisis documentario, es la sistematización documentaria según 

la relevancia científica y vigencia determinada la utilización de gestores de 

bases de datos arbitrarizadas e indexadas, asimismo, el uso de gestores de 

referencia bibliográfica cumpliendo en las exigencias del sistema APA 7. 

2.5. Procedimientos para la recolección de datos  

Se detalla el procedimiento para la recolección de datos, iniciando con la 

aprobación del proyecto de investigación dada por la Escuela Profesional de 

Arquitectura y tras solicitar el permiso correspondiente al Colegio de Arquitectos y 

Colegio de Ingenieros de Lambayeque, así como los propietarios y moradores del 

sector; se inicia con las siguientes técnicas e instrumentos para el recojo de 

información de campo. 

La técnica de la entrevista se realiza a 10 sujetos, de los cuales, 4 son externos y 

6 internos para obtener información real sobre el tema de investigación. En la 
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técnica de observación se determina el comportamiento en campo. Añadiendo que 

se empleará la guía de la entrevista utilizado como apoyo para la recopilación de 

datos; además de la guía de observación que permite llegar a conclusiones 

primarias con datos estadísticos mediante esquemas y evidencia fotográfica (Ver 

anexo 8). 

Posteriormente establecido las técnicas e instrumentos de recolección de datos, se 

realiza un modelo de investigación con el objetivo de dar a conocer una propuesta 

de Vivienda Colectiva en la Urbanización La Purísima, donde el modelo de 

operacionalización es “Vivienda Colectiva para la mejora de la densificación en el 

sector La Purísima, Chiclayo”. Teniendo como variable independiente el deterioro 

de la densificación urbana; y como variable dependiente la vivienda colectiva. 
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Operacionalización de variable independiente 

Tabla 2. Matriz de operacionalización de variable deterioro de la densificación urbana 

Variable 
independiente 

Definición 
conceptual 

Definición 
operacional 

Dimensiones Indicadores 
Sub 

indicadores 
Escala Instrumento 

Deterioro de la 
densificación 

urbana 

Alteración de 
los 

crecimientos 
poblacionales 

generando 
desequilibrios 
en las zonas 
residenciales, 
causadas por 
asentamientos 

humanos 
informales y 

las exigencias 
de los 

mercados 
inmobiliarios 

formales, 
afectan los 
desarrollos 

urbanos de las 
ciudades 

(Erlwein et al., 
2023) 

Nos permite 
identificar, 
entender y 
analizar los 

cambios de las 
densificaciones 
urbanas en el 

sector La 
Purísima. 

Física 

Movilidad urbana alterada. Deficiencias de 
movilidad 

Nominal 

Ficha de 
observación. 

Análisis 
fotográfico, 

gráfico, 
Cartográfico, 

documentario. 
Entrevista 

Sector urbano con deficiente 
actividad comunal 

Limitaciones 

Deficiencias 

Dispersión urbana 

Deficiente de 
ocupación 

Trama urbana 
incompleta 

Social 

Espacios públicos afectados Calles en tierra 

Obstáculos urbanos 

Líneas alta 
tensión y 
acequias 

Deficiencias 
espacios de 
recreación 

Aglomeración urbana 
alterada 

Lotes vacíos y 
sectores 

descampados 

Ocupaciones 
disfuncionales 

Económica 

Inseguridad urbana 
Zonas 

inseguras 

Desarrollo comunal Limitaciones 

Ocupación urbana Desequilibrios 

Densificación urbana Deterioros 
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Operacionalización de variable Dependiente 

Tabla 3. Operacionalización de variable de la vivienda colectiva 

Variable 
dependiente 

Definición 
conceptual 

Definición 
operacional 

Dimensiones Indicadores Escala Instrumento 

La vivienda 
colectiva 

Lugar para habitar 
en forma de 

familia, la cual no 
necesariamente 
pueden ser de la 
misma sangre o 
núcleo familiar, 
compartiendo 

hábitos sociales, 
culturales y 

económicos, se 
impulsa la 

vecindad entre sus 
moradores, con 

espacios comunes 
para desarrollos 
cívicos festivos, 

primando las 
relaciones 
colectivas 

(Debucquet et al., 
2022). 

Esta propuesta 
actúa como 

conector 
conceptual de las 
relaciones teóricas 
de los siguientes 

criterios: 
desplazamientos, 

hábitos 
ambulantes, 
accesibilidad, 

calidad de vida, 
espacios de uso 

público, bienestar 
psicosocial, la 
capacidad de 
adaptación, 

transformaciones 
urbanas, e 

integración social. 
Comprendiendo 

relaciones teóricas 
con la comunidad, 
las instituciones y 

su contexto 
problémico. 

Conocimiento teórico 

Teoría de la motilidad 
cotidiana periférica 

Nominal 
 

Ficha de 
observación. 

Análisis fotográfico, 
gráfico, 

cartográfico, 
documentario. 

Entrevista 

Teoría de la integración 
social en los espacios 
públicos 

Teoría de la 
reconfiguración urbana 

Reflexión del análisis 
y sistematizaciones 

Análisis de los espacios 
públicos afectados por 
tierra 

Análisis de los obstáculos 
urbanos 

Análisis de la 
aglomeración urbana 
alterada 

Sistematización de la 
inseguridad urbana 

Sistematización del 
limitado desarrollo 
comunal 

Sistematización de la 
ocupación urbana 
desequilibrada 

Acción para la 
evaluación 

Evaluación del deterioro 
de la densificación urbana 
del sector La Purísima 
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2.6. Procedimiento de análisis de datos  

Se toma el análisis cualitativo mediante la información en recopilación de datos y 

determinación de los mismos, a través, de la teoría y con el apoyo de la 

investigación, nos permite comprender y descifrar el contexto. (Vargas-Rodriguez, 

2017) 

Teniendo como base, el análisis agregado en la primera etapa con la construcción 

de la delimitación de la realidad problemática, cruzamos a la identificación del 

objeto de estudio, para dar paso a la generación del par dialectico del problema a 

manera de solución ideal y entender el desarrollo del campo de acción, lo que nos 

lleva a la etapa de hipótesis causal de trabajo, verificando si se cumple en 

solucionar los problemas detectados inicialmente. 

Empleándose esta herramienta con los involucrados, donde tenemos 10 

encuestados, dentro del cual existen 4 externos y 6 internos; posteriormente se 

empleó teorías que ayudan a generar posibles recomendaciones para mejorar la 

densificación. Contrastándolos con la fundamentación teórica de la motilidad 

cotidiana periférica, la integración social en los espacios públicos y la 

reconfiguración urbana. 

 

2.7. Criterios éticos 

La presente tesis será sometida al sistema antiplagio Turnitin, garantizando su 

validez y originalidad, así mismo el uso del sistema APA 7, con lo cual se garantiza 

la pertinencia del uso correcto de los criterios éticos. 

Al ser parte de la universidad Señor de Sipán, estamos sujetos al código de ética 

en investigación, específicamente a los artículos 5 y 6, sobre los principios 

generales y específicos de la investigación los cuales exigen la protección de la 

persona, el cuidado sostenible del medio ambiente, la transparencia en la elección 

de la temática de investigación, el consentimiento informado, el cumplimiento de 

los criterios éticos, el rigor científico, la difusión de los resultados, siempre teniendo 

en cuenta las exigencias específicas como son el respeto al derecho de autor, el 

uso de las citaciones y referenciaciones, reconocimiento de participaciones y 

contribuciones y el cuidado con el correcto uso de la información obtenido de 

terceros (USS, 2023). 

En el Perú, nos encontramos regidos por el CONCYTEC, la cual en su código de 
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buenas prácticas en la actividad científica exige las siguientes acciones de correcto 

desenvolvimiento como investigadores las cuales son tener una producción de 

datos objetivos, mantener una correcta e idónea postura de investigador con sus 

investigados de comunicación fluida, con evaluaciones y revisiones imparciales y 

objetivas, de revisiones rigurosas ante posibles subvenciones institucionales, la 

denuncia de conductas indebidas  (CONCYTEC, 2019)  

 

 

III. RESULTADOS Y DISCUSIÓN 

 

3.1 Resultados 

Procesamiento y análisis de las fichas de observación 

Identificar los tipos de motilidad cotidiana periférica para la movilidad urbana 

alterada, según el trabajo de campo se identificaron tres tipos de ocupaciones 

dentro del sector, donde se lleva a cabo las diversas actividades como es el tipo 1 

de flujos vehiculares y peatonales, observándose un mayor flujo vehicular con 70%, 

y un menor flujo peatonal con 30%; en el tipo 2, la congestión peatonal y vehicular 

se observan con flujo medio de congestión vehicular con 40%, así como en la 

congestión peatonal con 60%; finalmente en el tipo 3, sobre los paraderos estos 

presentan una concepción informal con 40%, siendo las características 

identificadas la motilidad por movilidad peatonal y paraderos informales, la misma 

que se adjunta detalla en el anexo sobre el procesamiento de las fichas de 

observación. 

Identificar los tipos de integración social en los espacios públicos para el 

sector urbano con deficiente actividad comunal, según el trabajo de campo se 

identificaron dos tipos de ocupaciones dentro del sector de estudio, las actividades 

urbanas limitadas conformadas por el comercio formal con 30%, por el comercio 

informal con 30% y por educación con 40%, siendo la deficiente actividad comunal 

el segundo tipo de ocupación, estando conformado por las organizaciones 

recreativas con 60% y las organizaciones formativas con 40%, con lo cual se 

evidencia la integración social por actividades recreativas con el comercio informal 

y formal dentro del área de estudio de la presente investigación, la misma que se 

adjunta detalla en el anexo sobre el procesamiento de las fichas de observación. 
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Identificar los tipos de reconfiguración para el sector con dispersión urbana, 

según el trabajo de campo se identificaron viviendas formales en uso con 80% y 

viviendas formales sin uso con 20%, dispuestos en tres tipos de organización en 

trama, en trama ortogonal con 60%, en trama triangula con 20%, y en trama mixta 

con 20%, lográndose identificar a la reconfiguración principal a las vivienda 

formales dispuesto en trama ortogonal dentro del área de estudio de la presente 

investigación, la misma que se adjunta detalla en el anexo sobre el procesamiento 

de las fichas de observación. 

Identificar los tipos de espacios públicos afectados por tierra, según del 

trabajo de campo se identificaron 2 tipos de afectaciones, las calles con asfalto con 

60% y las calles sin asfaltar con 40%, cabe indicar que 50% del área del sector de 

estudio se encuentra en proceso de urbanización y en su mayoría tiene áreas de 

cultivo con abastecimiento de agua por la presencia de las acequias, lográndose 

evidenciar las calles sin asfaltar como el principal espacio público afectado por tierra 

dentro del área de estudio de la presente investigación, la misma que se adjunta 

detalla en el anexo sobre el procesamiento de las fichas de observación. 

Identificar los tipos de obstáculos urbanos, según del trabajo de campo se 

identificaron la línea de alta tensión en la vía de evitamiento, la presencia de la 

acequia Pulen dividendo el sector de estudio en la parte superior, y la acequia 

Yortuque dividiendo el sector en la parte inferior, así mismo se evidencio espacios 

públicos de recreación pública deteriorados en un 70% y en 30% en buen estado, 

lo cual permite determinar tres tipos de obstáculos urbanos, la línea de alta tensión 

las acequias de regadío y los espacios de recreación pública deteriorados dentro 

del área de estudio de la presente investigación, la misma que se adjunta detalla 

en el anexo sobre el procesamiento de las fichas de observación. 

Identificar los tipos de aglomeración urbana alterada, según del trabajo de 

campo se identificaron sectores urbanos con lotes vacíos en un porcentaje de 80% 

y áreas urbanas con sectores descampados en un 20%, así mismo se evidencio el 

desarrollo de actividades comerciales en la avenida Bolognesi con un 90% de 

actividad y 10% de educación, en la vía nacional de evitamiento se evidencio un 

100% de actividad comercial, siendo las dos únicas vías con actividades y dinámica 

urbanas, determinando las aglomeraciones en función las vía de rango nacional y 

a la avenida de tipo colectora e integradora dentro del área de estudio de la 
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presente investigación, la misma que se adjunta detalla en el anexo sobre el 

procesamiento de las fichas de observación. 

 

Procesamiento y análisis de las entrevistas de los actores estratégicos 

La herramienta entrevista fue aplicada a los actores estratégicos responsables de 

la densificación urbana en el sector La Purísima, Chiclayo, correspondiente a 10 

actores, 04 externos y 06 internos. 

Tabla 4. Matriz actores estratégicos de la densificación del sector La Purísima, Chiclayo 

Externos 

Gremial 

CAP 
Lambayeque 

Arq. Julio César Huerta Ciurlizza 

CIP 
Lambayeque 

Ing. Carlos Manuel Burgos 
Montenegro 

Promotor 

Instituto 
metropolitano 

de planificación 
municipal 

Arq. Carlos Germán Paredes 
García 

Fiscalizador 

Gerente de 
Desarrollo 

Urbano 
Provincial 

Arq. Roberto Gibson Silva 

Internos 

Propietarios 
moradores 

Ama de casa 

Vanessa Rojas Pacaya 

Rosa Gómez Flores 

Socorro Berrú Domínguez 

Propietario 
solo de 
terreno 

Comerciante 
independiente 

Karen Murguerza Tocos 

Teolinda Berrú Vásquez 

Empleado Carlos Verástegui Jara 

 
Luego de lo cual encontramos, que dichos actores responsable, 04 actores son 

indiferentes, 04 actores tienen conocimiento parcial, 02 actores presenta total 

desconocimiento de la realidad problemática, en las teorías los 10 actores 

presentan total desconocimiento. El análisis de cada pregunta se adjunta con el 

correspondiente detalle a continuación con el procesamiento e interpretación de las 

entrevistas de los actores estratégicos. 
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En la pregunta N°1, “Describa brevemente, ¿Cómo es la densificación en el sector 

La Purísima de la ciudad de Chiclayo?”, cuatro entrevistados respondieron con 

desinterés, cuatro con desconocimiento y dos con conocimiento parcial con el tema 

planteado. 

 
Figura 2. La densificación en el sector La Purísima, Chiclayo 

 

 

En la pregunta N°2, “Describa brevemente las causas y efectos del deterioro de la 

densificación urbana en el sector La Purísima de la ciudad de Chiclayo”, los 

entrevistados respondieron todas las respuestas indicando niveles de conocimiento 

parcial e indiferencia con el tema planteado. 

 

 
Figura 3. Causas-efectos del deterioro de la densificación, sector La Purísima, Chiclayo 
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En la pregunta N°3, “Explique brevemente la teoría de la motilidad cotidiana 

periférica y su aplicación en la ciudad”, los entrevistados respondieron todas las 

respuestas indicando niveles de conocimiento parcial e indiferencia con el tema 

planteado. 

 
Figura 4. La teoría de la motilidad cotidiana periférica. 

 

 

En la pregunta N°4, “Explique brevemente la teoría de la integración social en los 

espacios públicos y su aplicación en la ciudad”, los entrevistados respondieron 

todas las respuestas indicando niveles de conocimiento parcial e indiferencia con 

el tema planteado. 

 

 
Figura 5. La teoría de la integración social en los espacios públicos 
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En la pregunta N°5, “Brevemente, describa la teoría de reconfiguración urbana y su 

aplicación en la ciudad”, los entrevistados respondieron todas las respuestas 

indicando que la desconocen o que no la aplican. 

 

  

Figura 6. La teoría de la reconfiguración urbana. 

 

 

En la pregunta N°6, “¿Cómo es la aplicación e impulso de la vivienda colectiva en 

la ciudad de Chiclayo?”, los entrevistados respondieron todas las respuestas 

indicando que la desconocen o que no la aplican. 

 

 

Figura 7. Aplicación e impulso de la vivienda colectiva en Chiclayo.
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Tabla 5. Matriz de actores estratégicos de la densificación urbana, sector La Purísima, Chiclayo 

Preguntas estructuradas 

D
im

e
n
s
ió

n
 

Externos Internos 

Gremial Promotor Fiscalizador Propietarios moradores Propietario solo de terreno 

CAP 
Lambayeque 

CIP 
Lambayeque 

IMPMP GDUP Ama de casa 
Comerciante 

independiente 
Empleado 

Ing. Carlos 
Manuel Burgos 

Montenegro 

Arq. Julio 
César 
Huerta 

Ciurlizza 

Arq. Carlos 
Germán 
Paredes 
García 

Arq. Roberto 
Gibson silva 

Vanessa 
Rojas 

Pacaya 

Rosa 
Gómez 
flores 

Socorro 
Berrú 

Domínguez 

Karen 
Murguerza 

Tocos 

Teolinda 
Berrú 

Vásquez 

Carlos 
Verástegu

i jara 

1 
Describa brevemente cómo es la 
densificación en el sector la purísima 
de la ciudad de Chiclayo 

R
e
a
lid

a
d

 Des Des Des Des Desc Desc Desc Desc CP CP 

2 

Describa brevemente las causas y 
efectos del deterioro de la 
densificación urbana en el sector la 
purísima de la ciudad de Chiclayo 

Des Des Des Des CP CP Desc Desc CP CP 

3 
Explique brevemente la teoría de la 
motilidad cotidiana periférica y su 
aplicación en la ciudad 

T
e
o
rí

a
 

Des Des Des Des Desc Desc Desc Desc Desc Desc 

4 
Explique brevemente la teoría de la 
integración social en los espacios 
públicos y su aplicación en la ciudad 

Des Des Des Des Desc Desc Desc Desc Desc Desc 

5 
Brevemente, describa la teoría la 
reconfiguración urbana y su aplicación 
en la ciudad. 

Des Des Des Des Desc Desc Desc Desc Desc Desc 

6 
Como es la aplicación e impulso de la 
vivienda colectiva en la ciudad de 
Chiclayo.  

P
ro

p
u

e
s
ta

 

Des Des Des Des Desco Desc Desc Desc CP CP 

Des= Desinterés, Desc= Desconocimiento, CP= Conocimiento parcial
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Resultados del diagnóstico de las estructuras de las deficiencias detectadas 

en la densificación en el sector La Purísima de la ciudad de Chiclayo. 

 

Estructurar los tipos de inseguridad urbana, el sistema de comportamiento de 

la presente estructura funciona de la siguiente manera: 

Tabla 6. Matriz del sistema de comportamiento tipo 1. 
Comportamiento sistémico estructural de los tipos de inseguridad urbana 

Nivel de 

identificación de 

tipologías 

Identificar los tipos de motilidad 

cotidiana periférica para la movilidad 

urbana alterada 

Identificar los tipos de espacios públicos 

afectados por tierra 

Nivel de realidad 

problemática 

Deficiente tránsito peatonal y 

vehicular en sector La Purísima 
Calles en tierra 

 

Los componentes intervinientes identificados son los siguiente: 

Tabla 7. Matriz de componentes intervinientes identificados tipo 1. 
Identificaciones tipológicas Componentes detectados en la realidad problemática 

Identificar los tipos de estrategias de 

innovación y creatividad OUT OF 

HOME para publicidad exterior 

saturada 

Flujos vehiculares 

Flujos peatonales 

Congestión vehicular 

Congestión peatonal 

Identificar los tipos de alteración del 

mercado de publicidad exterior 

Calles asfaltadas 

Calles sin asfaltar 

Calles asfaltadas 

 

El procesamiento del sistema y componentes se realizó con la valoración y rango 

siguiente: 

Tabla 8. Matriz de valoración y rangos tipo 1. 

Valoraciones Rangos 

Valor bajo = 1 Rango bajo = 2-3 

Valor medio = 2 Rango medio = 4-5 

Valor alto = 3 Rango alto = 6 

 

Se obtuvieron los siguientes resultados, alta inseguridad urbana en los flujos 

peatonales, paraderos vehiculares y las calles sin asfaltar; medio inseguridad 

urbana en los flujos vehiculares y en las congestiones vehiculares; y bajo 

inseguridad urbana en congestión peatonal y en las calles asfaltadas. 
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Estructurar los tipos del desarrollo comunal limitado, el sistema de 

comportamiento de la presente estructura funciona de la siguiente manera: 

 

Tabla 9. Matriz del sistema de comportamiento tipo 2. 
Comportamiento sistémico estructural de los tipos del desarrollo comunal limitado 

Nivel de 

identificación de 

tipologías 

Identificar los tipos de integración social 

en los espacios públicos para sector 

urbano con deficiente actividad comunal 

Identificar los tipos de obstáculos 

urbanos 

Nivel de 

realidad 

problemática 

Sector urbano 

limitado 

Deficiente 

actividad comunal 

Paso de líneas de 

alta tensión y 

acequias activas 

Pulen y Yortuque 

Deficientes 

espacios de 

recreación 

pública 

 

Los componentes intervinientes identificados son los siguiente: 

Tabla 10. Matriz de componentes intervinientes identificados tipo 2. 
Identificaciones tipológicas Componentes detectados en la realidad problemática 

Identificar los tipos de integración 

social en los espacios públicos para 

sector urbano con deficiente 

actividad comunal 

Vivienda 

Comercio 

Educación 

Organizaciones recreativas 

Organizaciones formativas 

Identificar los tipos de obstáculos 

urbanos 

Postes alta tensión 

Cables alta tensión 

Acequias deterioradas 

Espacios públicos deteriorados 

 

El procesamiento del sistema y componentes se realizó con la valoración y rango 

siguiente: 

Tabla 11. Matriz de valoración y rangos tipo 2. 

Valoraciones Rangos 

Valor bajo = 1 Rango bajo = 4-6 

Valor medio = 2 Rango medio = 7-9 

Valor alto = 3 Rango alto = 10-12 

 

Se obtuvieron los siguientes resultados, alta limitación en el desarrollo comunal 

por las viviendas, el comercio, las organizaciones recreativas y los espacios 

públicos en deterioro; media limitación en el desarrollo comunal por los 

equipamientos educativos, las organizaciones formativas y los deterioros de las 

acequias; y baja limitación en el desarrollo comunal por los postes metálicos y 

los cables de alta tensión en el área de estudio. 
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Estructurar los tipos de ocupación urbana desequilibrada, el sistema de 

comportamiento de la presente estructura funciona de la siguiente manera: 

Tabla 12. Matriz del sistema de comportamiento tipo 3. 
Comportamiento sistémico estructural de la ocupación urbana desequilibrada 

Nivel de 

identificación de 

tipologías 

Identificar los tipos de reconfiguración 

para el sector con dispersión urbana 

Identificar los tipos de aglomeración 

urbana alterada 

Nivel de 

realidad 

problemática 

Deficiente 

ocupación urbana 

en el sector La 

Purísima 

Trama urbana de 

la urbanización La 

Purísima 

incompleta 

Predominancia de 

lotes vacíos y 

sectores 

descampados 

Ocupación en 

función a las 

avenidas 

Bolognesi y vía 

de evitamiento 

 

 

Los componentes intervinientes identificados son los siguiente: 

Tabla 13. Matriz de componentes intervinientes identificados tipo 3. 
Identificaciones tipológicas Componentes detectados en la realidad problemática 

Identificar los tipos de 

reconfiguración para el sector con 

dispersión urbana 

Vivienda formal con uso 

Vivienda formal sin uso 

Traza triangular 

Traza ortogonal 

Traza mixta 

Identificar los tipos de aglomeración 

urbana alterada 

Lotes vacíos disponibles 

Descampados eriazos 

Eje urbano 

Colector urbano 

 

 

El procesamiento del sistema y componentes se realizó con la valoración y rango 

siguiente: 

Tabla 14. Matriz de valoración y rangos tipo 3. 

Valoraciones Rangos 

Valor bajo = 1 Rango bajo = 4-6 
Valor medio = 2 Rango medio = 7-9 
Valor alto = 3 Rango alto = 10-12 

 

Se obtuvieron los siguientes resultados, alta ocupación urbana desequilibrada 

por las viviendas formales sin uso, la traza triangular, los lotes vacíos disponibles y 

los descampados eriazos; media ocupación urbana desequilibrada por la 

vivienda formal con uso y la avenida en su función como colector urbano; y baja 

ocupación urbana desequilibrada por la traza ortogonal, la traza mixta y por la 

avenida en su función como eje urbano. 
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3.2 Discusión de resultados 

En este punto, la discusión se basa en los resultados obtenidos, en las 

estructuraciones resueltas anteriormente,  

 Sobre la seguridad ciudadana, los resultados logrados evidencian deficiencias 

tipológicas altas, medias y bajas, al ser contrastadas con las teorías de la motilidad 

cotidiana periférica, la integración social en los espacios públicos y la 

reconfiguración urbana, se determinó:  

● La alta inseguridad urbana en los flujos peatonales, paraderos vehiculares y las 

calles sin asfaltar. 

● La media inseguridad urbana en los flujos vehiculares y en las congestiones 

vehiculares. 

● La baja inseguridad urbana en congestión peatonal y en las calles asfaltadas. 

Lo que nos permitió determinar a la seguridad urbana, en los flujos peatonales, 

paraderos vehiculares y las calles sin asfaltar, demostrar afectación en los 

desplazamientos seguros, en los flujos vehiculares y en las congestiones 

vehiculares demuestra afectación en la calidad de vida segura, y en congestión 

peatonal, así como en las calles asfaltadas demuestran afectación al no demostrar 

capacidad de adaptación. 

Esta discusión nos sirve para obtener los componentes primarios de la 

propuesta orientadas hacia las estrategias de seguridad ciudadana para 

desplazamientos seguros, estrategia de seguridad ciudadana para mejoramiento 

de la calidad de vida, y estrategia de seguridad ciudadana para readaptaciones 

urbanas. 

Sobre el desarrollo comunal, los resultados logrados evidencian deficiencias 

tipológicas altas, medias y bajas, al ser contrastadas con las teorías de la motilidad 

cotidiana periférica, la integración social en los espacios públicos y la 

reconfiguración urbana, se determinó:  

● La alta limitación en el desarrollo comunal por las viviendas, el comercio, las 

organizaciones recreativas y los espacios públicos en deterioro. 

● La media limitación en el desarrollo comunal por los equipamientos educativos, 

las organizaciones formativas y los deterioros de las acequias. 

● La baja limitación en el desarrollo comunal por los postes metálicos y los cables 

de alta tensión en el área de estudio. 
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Lo que nos permitió determinar el desarrollo comunal, por las viviendas, el 

comercio, las organizaciones recreativas y los espacios públicos en deterioro 

demuestran afectación en los hábitos ambulantes, por los equipamientos 

educativos, las organizaciones formativas y los deterioros de las acequias 

demuestra afectación en los espacios de uso público, y por los postes metálicos y 

los cables de alta tensión en el área de estudio demuestran afectación al no 

presentar transformaciones urbanas. 

Esta discusión nos sirve para obtener los componentes primarios de la propuesta 

orientadas hacia las estrategias de desarrollo comunal para la generación de 

hábitos ambulantes, estrategia de desarrollo comunal para la generación de 

espacios de uso público, y estrategia de desarrollo comunal para la generación de 

transformaciones urbanas. 

Sobre la ocupación urbana, los resultados logrados evidencian deficiencias 

tipológicas altas, medias y bajas, al ser contrastadas con las teorías de la motilidad 

cotidiana periférica, la integración social en los espacios públicos y la 

reconfiguración urbana, se determinó:  

● La alta ocupación urbana desequilibrada por las viviendas formales sin uso, la 

traza triangular, los lotes vacíos disponibles y los descampados eriazos. 

● La media ocupación urbana desequilibrada por la vivienda formal con uso y la 

avenida en su función como colector urbano. 

● La baja ocupación urbana desequilibrada por la traza ortogonal, la traza mixta y 

por la avenida en su función como eje urbano. 

Lo que nos permitió determinar la ocupación urbana, por las viviendas formales sin 

uso, la traza triangular, los lotes vacíos disponibles y los descampados eriazos 

demuestra afectación en la accesibilidad, por la vivienda formal con uso y la avenida 

en su función como colector urbano demuestra afectación en el bienestar 

psicosocial, y por la traza ortogonal, la traza mixta y por la avenida en su función 

como eje urbano demuestran afectación al no presentar integración social. 

Esta discusión nos sirve para obtener los componentes primarios de la propuesta 

orientadas hacia las estrategias de ocupación urbana para mejorar la accesibilidad, 

las estrategias de ocupación urbana para mejorar el bienestar psicosocial, y las 

estrategias de ocupación urbana para mejorar la integración social. 
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3.3 Aporte práctico 

Propuesta Arquitectónica 

El proyecto se ubica en la ciudad de Chiclayo, específicamente en la Urbanización 

La Purísima, ya que se observa el deficiente tránsito peatonal y vehicular, el sector 

urbano limitado, la deficiente actividad comunal, la deficiente ocupación urbana y la 

trama urbana incompleta; debido a las calles en tierra, al paso de líneas de alta 

tensión y acequias activas Pulen y Yortuque, a los deficientes espacios de 

recreación pública, a la predominancia de lotes vacíos y sectores descampados, 

así como la ocupación urbana en función a las  avenidas Bolognesi y vía de 

evitamiento; ocasionando zona urbana insegura, desarrollo comunal limitado y 

ocupación urbana desequilibrada; teniendo como consecuencia el deterioro de la 

densificación urbana; siendo su propósito final la degradación de la densificación 

urbana del sector La Purísima. 

El proyecto se integra en un terreno de forma irregular, dentro del cual se ubican 

torre, bloques y pabellones rectangulares, apoyados sobre su topografía llana, 

siguiendo los ejes lineales que nacen desde la trama de la misma zona, generando 

de esta manera la forma del proyecto que se adapta al contexto del lugar; donde 

los volúmenes posicionados en el terreno, se conectan mediante las calles aéreas, 

generando zonas bien marcadas con aproximación mediante una plaza que nos 

lleva a un espacio público encargado de distribuir a las distintas zonas, por medio 

de una circulación pública, quienes conectan las zona de administración, comercio, 

minimarket, biblioteca y áreas sociales; se plantea también circulaciones semi 

públicas con las calles aéreas, quienes conectan a todos los bloques, brindando 

una circulación más privada a las viviendas ubicadas en la parte superior, siendo 

estas, quienes trasladan la convivencia barrial al proyecto; posicionando los 

paquetes de circulaciones horizontales y verticales en los extremos de los bloques, 

con la finalidad de generar mejor flujo sin restricciones; todo ello siendo rodeado 

por filtros amortiguadores que ayudan a mitigar el ruido, brindando una perspectiva 

natural al proyecto. 
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3.4 Aporte crítico 

Estrategias Urbanas: 

Se pretende POTENCIAR la parte urbana, PRIORIZANDO la circulación peatonal, 

generando ARTICULACIÓN de espacios públicos y APROVECHAR la conexión de 

espacios públicos. 

 

- Se pretende POTENCIAR la parte urbana a través del proyecto como 

remate, mediante estancias, jardines y espacios para descanso; dando como 

resultado un recorrido peatonal 

 

Figura 8. Estrategia urbana POTENCIAR. 

- Se pretende PRIORIZAR la circulación peatonal y la ganancia de espacio 

público, se pensó en la vialidad vehicular a través de reductores de velocidad, 

con la finalidad de interrelacionar los sectores colindantes 

 

Figura 9. Estrategia urbana PRIORIZAR. 
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- ARTICULACION de espacios públicos más cercanos para consolidar una 

red de espacios públicos con la finalidad de mejorar el nivel paisajístico de la 

ciudad. 

 

Figura 10. Estrategia urbana ARTICULAR. 

- Se pretende APROVECHAR la conexión de los espacios públicos e 

integrarlo al proyecto para que exista interacción con la comunidad. 

 

Figura 11. Estrategia urbana APROVECHAR. 

 

Estrategias Proyectuales: 

Se propone RETRANQUEAR el terreno, generando una aproximación suave, y al 

mismo tiempo conservar las HUELLAS EXISTENTES del lugar y así potenciar el 

proyecto mediante PLAZAS SOCIALES, donde se puede implantar árboles que 

sean FILTROS AMORTIGUADORES de sonidos en el proyecto. 
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- Se propone RETRANQUEAR el terreno, para generar una aproximación 

suave al proyecto, teniendo como complemento, plazas de interacción social, 

que llegan desde los frentes del terreno, así como respetar el espacio agrícola 

del sector. 

 

 

Figura 12. Estrategia proyectual RETRANQUEAR. 

- Se propone conservar las HUELLAS EXISTENTES del lugar, siendo 

utilizados por los pobladores para trasladarse entre sectores, convirtiéndose en 

parte del proyecto. 

 

 Figura 13. Estrategia proyectual HUELLAS EXISTENTES. 
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- Se plantea PLAZAS SOCIALES para potenciar el proyecto mediante 

actividades de interacción social que buscan a su vez la interacción con la 

población y creando microclimas en el proyecto. 

 

Figura 14. Estrategia proyectual PLAZAS SOCIALES. 

- Se propone la implantación de los árboles, siguiendo los ejes verdes 

proyectados en el terreno para generar colchón verde, sirviendo como FILTRO 

AMORTIGUADOR que permitan controlar los sonidos 

 

 Figura 15. Estrategia proyectual FILTRO AMORTIGUADOR. 
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IV. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 

4.1 Conclusiones 

1. Se logra identificar diferentes tipos de aglomeración urbana dentro del sector, 

donde se observa una mayor cantidad poblacional cerca de la Av. Bolognesi, 

debido a ser uno de los puntos más altos de comercio en la zona; y la acequia 

Pulen, siendo un divisor natural del lugar, que muestra parte del sector con lotes 

vacíos, causado por el deterioro de la zona; teniendo una mínima cantidad 

poblacional cerca a la acequia Yortuque donde se muestra en su mayoría 

parcelas. 

2. Se logra identificar la necesidad de espacios de recreación, debido a que se 

puede observar el esfuerzo de los moradores, por la realización de espacios 

habitables improvisados dentro de las zonas en deterioro, debido a que dichas 

zonas se encuentran llenas de tierra, escases de mobiliario y falta de luz, siendo 

estas causas las que imposibilitan la práctica de actividades.  

3. Basándonos en la recopilación de datos obtenidos en el sector y en las 

actividades de los moradores en la zona, se logra identificar los distintos tipos 

de vivienda, siendo estos espacios donde se realicen actividades primordiales 

de un hogar los cuales contaran con áreas básicas como cocina, sala, comedor, 

baño y dormitorio; así como espacios con una gran iluminación natural, 

teniendo una capacidad para tres, cuatro y cinco personas que son tipos de 

familias mas comunes encontradas en la zona. 
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4.2 Recomendaciones 

 

1. Tras la identificación de las fichas de observación en esta investigación al 

desarrollar un diagnóstico sobre las afectaciones y alteraciones de la 

densificación en el sector La Purísima de la ciudad de Chiclayo, fundamentado 

en el desarrollo de tres estructuraciones tipológicas de la realidad problemática, 

ha generado resultados sobre el comportamiento la vivienda colectiva en 

sectores con problemas de densificación, debiendo ser usado por los actores 

municipales y agentes académicos de investigación correspondientes para 

ayudar a su control y mitigación, requiriendo constante revisión por ser una 

realidad problemática de cambio constante. 

2. Se recomienda generar mejores espacios con mobiliario de recreación e 

iluminación, con un adecuado mantenimiento, permitiendo de esta manera que 

los pobladores tengan una zona donde compartan diversas comunicaciones y 

actividades recreativas, convirtiendo esta propuesta en un instrumento normativo 

de gestión municipal, haciendo uso de parámetros como son las ordenanzas, 

tratando de recuperar y mejorar sectores con problemas de espacios habitables. 

3. Se recomienda tener en cuenta la tipología brindada según el análisis 

correspondiente hecho en el sector, siendo esta tipología la mas adecuada y 

mejor adaptada, ya que responden a las actividades de los pobladores del sector, 

trayendo un mayor confort y bienestar, siendo esta tipología añadida al proyecto 

de vivienda colectiva, convirtiendo esto en un instrumento normativo, de gestión 

municipal y haciendo uso de parámetros como son las ordenanzas, tratando de 

mejorar la convivencia de los moradores del sector. 
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ANEXOS 

Anexo 1: Resolución de aprobación del trabajo de investigación 
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Anexo 2: Resolución de aprobación del trabajo de investigación 
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Anexo 3: Consentimiento de Información 

 

CONSENTIMIENTO DE INFORMACIÓN  

 

Chiclayo, 7 de junio del 2023  

  

 

Quien suscribe: 

Srs. Quesquén Valdiviezo María Lucía y Villacorta Campos Cristian Yahir   

Estudiantes de Arquitectura de la Universidad Señor de Sipán 

Dirigido a: Municipalidad Distrital de Chiclayo 

SOLICITO: Permiso para recoger información pertinente en función al 

proyecto de investigación, denominado: 

“Vivienda colectiva para la mejora de la densificación en el sector La 

Purísima, Chiclayo”  

 

 

Qué por encargo del curso de Investigación II, dirigido por el Arq. Vargas Salazar 

Mario Uldarico, Arq. Sánchez Santa Cruz, Martha y Arq. Varas Vásquez Wilson A., 

SOLICITAMOS permiso para que los alumnos: Quesquén Valdiviezo María Lucía y 

Villacorta Campos Cristian Yahir, de la Escuela Profesional de Arquitectura de la 

Universidad Señor de Sipán – Pimentel y autores de investigación denominada: 

“Vivienda colectiva para la mejora de la densificación en el sector La 

Purísima, Chiclayo”, para que recopilen información que será parte de dicha 

investigación, para efectos exclusivos académico de la elaboración de tesis del 

décimo ciclo, enunciada  

 

Se garantiza la absoluta confidencialidad de la información solicitada.  

 

Atentamente. 
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Anexo 4: 

Relaciones problémicas causa – efecto y deficiencia - consecuencia 
detectadas en la realidad problemática. 

 
Técnica de facto- percepción. 

Anexo 5: 
Organización en subsistemas dialécticos jerarquizados. 

 

Anexo 6: 

Característica del sistema es su comportamiento dinámico 

 

 

 SE OBSERVA 

 
 
DEBIDO 

 OCASIONA 

 
 
CONSECUENCIA 

 

Deterioro de la densificación urbana del sector La 
Purísima 

 

Movilidad urbana alterada 

Sector urbano con deficiente actividad 

 
Dispersión urbana 

 

Espacios públicos afectados por tierra 

Obstáculos urbanos 

Aglomeración urbana alterada 

 

Inseguridad urbana 

Limitado desarrollo comunal 

Ocupación urbana desequilibrada 

SUBSISTEMA 01 

SUBSISTEMA 02 

SUBSISTEMA 03 

SUBSISTEMA 04 

 

CAUSA EFECTO BUCLE DE 1° 

 

DEFICIENCIAS CONSECUENCIAS 

ATRACTOR:   DETERIORO DE LA 
DENSIFICACIÓN URBANA DEL SECTOR LA 

PURÍSIMA 

  

  

……..... 

……..... 

BUCLE DE 2° 
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 Elaboración del modelo problémico y generación del modelo teórico.  

 

SISTEMA PROBLEMA O MODELO 

PROBLÉMICO 

Deterioro de la densificación urbana del sector La Purísima 

 

 

Movilidad urbana alterada 

Sector urbano con deficiente actividad 

comunal 

Dispersión urbana 

Espacios públicos afectados por tierra 

Obstáculos urbanos 

Aglomeración urbana alterada 

 

 

Inseguridad urbana 

Limitado desarrollo comunal 

Ocupación urbana desequilibrada 

Evaluación del deterioro de la densificación urbana del sector La 
Purísima 

 

Análisis de los espacios públicos afectados 
por tierra 

Análisis de los obstáculos urbanos 

Análisis de la aglomeración urbana alterada 

 

 

Sistematización de la inseguridad urbana 

Sistematización del limitado desarrollo comunal 

Sistematización de la ocupación urbana desequilibrada 

MODELO TEÓRICO 

 

Motilidad cotidiana periférica 

Integración social en los espacios públicos 

Reconfiguración urbana 
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Elaboración del modelo teórico y generación del modelo teórico-práctico. 

 

MODELO TEÓRICO 

Evaluación del deterioro de la densificación urbana del sector La 
Purísima 

 

 

Motilidad cotidiana periférica 

Integración social en los espacios públicos 

Reconfiguración urbana 

Análisis de los espacios públicos afectados 
por tierra 

Análisis de los obstáculos urbanos 

Análisis de la aglomeración urbana alterada 

 

 

Sistematización de la inseguridad urbana 

Sistematización del limitado desarrollo comunal 

Sistematización de la ocupación urbana desequilibrada 

Modelo de análisis de los tipos de deterioro de la densificación urbana 
del sector La Purísima 

 

Análisis de los tipos de espacios públicos 

afectados por tierra 

Análisis de los tipos de obstáculos urbanos 

Análisis de los tipos de aglomeración urbana 
alterada 

 

 

Valoración de los tipos de inseguridad urbana 

Valoración de los tipos del limitado desarrollo comunal 

Valoración de los tipos de ocupación urbana 
desequilibrada 

MODELO TEÓRICO - PRÁCTICO 

7
 

 

Análisis de la motilidad cotidiana periférica 
para la movilidad urbana alterada 

Análisis de la integración social en los 
espacios públicos para sector urbano con 

deficiente actividad comunal 

Análisis de la reconfiguración para el sector 
con dispersión urbana 
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Elaboración del modelo teórico-práctico y generación del modelo aplicativo.  
 

 

MODELO TEÓRICO - PRÁCTICO 

Modelo de análisis de los tipos de deterioro de la densificación urbana 
del sector La Purísima 

 

 

Análisis de la motilidad cotidiana periférica 

para la movilidad urbana alterada 

Análisis de la integración social en los 

espacios públicos para sector urbano con 

deficiente actividad comunal 
Análisis de la reconfiguración para el sector 

con dispersión urbana 

Análisis de los tipos de espacios públicos 

afectados por tierra 

Análisis de los tipos de obstáculos urbanos 

Análisis de los tipos de aglomeración urbana 

alterada 

 

 

Valoración de los tipos de inseguridad urbana 

Valoración de los tipos del limitado desarrollo comunal 

Valoración de los tipos de ocupación urbana 

desequilibrada 

Vivienda colectiva para la mejora de la densificación en el sector La 
Purísima, Chiclayo 

 

Identificar los tipos de espacios públicos 

afectados por tierra 

Identificar los tipos de obstáculos urbanos 

Identificar los tipos de aglomeración urbana 

alterada 

 

 

Estructurar los tipos de inseguridad urbana 

Estructurar los tipos del limitado desarrollo comunal 

Estructurar los tipos de ocupación urbana 

desequilibrada 

MODELO APLICATIVO 

8
 7 

 

Identificar los tipos de motilidad cotidiana 

periférica para la movilidad urbana alterada 

Identificar los tipos de integración social en los 

espacios públicos para sector urbano con 

deficiente actividad comunal 
Identificar los tipos de reconfiguración para el 

sector con dispersión urbana 
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Anexo 7: Matriz lógica de investigación 

 

Matriz lógica de investigación del modelo de análisis de los tipos de la densificación urbana del sector La Purísima, Chiclayo.

 

DELIMITACIÓN DEL PROBLEMA 

Se observa en la ciudad de Chiclayo, sector La Purísima, el deficiente 

tránsito peatonal y vehicular, el sector urbano limitado, la deficiente 

actividad comunal, la deficiente ocupación urbana y la trama urbana 

incompleta ; debido a las calles en tierra, al paso de líneas de alta 

tensión y acequias activas Pulen y Yortuque, a los deficientes 

espacios de recreación pública, a la predominancia de lotes vacíos y 

sectores descampados y la ocupación urbana en función a las  

avenidas Bolognesi y vía de evitamiento; ocasionando zona urbana 

insegura, desarrollo comunal limitado y ocupación urbana 

desequilibrada; teniendo como consecuencia el deterioro de la 

densificación urbana 

PAR DIALÉCTICO DEL PROBLEMA 

ELABORAR un modelo de análisis de los tipos de 

deterioro de la densificación urbana del sector La 

Purísima, Chiclayo, QUE PERMITA el deficiente 

tránsito peatonal y vehicular, el sector urbano limitado, 

la deficiente actividad comunal, la deficiente ocupación 

urbana y la trama urbana incompleta. ASÍ COMO 

ENTENDER, a las calles en tierra, al paso de líneas de 

alta tensión y acequias activas Pulen y Yortuque, a los 

deficientes espacios de recreación pública, a la 

predominancia de lotes vacíos y sectores descampados 

y la ocupación urbana en función a las avenidas 

Bolognesi y vía de evitamiento. QUE PERMITA 

OPERACIONALIZAR Y OPERATIVIZAR las zonas 

urbanas inseguras, el desarrollo comunal limitado y la 

ocupación urbana desequilibrada. PARA GENERAR 

UNA PROPUESTA VIVIENDA COLECTIVA PARA 

LA MEJORA DE LA DENSIFICACIÓN EN EL 

SECTOR LA PURÍSIMA, CHICLAYO. 
 

OBJETO DE ESTUDIO 
El deterioro de la densificación  

CAMPO DE ACCIÓN 

Proceso de elaboración del modelo de 

análisis de los tipos de deterioro de la 

densificación del sector La Purísima, 

Chiclayo. 

HIPÓTESIS CAUSAL DEL TRABAJO 

Si se construye un modelo teórico de evaluación del deterioro de 

la densificación urbana del sector La Purísima; fundamentado en 

la teoría de la motilidad cotidiana periférica, la integración social 

en los espacios públicos y la reconfiguración urbana; integradas 

por las herramientas de análisis de los espacios públicos afectados 

por tierra, de los obstáculos urbanos y de la aglomeración urbana 

alterada; acompañada de sistematizaciones de la inseguridad 

urbana, del limitado desarrollo comunal y de la ocupación urbana 

desequilibrada; que permita elaborar un modelo de análisis de los 

tipos de deterioro de la densificación urbana del sector; entonces 

si se podrá identificar los tipos los tipos de motilidad cotidiana 

periférica para la mobilidad urbana alterada, los tipos de 

integración social en los espacios públicos para sector urbano con 

deficiente actividad comunal, los tipos de reconfiguración para el 

sector con dispersión urbana, los tipos de espacios públicos 

afectados por tierra, los tipos de obstáculos urbanos y los tipos de 

aglomeración urbana alterada; así como entender las 

estructuraciones de los tipos de inseguridad urbana, los tipo del 

limitado desarrollo comunal y los tipos de ocupación urbana 

desequilibrada; para generar una propuesta vivienda colectiva 

para la mejora de la densificación en el sector La Purísima, 

Chiclayo. 

CONCRECIÓN 

Construir un modelo teórico de evaluación del deterioro de la 

densificación urbana del sector La Purísima; fundamentado en la 

teoría de la motilidad cotidiana periférica, la integración social 

en los espacios públicos y la reconfiguración urbana; integradas 

por las herramientas de análisis de los espacios públicos 

afectados por tierra, de los obstáculos urbanos y de la 

aglomeración urbana alterada; acompañada de sistematizaciones 

de la inseguridad urbana, del limitado desarrollo comunal y de la 

ocupación urbana desequilibrada; que genere un modelo de 

análisis de los tipos de deterioro de la densificación urbana del 

sector. 

Elaborar una propuesta de vivienda colectiva para la mejora de la 

densificación en el sector La Purísima, Chiclayo. 



 

59 

 

Anexo 8: Procesamiento de las fichas de observación de los identificas 
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Anexo 09: 

Matrices de los resultados del diagnóstico de las estructuras de las deficiencias detectadas en la densificación en el 

sector La Purísima de la ciudad de Chiclayo. 

Estructurar los tipos de inseguridad urbana 

 

           SISTEMAS 
 
 
 
COMPONENTES 

Identificar los tipos de motilidad 
cotidiana periférica para la movilidad 

urbana alterada 

Identificar los tipos de espacios públicos 
afectados por tierra 

SUMA 

Deficiente tránsito peatonal y vehicular 
en sector La Purísima 

Calles en tierra 

Flujos vehiculares 2 2 4 

Flujos peatonales 3 3 6 

Congestión vehicular 2 2 4 

Congestión peatonal 1 1 2 

Paraderos vehiculares 3 3 6 

Calles asfaltadas 1 1 2 

Calles sin asfaltar 3 3 6 
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Estructurar los tipos del limitado desarrollo comunal 

 

                  SISTEMAS 
 
 
 
 
 
 
COMPONENTES 

Identificar los tipos de integración social en 
los espacios públicos para sector urbano 

con deficiente actividad comunal 
Identificar los tipos de obstáculos urbanos 

SUMA 

Sector urbano 
limitado 

Deficiente actividad 
comunal 

Paso de líneas de 
alta tensión y 

acequias activas 
Pulen y Yortuque 

Deficientes espacios 
de recreación 

pública 

Vivienda 2 3 3 2 10 

Comercio 2 3 3 2 10 

Educación 3 2 1 2 8 

Organizaciones recreativas 2 3 3 2 10 

Organizaciones formativas 3 2 1 2 8 

Postes alta tensión 1 1 3 1 6 

Cables alta tensión 1 1 3 1 6 

Acequias deterioradas 1 3 3 1 8 

Espacios públicos deteriorados 3 3 2 3 11 
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Estructurar los tipos de ocupación urbana desequilibrada 

COMPONENTES 

 

Identificar los tipos de reconfiguración 
para el sector con dispersión urbana 

Identificar los tipos de aglomeración 
urbana alterada 

SUMA 
Deficiente 

ocupación urbana 
en el sector La 

Purísima 

Trama urbana de la 
urbanización La 

Purísima 
incompleta 

Predominancia de 
lotes vacíos y 

sectores 
descampados 

Ocupación en 
función a las 

avenidas Bolognesi 
y vía de 

evitamiento 

Vivienda formal con uso 1 2 1 3 7 

Vivienda formal sin uso 3 3 3 1 10 

Traza triangular 2 3 3 3 11 

Traza ortogonal 1 1 2 1 5 

Traza mixta 1 1 2 2 6 

Lotes vacíos disponibles 3 3 3 1 10 

Descampados eriazos 3 2 3 2 10 

Eje urbano 1 2 1 1 5 

Colector urbano 1 2 2 3 8 

 

SISTEMAS 
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Anexo 10: Procesamiento de la matriz de discusión  

LA SEGURIDAD CIUDADANA 

RESULTADOS 

TEORÍAS 

CONTRASTACIÓN CONCLUSIÓN 
COMPONENTES 
PRIMARIOS DE 
LA PROPUESTA 

La motilidad 
cotidiana periférica 

La integración 
social en los 
espacios 
públicos 

La 
reconfiguración 
urbana 

La alta 
inseguridad 
urbana en los 
flujos peatonales, 
paraderos 
vehiculares y las 
calles sin asfaltar 

Desplazamientos          
Hábitos ambulantes 
Accesibilidad. 

Calidad de 
vida    

Espacios de 
uso público 
Bienestar 

psicosocial 

Capacidad de 
adaptación 

transformacione
s urbanas 
Integración 

social 

La alta inseguridad urbana en los 
flujos peatonales, paraderos 
vehiculares y las calles sin 
asfaltar evidencia contrastación 
con la teoría de la motilidad 
cotidiana periférica al no 
demostrar desplazamientos 
seguros. 

La seguridad urbana en los 
flujos peatonales, paraderos 
vehiculares y las calles sin 
asfaltar demuestran 
afectación en los 
desplazamientos seguros 

Estrategia de 
seguridad 
ciudadana para 
desplazamientos 
seguros. 

La media inseguridad urbana en los flujos 
vehiculares y en las congestiones 
vehiculares 

La media inseguridad urbana en 
los flujos vehiculares y en las 
congestiones vehiculares 
evidencia contrastación con la 
teoría de la integración social en 
los espacios públicos al no 
demostrar calidad de vida 
segura. 

La seguridad urbana en los 
flujos vehiculares y en las 
congestiones vehiculares 
demuestra afectación en la 
calidad de vida segura. 

Estrategia de 
seguridad 
ciudadana para 
mejoramiento de 
la calidad de vida 

La bajo inseguridad urbana en congestión peatonal y en las 
calles asfaltadas 

La bajo inseguridad urbana en 
congestión peatonal y en las 
calles asfaltadas evidencia 
contrastación con la teoría de la 
reconfiguración urbana al no 
demostrar capacidad de 
adaptación. 

La seguridad urbana en 
congestión peatonal y en las 
calles asfaltadas demuestran 
afectación al no demostrar 
capacidad de adaptación. 

Estrategia de 
seguridad 
ciudadana para 
readaptaciones 
urbanas 
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EL DESARROLLO COMUNAL 

RESULTADOS 

TEORÍAS 

CONTRASTACIÓN CONCLUSIÓN 
Componentes 
primarios de la 

propuesta 

La motilidad 
cotidiana 
periférica 

La 
integración 
social en los 
espacios 
públicos 

La 
reconfiguración 
urbana 

La alta limitación en el 
desarrollo comunal por 
las viviendas, el 
comercio, las 
organizaciones 
recreativas y los 
espacios públicos en 
deterioro 

Desplazamie
ntos          
Hábitos 
ambulantes 
Accesibilidad 

Calidad de 
vida    

Espacios de 
uso público 
Bienestar 

psicosocial 
Capacidad de 

adaptación 
Transformacion

es urbanas 
Integración 

social 

La alta limitación en el desarrollo 
comunal por las viviendas, el comercio, 
las organizaciones recreativas y los 
espacios públicos en deterioro 
evidencia contrastación con la teoría de 
la motilidad cotidiana periférica al no 
demostrar hábitos ambulantes. 

El desarrollo comunal por 
las viviendas, el comercio, 
las organizaciones 
recreativas y los espacios 
públicos en deterioro 
demuestran afectación en 
los hábitos ambulantes. 

Estrategia de 
desarrollo 
comunal para la 
generación de 
hábitos 
ambulantes 

La media limitación en el desarrollo comunal por los 
equipamientos educativos, las organizaciones 
formativas y los deterioros de las acequias 

La media limitación en el desarrollo 
comunal por los equipamientos 
educativos, las organizaciones 
formativas y los deterioros de las 
acequias evidencia contrastación con 
la teoría de la integración social en los 
espacios públicos al no demostrar 
espacios de uso público. 

El desarrollo comunal por 
los equipamientos 
educativos, las 
organizaciones formativas y 
los deterioros de las 
acequias demuestra 
afectación en los espacios 
de uso público. 

Estrategia de 
desarrollo 
comunal para la 
generación de 
espacios de uso 
público 

La baja limitación en el desarrollo comunal por los postes metálicos y los 
cables de alta tensión en el área de estudio. 

La baja limitación en el desarrollo 
comunal por los postes metálicos y los 
cables de alta tensión en el área de 
estudio evidencia contrastación con la 
teoría de la reconfiguración urbana al 
no demostrar transformaciones 
urbanas. 

El desarrollo comunal por 
los postes metálicos y los 
cables de alta tensión en el 
área de estudio demuestran 
afectación al no presentar 
transformaciones urbanas. 

Estrategia de 
desarrollo 
comunal para la 
generación de 
transformaciones 
urbanas. 
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LA OCUPACIÓN URBANA 

RESULTADOS 

TEORÍAS 

CONTRASTACIÓN CONCLUSIÓN 
Componentes 
primarios de la 
propuesta 

La motilidad 
cotidiana 
periférica 

La integración 
social en los 
espacios 
públicos 

La 
reconfiguración 
urbana 

La alta ocupación urbana 
desequilibrada por las 
viviendas formales sin uso, la 
traza triangular, los lotes 
vacíos disponibles y los 
descampados eriazos 

Desplazamientos          
Hábitos 
ambulantes 
Accesibilidad. 

Calidad de 
vida    
Espacios de 
uso público 
Bienestar 
psicosocial 

Capacidad de 
adaptación 
transformaciones 
urbanas 
Integración social 

La alta ocupación urbana 
desequilibrada por las viviendas 
formales sin uso, la traza triangular, 
los lotes vacíos disponibles y los 
descampados eriazos evidencia 
contrastación con la teoría de la 
motilidad cotidiana periférica al no 
demostrar accesibilidad. 

La ocupación urbana por las 
viviendas formales sin uso, 
la traza triangular, los lotes 
vacíos disponibles y los 
descampados eriazos 
demuestra afectación en la 
accesibilidad. 

Estrategia de 
ocupación 
urbana para 
mejorar la 
accesibilidad. 

La media ocupación urbana desequilibrada por la 
vivienda formal con uso y la avenida en su 
función como colector urbano 

 

 La media ocupación urbana 
desequilibrada por la vivienda 
formal con uso y la avenida en su 
función como colector urbano 
evidencia contrastación con la 
teoría de la integración social en los 
espacios públicos al no demostrar 
bienestar psicosocial. 

La ocupación urbana por la 
vivienda formal con uso y la 
avenida en su función como 
colector urbano demuestra 
afectación en el bienestar 
psicosocial 

Estrategia de 
ocupación 
urbana para 
mejorar el 
bienestar 
psicosocial. 

La baja ocupación urbana desequilibrada por la traza ortogonal, la traza mixta y por la 

avenida en su función como eje urbano 

La baja ocupación urbana 
desequilibrada por la traza 
ortogonal, la traza mixta y por la 
avenida en su función como eje 
urbano evidencia contrastación con 
la teoría de la reconfiguración 
urbana al no demostrar integración 
social. 

La ocupación urbana por la 
traza ortogonal, la traza 
mixta y por la avenida en su 
función como eje urbano 
demuestran afectación al no 
presentar integración social. 

Estrategia de 
ocupación 
urbana para 
mejorar la 
integración 
social. 
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Anexo 11: Formato de entrevista realizada 
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Anexo 12: Evidencias de entrevista realizada a los actores estratégicos 
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Anexo 13: Ubicación, estrategias urbanas y proyectuales del proyecto Vivienda Colectiva 
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Anexo 14: Emplazamiento  
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Anexo 15: Emplazamiento y Posicionamiento 
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Anexo 16: Posicionamiento 
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Anexo 17: Circulación 
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Anexo 18: Empaquetamiento 
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Anexo 19: Programa 
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Anexo 20: Planta sótano y primer nivel, corte A-A, B-B 
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Anexo 21: Planta segundo y tercer nivel, corte C-C, D-D 
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Anexo 22: Vistas interiores 
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Anexo 23: Vistas exteriores 
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Anexo 24: Proyecto Vivienda Colectiva 
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PLANIMETRIAS 

Planimetría 1: Plano de Ubicación 
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Planimetría 2: Plan General 
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Planimetría 3: Plano de Trazo 
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Planimetría 4: Plano de Plataformas 

 



 

96 

 

Planimetría 5: Plano sótano 
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Planimetría 6: Plano primer nivel  
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Planimetría 7: Plano segundo nivel  
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Planimetría 8: Plano tercer nivel  
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Planimetría 9: Plano cuarto nivel  
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Planimetría 10: Cortes A-A, B-B  
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Planimetría 11: Cortes C-C, D-D  
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Planimetría 12: Elevación frontal y lateral  

 


