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Resumen

La presente investigacion titulada FINANZAS CORPORATIVAS Y SU INCIDENCIA EN LA
GESTION FINANCIERA DE LA EMPRESA SUPER INMOBILIARIA S.A.C, LIMA, 2022, con
el objetivo general de estudio Determinar la incidencia de las Finanzas Corporativas en la
gestion financiera de la empresa SUPER INMOBILIARIA, de la provincia de Lima en el afio
2022.

Tiene como propdsito aplicar las finanzas corporativas como herramienta de gestion
financiera, que permita otorgar el alcance necesario al gerente y a todas las personas
involucradas que realizan funciones administrativas financieras en la empresa la importancia
de las finanzas corporativas, ya que en la actualidad las empresas han implementado
estrategias adecuadas a sus necesidades econdémicas teniendo como objetivo el corregir
deficiencias financieras que existan en su entorno y que impida el crecimiento econémico
empresarial, asi mismo ayude a que la empresa sea altamente competente en el mercado y
pueda contribuir con la sociedad generando puestos laborales el mismo que se justicia porque
contribuye con el desarrollo socioeconémico del pais.

Para ello en el desarrollo de la presente investigacion se aplico la hipotesis por ser un estudio
de tipo aplicada, se utilizé un disefio no experimental debido a que no se manipularan las
variables. Para obtener datos se trabajé con una poblacién y muestra de 13 personas, se han
aplicado técnicas como la observacion y su instrumento la guia de observacion, analisis
documental y su instrumento guia de analisis documental con la finalidad de dar a conocer

los resultados obtenidos en el estudio.

Palabras clave: Finanzas Corporativas, Gestion Financiera, Empresa
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Abstract

The present investigation entitted CORPORATE FINANCES AND ITS IMPACT ON THE
FINANCIAL MANAGEMENT OF THE COMPANY SUPER INMOBILIARIA S.A.C, LIMA, 2022,
with the general objective of study Determine the incidence of Corporate Finance in the
financial management of the company SUPER INMOBILIARIA, of the province of Lima in the
year 2022.

Its purpose is to apply corporate finance as a financial management tool, which allows giving
the necessary scope to the manager and to all the people involved who perform financial
administrative functions in the company the importance of corporate finance, since companies
have currently implemented strategies appropriate to their economic needs with the objective
of correcting financial deficiencies that exist in their environment and that impede business
economic growth, likewise help the company to be highly competent in the market and can
contribute to society by presenting jobs for the same that is fair because it contributes to the

socioeconomic development of the country.

For this, in the development of the present investigation, the hypothesis was applied because
it is an applied type study, a non-experimental design was obtained because the variables
were not manipulated. To obtain data, we worked with a population and sample of 13 people,
techniques such as observation and its instrument the observation guide, documentary
analysis and its documentary analysis guide instrument have been applied in order to publicize

the results obtained in the study.

Keywords: Corporate Finance, Financial Management, Company
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.  INTRODUCCION

1.1. Realidad problematica.

A nivel Internacional El Centro Europeo de Evolucion Econdémica — CEDEC,
(2020). Senala que:

Las Finanzas Corporativas han sido vistas como un area aislada en las empresas, y
no han sido planificadas y gestionadas en conjunto con el resto de las areas de las
compaiiias, Antes de la crisis de los afios 2019, la disponibilidad de crédito era facil y
la principal preocupacion financiera de los empresarios era financiar sus operaciones
diarias y apoyar el crecimiento empresarial. Sin embargo, tras la crisis, obtener crédito
se volvio complicado y las empresas se enfrentaron a dificultades financieras.
(CEDEC, 2019).

La solucion planteada es considerar las Finanzas Corporativas en su globalidad y en
su contexto, en relacion con el resto de las areas de la empresa. Es importante "leer"
los estados financieros para anticipar necesidades, prever dificultades, corregir
efectos y anticiparse a problemas. La planificacién de la tesoreria, el presupuesto
econémico, el control del cumplimiento del presupuesto y otras herramientas
financieras son utiles, pero solo si se consideran dentro del contexto especifico de la

empresa y su entorno econémico, geografico y sectorial. (CEDEC, 2019).

A Nivel Nacional La Revista Gaceta Cientifica de Huanuco, (2019). Sefiala que:

En los ultimos tiempos, las finanzas corporativas y la estrategia empresarial en las
empresas del Pert muestran a los lideres empresariales adentrandose cada vez mas
en los terrenos del mercado financiero, empleando tacticas como fusiones,
reestructuraciones, compras apalancadas y recompras de acciones. Este enfoque
creciente en la generacion de valor es impulsado por la efectividad de los modelos
orientados a la maximizacion del valor para los accionistas. (Revista Gaceta Cientifica
de Huanuco, 2019).



La importancia de las finanzas corporativas para la creacion de valor mediante
decisiones financieras estratégicas, se observa que es deficiente en el caso de las
microempresas, lo que sugiere un desafio en la gestién financiera. Ademas, las
opiniones de los microempresarios revelan una variabilidad significativa en su
competencia financiera, lo que podria afectar su toma de decisiones. (Revista Gaceta
Cientifica de Huanuco, 2019).

Aunque existe una actitud generalmente positiva hacia el acceso al mercado
financiero como motor de desarrollo empresarial, un segmento importante de
microempresarios encuentra esta posibilidad poco aceptable o incluso inaceptable.
Esta problematica resalta la necesidad de abordar la capacitacion financiera de los
microempresarios y fomentar un ambiente propicio para la participacion en el mercado
financiero, en aras de un crecimiento econdmico mas equitativo y sostenible. (Revista

Gaceta Cientifica de Huanuco, 2019).

A Nivel Local SUPER INMOBILIARIA S.A.C. identificada con RUC
20516747235, fue inscrita ante los registros publicos en el afio de 1977, empresa que
desde su inscripcion tenia como mision desarrollar proyectos de habilitacion urbana
y de bienes raices de gran envergadura que contribuyan con el avance en el Sur de
Lima y que ademas brinden seguridad y proteccion a las familias, asi mismo como
vision se proyect6 a crear espacios que se adapten a las necesidades de las familias
con estandares de calidad y excelencia brindando ademéas una célida atencién
personalizada, es asi que en afio 2021 tomando la oportunidad de la adquisicion de
un terreno de 78,599.584 m?, en la provincia de cafiete distrito de cerro azul comienza

con el funcionamiento sus actividades.

Hoy en la Actualidad la empresa evidencia problemas en la gestion financiera
ya que desde que inici6 en el rubro nunca ha tenido una estructura financiera
adecuada que lo guie como modelo y le permita administrar los flujos econémicos
recibidos, ya que, como toda empresa en sus inicios, sus operaciones econémicas

financieras eran pequefias y por ende totalmente manejable.
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hoy en dia la empresa esta teniendo un crecimiento considerable en sus
actividades debido a la propia demanda de los clientes la que obliga a requerir con
urgencia implementar estrategias apropiadas que le permitan mejorar las actividades
de operacion, de inversion y financiamiento para una oportuna gestion financiera que
le ayude a crear valor empresarial y pueda tener el desarrollo sostenible de la
organizacion, esto debido a que la empresa considera ser una empresa alta mente
competente en el mercado y lider en el rubro inmobiliario, promoviendo el crecimiento
de las zonas urbanas con altos estandares de calidad y seguridad, fundamentalmente
buscando contribuir con las necesidades de las familias, brindando calidad, seguridad
y atencién de calidad, otorgandoles financiamiento y precios accesibles con la

finalidad de satisfacer sus necesidades.

1.2. Trabajos Previos

Internacional:

Morocho (2019). En su investigacion en Ecuador titulada “La Gestién Financiera
Y La Rentabilidad De La Cooperativa De Ahorro Y Crédito Minga LTDA, Durante El
Periodo 2019-2020”., en la Universidad Corporacion Universitaria Nacional de
Chimborazo, Para optar Titulo profesional de Ingenieria Comercial.” tuvo objetivo
general Definir como la Gestion Financiera genera impacto en la rentabilidad de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito Minga Ltda, fue descriptiva, y disefio no
experimental, como muestra y poblacion tuvieron al gerente y al personal del area
financiera, se emplearon técnicas e instrumentos, la observacién y su instrumento la

ficha de observacion, la entrevista y su instrumento la guia de entrevista.

El autor concluyo lo siguiente: “Del diagnostico del modelo de gestion financiera
se observé que tienen una planificacién financiera donde se coordina las actividades
acordes a los objetivos, estrategias y presupuesto que tiene la entidad, también que
la evaluacion financiera permite realizar los estados financieros y posteriormente se
evaluan los resultados obtenidos del periodo.”

“En base al analisis de los ratios financieros, se pudo identificar que existen tres
factores que influyen en la rentabilidad de la Cooperativa, el primero es la rentabilidad

econdmica que mide la eficiencia de sus activos para generar utilidades. El segundo
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es el rendimiento financiero encargado de medir la rentabilidad de los fondos
aportados por el inversionista, cuyo resultado de la rentabilidad sobre el patrimonio
en el aflo 2019 fue del 1,45% y para el afio 2020 el valor incremento al 4,45%, se
puede deducir que los porcentajes no son los adecuados para que la cooperativa
pueda ser una alternativa al momento de invertir. Y por dltimo tenemos a la
rentabilidad de ventas encargada de medir las utilidades en el resultado final, donde
el resultado del margen de utilidad neta presenta niveles bajos en ambos periodos
debido a que tiene elevados gastos de operacion.”

“El modelo de gestidn financiera integral que propongo, permite mejorar los
niveles de liquidez y administrar adecuadamente los recursos a traves del
direccionamiento al cumplimiento de los objetivos, donde resalta la importancia de las
variables constitutivas de los procesos financieros empresariales. Ademas, el modelo
de gestion retroalimenta y prepara apropiadamente la planificacién de los futuros

modelos de gestidn.”

Barrera (2020). En su investigacion en Colombia titulada “Herramientas que
permiten mejorar las finanzas personales y toma de decisiones en el barrio Juan José
Rondén, en el afio 2020, en la Universidad Corporacién Universitaria Minuto de Dios,
Para optar Titulo profesional de especialista en finanzas.” Como objetivo general se
planteé Determinar las herramientas que conlleven a una mejor conduccién de las
finanzas en la poblacion del barrio Juan José Rondon de la ciudad de Bogoté a través
de un andlisis contable para mejoria de la distribucién de sus recursos econémicos y
la toma decisiones. fue descriptiva y disefio no experimental transversal, como
muestra y poblacion tuvo a 50 personas, aplico técnicas y e instrumentos, la entrevista

y Su instrumento guia de entrevista.

El autor concluyo lo siguiente: “Es transcendental conocer el valor del dinero en
el tiempo, y conceptos basicos como el endeudamiento y la inversion cuales son los
momentos indicados para practicar una o la otra, cuales son los riesgos asociados,
costos y beneficios.”

“Se debe empezar por realizar un presupuesto personal o familiar que involucre

todos los ingresos y gastos que se van a tener en un periodo determinado, con el fin

de que este plan pueda ser monitoreado y tener contemplados todos los gastos de
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esta manera evitar sorpresas al no tener dinero para cubrir obligaciones, el ideal es
no gastar mas de lo que ingresa.”

“Para los que quizas el riesgo puede ser un factor aun mas atractivo se podria
pensar en invertir en acciones por medio de comisionistas de bolsa que asesoran en
este tipo de transacciones. Inversiones como la de comprar un apartamento o casa

resultan ser hoy por hoy de las mas atractivas dentro de los ciudadanos del comun.”

Berrio, (2021). En su investigacion en México titulada “Gestion Financiera Y Su
Incidencia En La Liquidez De Las Empresas De Disefio Y Construccion En El
Municipio De Maicao, en el afio 2022 — La Guajira”, en la Universidad De La Guajira,
Para optar el Titulo de magister en finanzas” Como objetivo general se plante6
Analizar la gestion financiera y su incidencia en la liquidez de las empresas del sector
de disefio y construccion del municipio de Maicao, fue de tipo descriptiva, teniendo un
disefio de tipo no experimental; como muestra y poblacién se tuvo a 10 gerentes
ejecutivos de cada empresa, se aplicaron técnicas e instrumentos, la entrevista y su
instrumento guia de entrevista, la observacion y su instrumento la ficha de

observacion.

El autor concluyo con lo siguiente: “generalmente la mayoria de las
organizaciones impulsan las ventas de contado para incrementar las entradas de
efectivo y un grupo considerable de estas tiende a reducir los plazos de crédito para
acelerar dichas entradas. Ademas, suelen conseguir plazos amplios con proveedores
para retrasar las salidas de dinero.”

“El margen EBITDA no es un indicador muy utilizado por estas organizaciones,
dado que pocas veces se estima la cantidad de dinero resultante para retribuir las
deudas una vez restados sus gastos mas importantes o lo relaciona con el consumo
del capital de trabajo.”

“‘Esta empresa no monitorea efectivamente sus finanzas el cual las conlleva a
tomar ciertas decisiones financiera que no sea apta para el mejoramiento de la

empresa.”

” Gonzales (2021). En su investigacion en México titulada. “Gestion financiera para

el proceso de toma de decisiones de la empresa de servicios publicos ASAA S.A.
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E.S.P’ enla Universidad De La Guajira, Para optar maestria en gerencia de finanzas”
Como objetivo general planteé Analizar la gestion financiera para el proceso de toma
de decisiones de la empresa de servicios publicos ASAA S.A. E.S.P. El tipo de
investigacion es basica teniendo un disefio no experimental, poblacion y muestra
tuvieron 15 personas representados por los colaboradores administrativos de la
empresa de servicios publicos ASAA S.A., se aplicaron técnicas e instrumentos, la

encuesta y su instrumento el cuestionario.

El autor concluyo lo siguiente: “Los gerentes no determinan la importancia de los
indicadores de liquidez financiera mediante el control de ingresos y gastos, no pueden
verificar visualmente la liquidez de los recursos, y aquellos que comprenden los
indicadores de deuda y los indicadores de desemperio de la organizacion deben tener
informacion financiera.”

“‘En el caso de Utilizar apalancamiento o recursos externos para mejorar su
desempefio financiero, existen apalancamiento operativo y apalancamiento
financiero, y también se ha observado que el uso de activos o fondos de costo fijo
para incrementar los retornos a los propietarios de las empresas estudiadas.”

“Se expusieron estrategias para desarrollar la gestién financiera y la toma de
decisiones, orientadas en mejorar las destrezas de la gerencia en beneficio de los

objetivos organizacionales.

Nacional:

Aiquipa y Arana (2020). En su investigacion en Per titulada. “Las finanzas como
herramienta de gestion financiera y su influencia en la rentabilidad de las MIPYMES
del distrito de Yanacancha, en el afio 2020 — Pasco”, en la Universidad Daniel Alcides
Carrion, Para optar el Titulo profesional de contador publico. Como objetivo general
se planteé Conocer de qué manera las finanzas como herramienta de gestion
financiera influye en la rentabilidad de las MIPYMES del distrito de Yanacancha,
Pasco-2019. El tipo de investigacion fue aplicada, disefio descriptivo, como poblacion
y muestra se tuvo MIPYMESs, se aplicaron técnicas e instrumentos, la entrevista y su
instrumento guia de entrevista, la observacién y su instrumento la ficha de

observacion, analisis documental y su instrumento guia de andlisis documental.
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El autor concluyo lo siguiente: “Toda empresa por mas pequefia que ésta sea
debe visionar su crecimiento a través de inversiones, este mecanismo de
financiamiento conlleva a que las empresas tengan capitales frescos que inyecten
liquidez. Se debe realizar inversiones en activos financieros que el mercado financiero
oferta.”

“En las finanzas, la valoracion de activos es el proceso de estimar de valor de un
bien. Los elementos que normalmente se valoran son un activo o un pasivo financiero,
por lo que la valoracion de activos como proceso de estimar un activo o pasivo
determinaran mi capacidad de financiamiento a largo plazo.”

“Un instrumento financiero es un producto que se ofrece en el mercado y su
funcién es la de crear un vinculo entre empresas, bancos y personas. A través de los
instrumentos financieros las personas ponen en funcionamiento su capital

destinandolo bien sea al ahorro o la inversion.”

Andrade (2020). En su investigacion en Peru titulada. “Finanzas corporativas y su
incidencia en la liquidez de la Distribuidora de Cosméticos y Belleza S.A.C., distrito
de Comas, en el afio 2020 — Lima”, en la Universidad Cesar Vallejo, Para optar Titulo
profesional de contador publico. Como objetivo general se plante6 Determinar como
las finanzas corporativas inciden en la liquidez de la Distribuidora de Cosméticos y
Belleza S.A.C., distrito de Comas -2020. fue de tipo aplicada con disefio no
experimental, como muestra y poblacién se tuvieron a 13 personas, se emplearon

técnicas, la encuesta y andlisis documental.

El autor concluyo lo siguiente: “Las finanzas corporativas de la Distribuidora de

Cosmeéticos y Belleza, pueden aportar resultados excelentes si se usan de manera
Optima las decisiones de operacion, inversion y financiamiento reflejados en una
aprobacion de 46.15% al igual que la liquidez que fue aceptable con un 53.85% de
aprobacion.
“Se pudo determinar que las finanzas corporativas inciden significativamente en la
liquidez ya que al tomar las decisiones correctas en la Distribuidora se pudo tener
amplias operaciones comerciales, inversiones rentables y un acceso sencillo al
financiamiento, asi como al cumplimiento de sus obligaciones de corto plazo.”

“‘Se determiné de forma excelente con un 46.15% de aprobacién, que las

15



decisiones de financiamiento permitieron cumplir con los planes proyectados por lo
tanto incidieron significativamente en la liquidez ya que se pudo obtener
financiamiento propio y de terceros a un interés conveniente que permitié cubrir

operaciones comerciales y obligaciones de corto plazo.”

Luna (2021). En su investigacion en Pera titulada “Gestion Financiera Y Los
Resultados De Liquidez En La Empresa Axes Peru S.A.C., en el afio 2019 — Lima”,
en la Universidad Peruana De Ciencias E Informatica, Para optar Titulo profesional
de contador publico. tuvo como objetivo general Determinar en qué medida la gestion
financiera influye en los resultados de liquidez en la empresa AXES PERU S.A.C,
2019. fue de tipo aplicada con disefio no experimental de corte transversal, como
poblacién y muestra se tuvo 20 personas, se emplearon técnicas, la encuesta y

andlisis documental.

El autor concluyo lo siguiente: “La gestion financiera influye en un 90% en los
resultados de liquidez en la empresa; en razén de que su objetivo primordial es
planificar y controlar los niveles de liquidez, rentabilidad y efectividad de las
inversiones, siendo responsable de analizar, controlar, y proyectar los ingresos,
gastos y la inversion eficaz de los activos que posee la empresa.”

“El planeamiento financiero influye en un 90% en los resultados de liquidez, por
cuanto se constituye en base de la actividad econdémica de la empresa y determina la
forma como se van a lograr las metas, previendo las necesidades futuras, de tal
manera que las presentes pueden ser satisfechas de acuerdo con sus objetivos
planteados.”

“La proyeccion financiera tiene injerencia en un 85% en los resultados de liquidez;
en razon de que es empleadas como dispositivo de control, ya que constituye una
recopilacion de estimaciones y estan sujetas a la ocurrencia de sucesos que pueden
variar los resultados reales con respecto de los proyectados.”

“El analisis financiero influye en un 90% en los resultados de liquidez, debido a
gue, mediante la recopilacion de informacion, interpretacion, comparacion y estudio
de los estados financieros y datos operacionales permite conocer si se cumplen las
metas y objetivos de la empresa y como han sido utilizados los fondos que reflejan

sus estados financieros.”
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“El control eficiente de la liquidez impulsa a la empresa a establecer
procedimientos y mecanismos adecuados para el control del riesgo y posibilita que
cumpla con los flujos de efectivo que generan las obligaciones de pago; permitiendo
brindar confianza a los clientes, proveedores y funcionarios; disminuyendo la
probabilidad de que se genere un riesgo de quiebra y finalmente permite disminuir el
costo de financiamiento que la empresa puede llegar a tener, al identificar nuevas

fuentes de financiamiento.”

“La gestion de cuentas por cobrar; por cuanto la proyeccion constituye un medio
de evaluacion de las decisiones estratégicas y de inversion en la empresa; debe
considerar una gestion de cuentas por cobrar aplicada éptimamente para obtener la
liquidez necesaria que le permita afrontar sus pagos en el tiempo establecido.”

“La falta de liquidez provoca que la empresa no pueda atender los pagos relativos
a los proveedores y a los suministros, vitales para el perfecto funcionamiento del
negocio, ya que sin proveedores la empresa no dispone de las materias para fabricar
su producto u ofrecer su servicio; por lo que se deben establecer medidas y politicas

de crédito, de gasto y de cobranzas a fin de cautelar la liquidez.”

Titi (2021). En su investigacion en Perd titulada “La Gestion Financiera Y El Flujo
De Caja En Una Industria Textil Del Distrito La Victoria, Afio 2020. — Lima, en la
Universidad Peruana De Las Américas, Para optar Titulo profesional de contador
publico. tuvo como objetivo general Determinar la influencia de la gestion financiera
en la formulacién razonable del flujo de caja para futuros periodos en una Industria
Textil del Distrito La Victoria, Afio 2020. fue de tipo aplicada nivel descriptivo
explicativo con un disefio no experimental de corte transversal, como poblacién y
muestra se tuvo 57 personas, se aplicaron técnicas, la encuesta, toma de informacion
y analisis documental. como instrumentos de recoleccion los cuestionarios, fichas de

encuesta y Guias de analisis.

El autor concluyo lo siguiente: “Se ha establecido la influencia de las politicas
financieras en la formulacién razonable del flujo de caja para futuros periodos en
una Industria Textil del Distrito La Victoria; mediante los grandes lineamientos sobre

la planeacion, organizacion, direccion, coordinacion y control de los recursos
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financieros de dicha industria.”
“Se ha determinado la influencia de la planeacion financiera en la formulacién
razonable del flujo de caja para futuros periodos en una Industria Textil del Distrito La
Victoria, mediante la prevision de los ingresos y egresos relacionados con las ventas;

inversiones y deudas; como costos, gastos y tributos de dicha industria.”

“Se ha establecido la influencia de las decisiones financieras en la formulacion
razonable del flujo de caja para futuros periodos en una Industria Textil del Distrito La
Victoria, mediante las decisiones sobre cobros y pagos que deberé realizar la industria
por las ventas; como por las inversiones, deudas, costos, gastos y tributos
correspondientes.”

“Se ha determinado la influencia de la estructuracién financiera en la formulacion
razonable del flujo de caja para futuros periodos en una Industria Textil del Distrito La
Victoria mediante las inversiones en capital de trabajo como bienes de capital;
también en deudas externas (pasivos) y deudas internas (patrimonio neto) de dicha
industria.”

“Se ha establecido la influencia del control financiero en la formulacion razonable
del flujo de caja para futuros periodos en una Industria Textil del Distrito La Victoria
mediante la realizacion de acciones de control previo, simultaneo y posterior de los

ingresos y egresos tanto proyectados como historicos si fuera el caso.” (p.79)

Lopez y Quinteros (2021). En su investigacién en Peru titulada “Gestion financiera
y rentabilidad de la Asociacion de Productores Mishky Cacao, Chazuta, 2020. — Lima,
en la Universidad Nacional De San Martin, Para optar Titulo profesional de contador
publico. tuvo como objetivo general Determinar la incidencia de la gestion financiera
y rentabilidad de la Asociacién de Productores Mishky Cacao, Chazuta, 2020. fue de
tipo basica con un disefio no experimental, como poblacion y muestra estuvo
conformada por toda la informacion contable, financiera y administrativa de la
Asociacion de Productores Mishky Cacao, se aplicaron técnicas de investigacion, el

analisis documental, como instrumentos de recoleccion Ficha de analisis documental.

El autor lleg6 a obtener las siguientes conclusiones: “Se determina la incidencia

de la gestion financiera y rentabilidad de la Asociacion de Productores Mishky Cacao,
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donde todas las dimensiones de las variables muestran resultados buenos y
favorables.”

“Las inversiones como elemento de la gestidon financiera de la Asociacion de
Productores Mishky Cacao, son buenas, donde las Inversiones en Infraestructura
muestran un valor de S/ 34 712,00, Inversiones en Equipos con S/. 238 192,00;
Inversiones Intangibles con S/ 17 873,00. En total el monto de inversiones durante el
ano 2020 fue de 290 777,00.”

“El financiamiento como elemento de la gestién financiera en la Asociacion de
Productores, es bueno donde los valores para Prestamos en entidades financieras
arroja un valor de S/ 226 729,00, el pago de Servicio de Deuda con S/ 111 472,00 y
recursos para acceder a compromisos tributarios S/ 27 836,00 y los créditos
comerciales de proveedores no registran monto.”

“Los ratios de rentabilidad de la Asociacion de Productores, son buenos, con
resultados para Margen Bruto de Utilidades de 0,85, el Margen Neto de Utilidades de
0,66, la razén Precio/Utilidades 0,12; la Liquidez simple de 0,28, la liquidez acida de
0,11, la liquidez super acida de 0,10, la rentabilidad del activo de 0,35y la rentabilidad
del patrimonio de 0,48, la rentabilidad sobre fondos propios de 0,28 y el ratio de

endeudamiento de 0,27.”

Local:

Sanchez (2019). En su investigacion en Peru titulada Las Finanzas Corporativas
y la Gestion Empresarial de la empresa HELATONY’S S.A.C. en el afio 2018 — Lima,
en la Universidad Peruana De Las Américas, Para optar el bachiller en ciencias
contables y financieras. tuvo como objetivo general Demostrar como las finanzas
corporativas, mediante procedimientos contables optimiza la gestion empresarial de
la empresa HELATONY’S S.A.C. fue de tipo aplicada con disefio no experimental
descriptiva simple y transeccional, como poblacion y muestra los colaboradores del
area de contabilidad y ventas de la empresa, se aplicaron técnicas de investigacion,
el analisis documental, como instrumentos de recoleccion Ficha de analisis
documental.

El autor lleg6 a obtener las siguientes conclusiones: “La empresa depende mucho
de un financiamiento bancario como un medio de obtencion de dinero para poder

afrontar sus obligaciones a corto plazo, no siempre sera la mejor solucion o manera
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de obtener liquidez, ya que por un lado existen riesgos de incumplimiento y el
incremento de los gastos financieros reduciendo asi la rentabilidad de la empresa.”

“En la investigacion sobre la empresa, la aplicacion de las finanzas corporativas,
en la gestion empresarial mediante la planeacidon mejora los procedimientos
administrativos el cual permita una adecuada gestién ya que se ve puede apreciar
que hay dificultades.”

“La falta de liquidez en las finanzas corporativas, hace retrasar la expansion,
desarrollo y crecimiento de la empresa, limitado acceso al crédito y reducida
capacidad de liquidez, incumpliendo de obligaciones lo que podria resultar un punto
de preocupacion, en relacion con el riesgo de que la empresa no tenga la capacidad

de generar mayor rentabilidad.”

Chumacero (2020). En su investigacion en Peru titulada. Las Finanzas
Corporativas Y su Relacion Con La Economia De La Empresa Iseo Peru S.A.C en el
afio 2020 — Lima, en la Universidad Peruana De Las Américas, Para optar titulo
profesional de contador publico. tuvo como objetivo general, Determinar la influencia
de las finanzas corporativas en la economia de la empresa Iseo Peri S.A.C. 2020.
fue de tipo bésica con disefio no experimental, correlacional como poblacion y
muestra estuvo personas naturales que trabajan en la empresa, como jefes de area
y de personal vinculado con la gestién de la empresa conformado por 50 personas,

se aplicaron técnicas, la encuesta, como instrumentos el cuestionario.

El autor llegd a obtener las siguientes conclusiones: “Mediante el estadistico Alfa
de Cronbach la validacion de la consistencia interna del instrumento de la encuesta
aplicada en La Empresa, teniendo como resultado un valor de 0,938 del cual se
categoriza como “Excelente”, por tanto, se puede afirmar que la encuesta aplicada
acerca de Las Finanzas Corporativas y su relacion con la Economia es confiable.”

“En relacién a los resultados de las encuestas, se concluye estadisticamente los
principales problemas que atraviesa La Empresa en donde tiene relacion a la
Realidad Problematica descrita anteriormente, como por ejemplo: Un 60.71% no esta
de acuerdo ni en desacuerdo que la empresa obtiene ganancias de acuerdo a sus
actividades productivas, por lo que tiene relacién en que La Empresa carece de una

planificacion tanto de compras y de ventas, de costos y gastos logisticos el cual estan
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siendo afectados econémicamente.”

Tocto (2021). En su investigacion en Peru titulada Gestion financiera y los estados
financieros de las Mypes del distrito de San Juan de Lurigancho 2019- Lima, en la
Universidad Peruana De Las Américas, Para optar titulo profesional de contador
publico. tuvo como objetivo general Determinar si existe relacion entre la gestion
financiera y los estados financieros de las MYPES en el distrito de San Juan de
Lurigancho, 2019. La investigacion fue de tipo bésica y de nivel descriptiva
correlacional, disefio no experimental como poblacién estuvo conformada por 370
empresas Mypes del distrito de San Juan de Lurigancho, la muestra debido al grado
de homogeneidad de las Mypes del distrito de San Juan de Lurigancho, se procedio
aplicar, la proporcion poblacional, el cual se obtuvo una muestra de 189 empresas,

se aplicaron técnicas, la encuesta, instrumentos el cuestionario.

El autor llegd a obtener las siguientes conclusiones: “Existe una relacidon
significativa entre la gestion financiera y los estados financieros. Esto indicando que
mediante una gestidn financiera optima la empresa podra desarrollar sus actividades
econdémicas con eficacia permitiendo la obtencion de mayores recursos econémicos
que se veran reflejado en los estados financieros que mostraran la situacion actual de
la empresa.”

“Existe relacién significativa entre la gestién financiera y los estados de situacion
financiera. Esto en relacion a que el estado de situacion financiera es una fiel
representacion de la situacion que presenta la empresa en un determinado periodo
por lo cual de existir una deficiente gestién financiera ocasionara que la empresa no
pueda lograr los objetivos esperados y realice un mayor consumo de sus recursos de
esta manera reduciéndose su activo y aumentando su pasivo el cual debera ser
presentado en este documento financiero.”

“Existe relacion significativa entre la gestion financiera con el estado de
resultados. Esto dando respuesta a que el estado de resultados es un documento que
muestra detalladamente los ingreso o gastos que ha realizado la empresa durante un
periodo de modo que, si existe una ineficiente gestion financiera ocasionara un alto
nivel de gastos el cual aminorara la utilidad esperada debido a ello esto debera ser

presentado en el estado de resultados que mostrara el nivel de gastos en relacion a
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los ingresos obtenidos.”

“Existe relacion significativa de la gestién financiera con el estado de flujo de
efectivo, esto debido a que las variaciones de efectivo que presente la empresa
estaran representadas en el flujo de efectivo el cual mostrara los ingresos obtenidos

estan en funcion al nivel de eficacia que presente su gestion financiera.”

Tafur (2021). En su investigacion en Peru titulada Gestion financiera y la
rentabilidad en la empresa Incatrucks S.A.C. en el distrito de Lurigancho - Lima — 2019
— Lima, en la Universidad Peruana De Las Américas, Para optar titulo profesional de
contador publico. tuvo objetivo general Determinar la relacion de la gestién financiera
y la rentabilidad en la empresa Incatrucks SAC, Lurigancho — 2019. fue tipo basica
aplicada correlacional, con un disefio no experimental como poblacion y muestra
estuvo conformada por 15 personas, se consideraron profesionales contables, se

aplicaron técnicas de investigacion, la encuesta, como instrumentos el cuestionario.

El autor llegd a concluir lo siguiente: “En la empresa no se tiene adecuada gestion
financiera, dado que muchas veces el &rea de administracion y finanzas no enviala
informacién oportunamente de los documentos contables y financieros, por tanto, esto
hace que contabilidad se retrase en el registro de las operaciones y no se refleje todas
las operaciones en el mes que corresponde.”

‘La empresa no maneja estrategias financieras, por ello, no tiene control
adecuado de las transacciones, ni el dinero disponible de la empresa, por tanto, es
esencial que el area de administracion y finanzas se gestionen de manera eficiente y
busque cumplir con los objetivos para asi obtener mayor rentabilidad.”

“El area de contabilidad cierra un periodo determinado para preparar y presentar
el informe financiero al directorio, donde muchas veces no se contemplan operaciones
contables significantes para la toma de decisiones respecto a los estados financieros
de la empresa.”

“El recurso financiero en la empresa, no se controlan apropiadamente por el area
de administracion y finanzas porque siempre estan con falta de liquidez para realizar
el pago de sus planillas y proveedores, por lo que, en determinados momentos no

tienen como financiarse y cumplir con sus obligaciones.”
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Velezmoro (2021). En su investigacion en Peru titulada Gestion Financiera Y Su
Efecto En La Competitividad De Las Empresas Del Sector De Exhibicion De Peliculas
En El Mercado De Pert 2017-2019- Lima, en la Universidad De San Martin De Porres,
Para optar por el grado académico de doctor en ciencias contables y financieras. tuvo
como objetivo general Determinar el efecto de la gestion financiera en el nivel de
competitividad de las empresas del sector de exhibicion de peliculas en el mercado
de Perq, 2017 - 2019. fue de tipo descriptivo estadistico, con disefio no experimental
como poblacion y muestra estuvo conformada los Gerentes Generales, Gerentes de
Finanzas y Contadores Generales de 6 de las Empresas Exhibidoras de Peliculas en
el Perl un total de 18 personas, se aplicaron técnicas de investigacion, la encuesta,

como instrumentos el cuestionario.

El autor concluyo lo siguiente “El trabajo de campo permiti6 demostrar que el
analisis de los estados financieros con periodicidad mensual, inciden positivamente
en la evaluacion de la estrategia de crecimiento, por su relaciéon con los criterios de
rentabilidad, solvencia, liquidez lo que las hace mas competitivas.”

“El EBITDA es un indicador importante en las inversiones a largo plazo por su
impacto en el flujo de caja de explotacion del negocio. Un mayor volumen de EBITDA,
soporta la propuesta de un mayor volumen de inversion en activo fijo (Inversion a
largo plazo). Por otro lado, el EBITDA se utiliza como un indicador de rentabilidad
financiera del negocio, que se divide entre 1) el total de los ingresos o entre 2) el total
de la inversion en el punto de venta (Inversion a largo plazo en activo fijo).”

“La elaboracion y control presupuestario, inciden en la rentabilidad de la empresa
y cine o por punto de venta, porque permite determinar las principales desviaciones
entre los resultados reales y esperados.”

“Se ha demostrado que el incremento del margen bruto, a través del incremento
de precios de las entradas y productos de confiteria, incide en la inversion en
digitalizacion, siguiendo las tendencias del mercado. Ello cobra mayor relevancia a
raiz de la tendencia de crecimiento de este nuevo canal de venta, ya que es una
alternativa al canal tradicional de pagos en efectivo.

“La gestion financiera, incide en la competitividad de las empresas del sector de

exhibicién de peliculas en el mercado de Peru por su impacto positivo en la liquidez,
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solvencia, rentabilidad y cuota de mercado. Lo cual se evidencia en el crecimiento
sostenido de las dos Unicas empresas con una adecuada gestion financiera y
administracion corporativa de sus operaciones en el mercado peruano, a través de la
evaluacion de proyectos o0 propuestas de nuevos cines o0 puntos de venta que
incorporan nuevas tendencias, que aseguran su nivel de competitividad en el

mercado.”

1.3. Formulacién del problema
¢, Cudl es la incidencia de las Finanzas Corporativas en la gestién financiera
de la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C, provincia de Lima en el afo
20227

1.4. Hipbétesis
Las Finanzas Corporativas inciden positivamente en la gestion financiera de la
empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C, provincia de Lima en el afio 2022.

1.5. Objetivos
Objetivo general
Determinar la incidencia de las Finanzas Corporativas en la gestion financiera
de la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C, de la provincia de Lima en el afio
2022

Objetivos especificos

- Describir el estado situacional administrativo, financiero y tributario de la
empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C.

- Analizar la estructura de las finanzas corporativas aplicadas por la empresa
SUPER INMOBILIARIA S.A.C, Lima en el afio 2022.

- Interpretar las politicas de gestion financiera aplicadas por la empresa SUPER
INMOBILIARIA S.A.C, provincia de Lima durante el afio 2022.

- Formular una propuesta técnica adecuada de finanzas corporativas que
contribuyan a la gestion financiera de la empresa SUPER INMOBILIARIA
S.A.C.
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1.6. Teorias relacionadas al tema
1.6.1 Finanzas Corporativas

Gutiérrez (2023) Define que: “Las finanzas corporativas son la division de las
finanzas que se ocupa de como las corporaciones manejan las fuentes de
financiamiento, la estructuracion de capital y las decisiones de inversion. Se
preocupan principalmente por maximizar el valor para los accionistas mediante la
planificacion financiera a largo y corto plazo y la implementacion de diversas

estrategias de negocios.”.

1.6.1.1 Objetivo

(Dumrauf, 2010, p. 2) El objetivo es maximizar la riqueza de los accionistas, las
decisiones de inversidn y las decisiones de financiamiento deben agregar a la
empresa tanto valor como sea posible. El ejecutivo financiero debe, en dltima
instancia, ocuparse de asignar eficientemente los recursos y orientar todas sus

decisiones para aumentar el valor de la riqueza de los accionistas.

1.6.1.2 Balance General
Indica lo que una empresa posee y la manera como lo ha financiado en un
momento determinado. Tiene como propésito describir todo lo que tiene la

empresa y que deudas contrajo para financiarlos. (Paul, 2009, p. 15)”

Presenta la parte izquierda de una cuenta T todo lo que tiene la empresa,
iniciando con los activos mas liquidos y dejando al final los que son mas
dificiles de convertir en dinero, los clasifica en dos grupos:

- Activos Corrientes: son activos a plazos menores de un afio

- Activos No Corrientes: son activos cuyo plazo de conversion es mayor a un
afo.

el lado derecho de la cuenta T representa las deudas que la empresa contrajo

para financiar todos los activos.

pueden ser a terceros o a los accionistas. En el primer caso, se llaman Pasivos

y en el segundo Patrimonio. La diferencia es que los pasivos tienen que
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devolverse, mientras que no existe la obligacion de pagar el dinero que los

accionistas aportaron al negocio. (Paul, 2009, p. 15)”

Los Pasivos también estan ordenados; en este caso por el plazo de pago,
siendo primero los que deben ser pagados de inmediato y en los ultimos
lugares los que deben ser cancelados en el plazo mas largo, son clasificados

en dos categorias:

Pasivos Corrientes: deudas que deben ser pagadas en un plazo menor a un
afo.
Pasivos No Corriente: obligaciones que deben ser canceladas a plazos

mayores a un ano. (Paul, 2009, p. 15).”

Activos = Pasivos + Capital propio (o de los accionistas) (p. 21)

Activos

Activo circulante.

conformado por activos o efectivo que podrian convertirse en efectivo en
transcurrido un afio. En esta categoria incluye lo siguiente:

1. Inventarios

Constituido tanto de trabajo en proceso como en materias primas y bienes
terminados.

2. Efectivo y otros titulos negociables

inversiones de plazo corto y de bajo riesgo que se venden facilmente y se
transforman en efectivo

3. Cuentas por cobrar

montos de dinero que una empresa tiene derecho a recibir de sus clientes o de
otras partes como resultado de ventas de bienes o servicios a crédito.

4. Otros activos circulantes

como los gastos pagados por adelantado (como renta o seguros). (p. 22)
Activo Fijo.

Tenemos la planta, equipo y los terrenos, incluyen activos tales como
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magquinaria o propiedades inmobiliarias que generan beneficios por mas de un
afio. (p. 22)

La depreciacidon no es un gasto real de efectivo que la empresa pague; es una
manera de reconocer que los equipos y edificios se utilizan y por ello tendran
un valor menor entre mas envejezcan. El valor en libros de un activo es igual

a su costo de adquisicidon menos la depreciacion acumulada. (p. 22)

Pasivos

Los pasivos que aparecen en el lado derecho del balance general, se dividen
en pasivos fijo y circulante.

Pasivo circulante.

Son pasivos que se satisfaran en el término de un afio y se conocen como
pasivos circulantes. Estas obligaciones incluyen:

1. Cuentas por pagar, montos adeudados a los proveedores por bienes o
servicios adquiridos a crédito.

2. Facturas por pagar, deuda de corto plazo y vencimientos actuales de
deudas de largo plazo que corresponden a pagos de deudas programadas
para el proximo afio;

el salario o los impuestos que se deben, pero aun no han sido pagados e
ingresos diferidos o no devengados, que son aquéllos que se han recibido por

productos que todavia no se entregan.

La diferencia entre pasivos circulantes y activos circulantes es el capital neto
de trabajo de la compafia, que representa el capital disponible a corto plazo

para respaldar operaciones del negocio. (p. 24).

Pasivos de largo plazo. Son pasivos que se extienden mas de un afio, se
describen los principales tipos.

1. Ladeuda de largo plazo cualquier tipo de préstamo o deuda con fecha de
vencimiento dentro de un periodo mayor a un afio. Cuando una compafia

requiere fondos para hacer una inversion o adquirir un activo, puede
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conseguirlo por medio de un préstamo a largo plazo.

2. Los arrendamientos de capital

Los contratos de arrendamiento de largo plazo implican acuerdos en los
cuales la compafia se compromete a efectuar pagos periddicos a cambio del
derecho de utilizar un activo. Estos contratos permiten que la empresa haga
uso de un activo al arrendarlo a su propietario. (p.24).

3. Los impuestos diferidos

Aquellos que se deben y no se han pagado. usualmente, las organizaciones
empresariales producen dos tipos de estados financieros: uno para propésitos
fiscales y otro como reporte de finanzas, algunas veces, las reglas para los dos
tipos de estados difieren. Los pasivos por impuestos diferidos suelen surgir
cuando los ingresos contables de la empresa superan los ingresos fiscales.
Dado que los impuestos diferidos deben pagarse en algun momento, se

registran como una obligacién en el balance general. (p.24).

1.6.1.3 El estado de resultados

Son los egresos e ingresos durante periodo de tiempo determinado. El ultimo
espacio, del estado de resultados, se da a conocer la utilidad neta que es una
medida de su rentabilidad durante un periodo de tiempo, la utilidad neta
también es conocida como las ganancias netas. (p. 27)

Célculo de la utilidad neta

Mientras el balance refleja los activos y pasivos de la empresa en un punto
especifico en el tiempo, el estado de resultados muestra como fluyen los
ingresos y gastos generados por los activos y pasivos en un periodo
comprendido entre dos fechas. (p. 27).

Utilidad bruta.

Los dos primeros renglones del estado de resultados enlistan los ingresos de
las ventas de los productos y los costos en que se incurre para fabricar y vender
los productos. El tercer renglén es la utilidad bruta, que es la diferencia entre
las entradas por ventas y los costos. (p.27).

Gastos de operacion.

Son aquellos que produce la operacion ordinaria del negocio y que no guarda
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relacion en forma directa con los servicios o bienes que se expenden. En ellos
estan incluidos los gastos administrativos, costos de marketing, salarios y los
gastos de desarrollo e investigacion. El tercer tipo de gasto de operacion, la
amortizacion y la depreciacién, no son gastos reales en efectivo, sino que
representan un estimado de los costos en que se inciden por la obsolescencia
y el uso de los activos. (p. 27).

Utilidad antes del interés y los impuestos.

A continuacion, se incluyen otras fuentes de ingresos o egresos que provienen
de actividades que no son la parte central del negocio. Un ejemplo son los
flujos de efectivo por inversiones financieras de la empresa, por lo que se
listarian en ese sitio. Después de ajustar otras fuentes de ingresos o egresos,
se tienen las ganancias de la compafia antes del interés y los impuestos, o
UAIL. (p. 27)

Utilidad antes de impuestos y utilidad neta.

De las UAIl se deduce el interés que se paga por la deuda vigente, y luego se
deducen los impuestos corporativos, a fin de determinar la utilidad neta. La
utilidad neta representa las ganancias totales de los tenedores del capital de la
empresa. Es muy comun que se reporte sobre una base por accién que se
conocen como la utilidad por accion (UPA) Las UPA se calculan con la divisién

de la utilidad neta entre el nUmero total de acciones vigentes (p. 28)

Utilidad neta
UPA = - -
Acciones vigentes

Analisis del estado de resultados

Brinda datos valiosos sobre la rentabilidad y su impacto en el valor de sus
acciones. informacion de gran utilidad para evaluar el desempefio del negocio.
A continuacion, se estudian varias razones que se usan con frecuencia para
evaluar el desempeiio de una compafiia. Razones de rentabilidad. EI margen
de la operacion de una empresa es la razon de la utilidad de operacion a las
ventas. El margen de la operacion revela cuanto gana una compaiiia, antes

del interés y los impuestos, por cada dolar de ventas.” (p. 29).
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Utilidad de operacion

Margen de la operaciéon =
& P Ventas totales

El margen de la utilidad neta es la razén de la utilidad neta a las ventas totales:

Utilidad neta
Ventas totales

Margen de la utilidad neta =

El margen de utilidad neta indica la parte de cada unidad monetaria de ingresos
gue queda disponible para los accionistas de la empresa después de cubrir los

gastos financieros y los impuestos correspondientes. (p. 29).

Dias de capital de trabajo.

Se puede utilizar informacion combinada del estado de resultados y del
balance general para medir la eficiencia con que ésta utiliza su capital neto de
trabajo. ejemplo, las cuentas por cobrar de la compafiia se expresan en
términos del ndmero de dias equivalentes a las ventas que aquéllas

representan, y que reciben el nombre de dias de cuentas por cobrar (p. 30).

Cuentas por cobrar

Dias de cuentas por cobrar = . —
Promedio de ventas diarias

UAIIDA.

Es frecuente que los analistas financieros calculen las utilidades de una
empresa antes de los intereses, impuestos, depreciaciéon y amortizaciéon, o
UAIIDA. Debido a que la depreciacién y amortizacion no son gastos en efectivo
de la empresa, las UAIIDA reflejan el efectivo que una compafiia ha percibido

por sus operaciones. (p. 30).

Razones de apalancamiento.

Los acreedores evaluan el apalancamiento de una empresa con el calculo de
la razén de cobertura sobre intereses. Las razones comunes consideran la
utilidad de operacion, UAII, o UAIIDA, como un multiplo de los gastos que la
compaiiia hace por concepto de interés. Cuando esta razon es grande, indica
gue gana mucho mas de lo necesario para cubrir los pagos de interés que se

le requieren. (p. 30)
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Rendimiento de la inversion.
Los analistas evaltan de forma frecuente el rendimiento sobre la inversion que
tiene la empresa, por medio de calcular sus razones de utilidad a inversion,

tales como el rendimiento sobre capital (p. 30).

Utilidad neta
Valor en libros del capital de los accionistas

Rendimiento sobre capital =

Un Rendimiento sobre capital elevado indica que la compafia es capaz de
encontrar oportunidades de inversion muy rentables. Por supuesto, una
debilidad de esta medida es la dificultad que hay para interpretar el valor en
libros del capital de los accionistas. Otra medida que se utiliza comiunmente es
el rendimiento sobre activos (RSA), que es la utilidad neta dividida entre los
activos totales.

Razones de valuacion.

Los analistas usan cierto numero de razones para medir el valor de mercado

de la empresa. La mas importante es su razon precio a utilidad (P/U):

) Capitalizacién de mercado  Precio de una accién
Razén P/U = =

Utilidad neta ~ Utilidad por accién

Es decir, la razén P/U es la razén del valor del capital de los accionistas a las

utilidades de la empresa, ya sea esa con base en el total o por accién (p. 32).

1.6.1.4 El estado de flujo de efectivo

Es el estado de resultados de una medida de las ganancias de la compafiia
durante un periodo de tiempo determinado. Sin embargo, no refleja la cantidad
de efectivo recibido por la empresa. Existen dos razones por las cuales la
utilidad neta no coincide con el efectivo percibido. primer lugar, el estado de
resultados incluye partidas que no implican efectivo, como la amortizacion y la
depreciacion. segundo lugar, ciertos desembolsos de efectivo, como los gastos
de inventario o la adquisicién de un edificio, no se registran en el estado de

resultados. (p. 32)
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El estado de flujo de efectivo utiliza los datos del estado de resultados y del
balance general para calcular la cantidad de efectivo generado por la empresa
y como se ha asignado en un periodo determinado. el estado de flujo de
efectivo suministra la que tal vez es la informacion mas significativa de los 4

estados financieros. (p. 32) se divide en tres secciones:

Actividades de operacion

La primera seccion del estado ajusta la utilidad neta con todos los conceptos,
gue no son efectivo, relacionados con las operaciones. ejemplo, la
depreciacion se deduce cuando se calcula la utilidad neta, pero no es un gasto
real en efectivo. Por ello, cuando se determina la cantidad de efectivo que
generd la empresa, se adiciona la depreciacién a la utilidad neta. De manera
similar, también se suman otros gastos que no son en efectivo (ejemplo, los

impuestos diferidos). (p. 33)

Actividades de inversién

Muestra el efectivo notificado por las actividades de inversion. Los
desembolsos realizados para adquirir nuevas instalaciones, equipos y terrenos
se denominan gastos de capital. los gastos de capital no aparecen de
inmediatamente como gastos en el estado de resultados. En lugar de eso, la
comparfiia deprecia dichos activos y deduce los gastos de depreciacion durante
el tiempo. Para poder determinar el flujo de efectivo de la compafiia, se suma

antes la depreciacioén, ya que no representa un gasto real de efectivo. (p. 33)

Actividades de financiamiento
La ultima seccion del estado de flujo de efectivo presenta los flujos por
actividades de financiamiento. Los dividendos pagados a los accionistas son

flujos de salida de efectivo. (p. 33)
1.6.2 Gestion financiera.

Cordova (2016) Define que: “La Gestion Financiera es la actividad que se

realiza en una organizaciéon y que se encarga de planificar, organizar, dirigir,
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controlar, monitorear y coordinar todo el manejo de los recursos financieros con el
fin de generar mayores beneficios y/o resultados. El objetivo es hacer que la
organizacion se desenvuelva con efectividad, apoyar a la mejor toma de decisiones

financieras y generar oportunidades de inversion para la organizacion”. (p.3).”

Objetivos de la gestion financiera

El objetivo es la maximizacion de la riqueza organizacional como efecto de
la sinergia de todas las areas funcionales de las organizaciones; esto se da por la
consecuencia de la optimizacion de las decisiones, tales como las de

administracion, inversion, financiacion y dividendos. objetivos mas importantes:

1. Maximizacién de la Riqueza de los Accionistas:

Principal objetivo de la gestion financiera, son enfocadas en obtener un
rendimiento integral de la empresa, mediante la inversion a largo plazo en todas
las areas estratégicas de la organizacion, tales como excelencia en el talento
humano, sistematizacion de los procesos, calidad en atencién al usuario,
produccién de excelencia y control de costos adecuados, informacion financiera
gue cumpla la normativa contable con su respectivo analisis financiero. Todos
estos factores, generan el incremento de las ganancias por cada accion, es decir
el indicador utilidad por accion ordinaria; y una 6ptima posicion financiera influye
en una imagen corporativa saludable, lo cual maximiza la riqueza econdmica de la

empresay, por ende, de los accionistas.

2. Maximizacion de Utilidades de la Empresa:

Es un objetivo de corto y mediano plazo, en la cual los administradores de
organizaciones se enfocan en obtener mayores rendimientos en un periodo de
tiempo menor a un afio. Sin embargo, este enfoque a corto plazo puede chocar con
una visiébn mas futurista o a largo plazo, ya que los empresarios pueden exigir un
retorno rapido de sus inversiones. Al priorizar inicamente la obtencién de utilidades
rapidas, pueden surgir consecuencias negativas a largo plazo, afectando el
desarrollo integral de la empresa al no reinvertir las utilidades para mejorar su
imagen corporativa. En este enfoque, el indicador principal es la relacion entre
ganancias y ventas o activos, sin prestar atencion a la excelencia en los procesos

administrativos o la oferta de un producto o servicio sostenible en el tiempo.
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Il MATERIALES Y METODO

2.1. Tipo y Disefo de Investigacion

2.1.1. Tipo de investigacion:

El presente trabajo de investigacion responde a un tipo de Investigacion aplicada
ya que analizé, describioé y determind la incidencia de las finanzas corporativas,
segun lo estipulado en los objetivos esta determinar la incidencia de las finanzas

corporativas.

Rus (2020) la define “como aquella que tiene como objetivo resolver
problemas concretos y practicos de la sociedad o las empresas, permite
solucionar problemas reales. Ademas, se apoya en la investigacion basica para
conseguirlo. Esta le aporta los conocimientos teéricos necesarios para resolver

problemas o mejorar la calidad de vida.”

2.1.2. Disefio de investigacion:

El disefio del presente trabajo de investigacion respondié a un disefio No
experimental debido a que no se va a manipular las variables ni se experimentara
algo nuevo. Se estudiaron conforme estan establecidas. este disefio se

representa de la siguiente manera:

4 ™\ Donde:

X1 M= Muestra (Super Inmobiliaria S.A.C.)

/ r X1= Variable (Finanzas Corporativas)
\ X2= Variable (Gestion financiera)

X2 r = Relacidn entre variables
. _J

M
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2.2 Variables, Operacionalizacion.

TABLA 1: Operacionalizacion

TITULO: Finanzas Corporativas y su Incidencia En La Gestion Financiera De La Empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C, LIMA, 2022

Variablg Definicion conceptual Definicion operacional Dimensiones | Indicadores items Instrumento Valores Tip.o de Escqlg de
de estudio finales | variable |medicién
FINANZAS CORPORATIVAS: FINANZAS CORPORATIVAS:
Las finanzas corporativas son la | Rama de las finanzas que se ocupa del Bal Liquidez Obser’\;/iagéén/
Finanzas | JlVision de las finanzas que se | financiamiento, la estructuracion de capital gzsgr(;? R obgz:rvacién
. ocupa de como las corporaciones | y |5 decisiones de inversion de una 16590
corporativas | manejan las fuentes . de empresa con el objetivo de maximizar la i
financiamiento, la estructuracion de | €MP Jetv , Estado de Rentabilidad s
capital y las decisiones de inversién. | fidueza de los accionistas, las finanzas |  resultados . Andlisis g AnaI|S|ts y
Gutiérrez (2023) corporativas - tratan de  adquirir recursos integrales ~ Ratios Gu?:lérgzrrll;isis Cuantitativa | Nominal
econdmicos para la organizacion y financieros |Documental documental
asignarlos de la mejor forma posible. La | Estado de flujo
finalidad es reducir el riesgo implicito de | de efectivo ROE hoja de trabajo
ciertas decisiones y alcanzar un desarrollo
Optimo de la empresa adquiriendo cada vez ROA
mas valor. Camara de comercio Oviedo
(2020)
GESTON FINANCIERA: GESTON FINANCIERA: Gestion de
Disciplina que determina las decisiones y Activo capital'de Observacion  /
Es una de las ramas de las _ funciones de los gerentes en una trabajo guia de
. ciencias empresariales que analiza | organizacion. Esta disciplina involucra el observacion
Gestion como obtener y utilizar de manera manejo de los medios financieros Eficiencia
financiera | Optima los recursos de una necesarios i | d de la
compafiia, se encarga de la para cumpliir con ‘as tar_eas © Pasivo empresa
obtencion, el uso y la supervision la empresa. Los gerentes utilizan diversas p o Andlisis o _
de los fondos de la firma, buscando | herramientas financieras para manipular y Analisis documental / Cuantitativa | Nominal
la mayor rentabilidad posible. conservar el dinero, incluyendo el capital de Tomar Documental| Guia de analisis
Econopedia (2020) trabajo. Asimismo, buscan fuentes de %e(gftlgr?aess documental
financiamiento para lograr los objetivos de . . P . .
. " patrimonio hoja de trabajo
la empresa y mejorar su rentabilidad
. Conocer los
propuesta. Cordova (2016) resultados
dela
empresa
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2.3 Poblacion de estudio, muestra, muestreo y criterios de selecciéon

2.3.1. Poblacion:
En el presente trabajo de investigacion se tuvo como poblacion objeto de estudio
la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C, LIMA, 2022., de las cuales 13

personas conforman el total de la poblacion en la empresa.

TABLA 2: Estructura de la poblacion
PUESTO CANTIDAD DE COLABORADORES

[ —

Gerente General
Sub Gerente
Gerente comercial
Gerente Financiero
Asistente de finanzas
Contador General
Asistente contable
Administradores
Asistente Administrativo
Asesor de ventas

Arquitecta

P R R RPN R R R R R R

Supervisor proyecto
TOTAL

ELABORADO POR: EIl Autor
FUENTE: Administracion de la Empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C

[EY
w

2.3.2. Muestra:

En el presente trabajo de investigacion, se considera a toda la poblaciéon de la
empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C., LIMA, 2022., como muestra, debido a
gue es de baja densidad, para el proposito se consideré a todas las personas

relacionadas a la empresa, las cuales son 13.
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2.4 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, validez y confiabilidad
2.4.1 Técnicas

Como técnicas para el siguiente trabajo de investigacibn se empleard los

siguientes:

Observacion:
Técnica que permitié observar el fendbmeno materia de estudio (Gestion
Financiera) registrado durante el proceso de la Investigacion para su posterior

evaluacion.

Analisis documental:
Se utilizara para recolectar datos de fuentes secundarias, como de libros y

documentos para recolectar datos sobre las variables de interés

2.4.2 Instrumentos
- Guia de observacion.

- Guia de analisis documental.

2.5 Procedimiento de andlisis de datos
Como procedimientos para la recoleccion de datos en el presente trabajo de

investigacion se realizara los siguientes procesos.

Plan de analisis de datos

En el presente trabajo de investigacion se empleard el programa informatico
Excel ya que a través de las hojas de calculo me permitira manipular datos
numeéricos y de texto que ayuden a analizar la informacion necesaria para poder

realizar ratios financieras que me ayuden a cumplir con mis objetivos planteados

Trabajo de Campo:
Se utilizara el método de la observacion y su instrumento: la ficha de
observacion.

El andlisis documental y su instrumento: fichaje u hoja de trabajo.
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Trabajo de Gabinete:
Se generd la base de datos iniciAndose el procesamiento de la informacion

obtenido de la poblacion objeto de estudio utilizando como apoyo el ordenador.

2.6 Criterios éticos
En el presente trabajo de investigacion se realizara con total responsabilidad,
predominando la honestidad en todo el desarrollo del presente trabajo, excepto
por la informacion que hemos obtenido de paginas web, para los antecedentes
gue forman parte de nuestro trabajo y de los libros, revistas, y documentos de
los autores a los que se cita y hace referencia.

Se citard y se respetara los derechos del autor empleando el uso correcto de las
normas APA, No se plagiaran textos de lo contrario constituira delitos contra los
derechos Intelectuales, el presente proyecto de investigacién sera filtrado por el
programa TURNITIN el cual me ayudara a determinar el nivel de coincidencia
con otros trabajos de investigacion.

Para los trabajos de investigacion en seres humanos se debe aplicar la
Declaracion de Helsinki y el Reporte Belmont, ademas del asentimiento o
consentimiento informado de ser el caso, que seran evaluados por el Comité

Institucional de Etica en Investigacion.
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3.1.

.  RESULTADOS Y DISCUSION
Resultados
Con la finalidad de mostrar los resultados obtenidos se detallara la informacion
general de la empresa objeto de estudio, también se describird y se
desarrollard cada uno de los objetivos especificos planteados en la
investigacion, asi mismo se formulara en el punto 3.3 la propuesta de valor en

base a las finanzas corporativas.

IDENTIFICACION GENERAL DE LA EMPRESA

Nombre de la empresa:
SUPER INMOBILIARIA S.A.C. -S.I

Logo de la empresa:

‘ =
)

SUPERINMOBILIARIA

Representantes Legales:
Ramos Navarro Oscar Alberto (Gerente General)

Navarro Hrtica Vda De Ramos Moénica (Sub gerente)

Otros vinculados:

Silva Quintero Ghislain Yarizza (Apoderado)

N° RUC:
20516747235

Régimen Tributario:
Mype Tributario

Condicion del Contribuyente:
Principal contribuyente regional (PRICO) Resoluciéon N° 293-2023 -SUNAT
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Domicilio fiscal:
Calle Chinchon 851 - San Isidro Lima

Linea de negocio econGmico:

Gestion, promocion y desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Proyectos actuales:

Komodo Condémino km 127 Panamericana Sur — Carete / Cerro Azul

Logo del proyecto actual:

heot

KOMODO

Pagina web:

https://www.superinmobiliaria.com/

Mision:
Desarrollar proyectos de habilitacion urbana y de bienes raices de gran
envergadura que contribuyan con el avance en el Sur de Lima y que ademas

brinden seguridad y proteccion a nuestras familias.

Vision:
Crear espacios que se adapten a las necesidades de nuestras familias con estandares

de calidad y excelencia brindando ademas una calida atencion personalizada.

Valores:
Respeto

Etica
Profesionalismo

Compromiso.
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3.1.1

Desarrollo del primer objetivo especifico: Describir el estado
situacional administrativo, financiero y tributario de la empresa
SUPER INMOBILIARIA S.A.C.

Informacion analizada al 31 de diciembre del 2022

Con el andlisis de informacién se puede describir que el estado
situacional administrativo de la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C.
cuenta con un organigrama* estructurado en el cual se especifica el

orden jerarquico de los responsables de cada area.

La empresa, tiene establecida una mision y una visién, debido a
gue desde que se inicié en el rubro inmobiliario se buscaba cumplir los
propasitos y objetivos en sus actividades, por otro lado, la empresa no
cuenta con un manual donde figure las funciones administrativas y las
funciones financieras del area, debido a que al personal se le ha
asignado de manera individual cada una de sus actividades, Se detalla

en la tabla 3 la representacion de la estructura jerarquica en la empresa:

TABLA 3: Estructura Jerarquica

DATOS Y CARGOS

DC;-CCZ)UII;/IIEEN CARGO APELLIDO APELLIDO NOMBRES
IDENTIDAD PATERNO MATERNO

10542591 GERENTE GENERAL RAMOS NAVARRO OSCAR A.
01984355 GERENTE COMERCIAL SILVA QUINTERO GHISLAIN Y.
45635082 ASESOR FINANCIERO URQUIZA CALDERON LUIS E.
47200075 ASESORA DE VENTAS BARRIOS TAGUARIPANO ROXANA M.
41493466 ADMINISTRACION PARDO FIGUEROA GUILLERMO E.

0867065 CONTADOR GENERAL RAMIREZ FIGUEROA RICHARD E.
77388253 ARQUITECTA MIRANDA  CALCINA NICOLE

FUENTE: Administracion de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C.

En el estado situacional financiero de la empresa se verifico que
cuenta con un area de finanzas representado por el Asesor financiero
quien es encargado de la asignacion y administracion de los fondos,
trabaja de la mano con el asistente financiero quien se encarga de la

obtencion de fondos econdmicos a través del sistema financiero.
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La empresa tiene como partidas méas significativas la deuda al
accionista oscar ramos quien es gerente general y a su vez propietario
de la empresa, los préstamos en calidad de persona natural
ascendentes a un total general de 5,539,983.10 S/, deuda generada
para financiar gastos de construccion y acondicionamiento del terreno,
asi mismo para el pago del importe inicial de la compra del terreno, la
deuda consta de préstamos en efectivo y fueron pactados sin intereses,
asi mismo por la entrega de sus bienes en forma de dacion de pago por
la compra del terreno del cual se acordo la devolucion del valor total,
dichas operaciones figuran en el libro de actas, el detalle de deuda esta

compuesto por:

TABLA 4: Detalle de Deuda OARN

DATOS DETALLE MONTO
RAMOS NAVARRO OSCAR A. DACION DPTO 1902 2,294,400.00 S/
DACION ESTACIONAMIENTO 32 72,300.00 S/
DACION ESTACIONAMIENTO 33 72,300.00 S/
DACION ESTACIONAMIENTO 34 72,300.00 S/
PRESTAMOS EFECTIVO 3,028,683.10 S/
TOTAL: 5,539,983.10 S/

ELABORADO POR: El Autor

Del mismo modo se verificd que tiene como principal acreedor a la
familia PARODI COSTA propietarios del terreno con los que mantiene
una deuda vigente por 17,052,532.55 S/ deuda adquirida por la compra
del terreno de 78,599.584 m?, ubicado en la provincia de cafiete distrito
de cerro azul en el cual se esta ejecutando el proyecto inmobiliario de
nombre “KOMODO CONDOMINIO”, contrato celebrado via notarial el
dia 06/03/2021 denominado “contrato de compra venta de bien inmueble
y constitucién de hipoteca”, del contrato se estableciéo el pago por
adelantado de 2,791,300.00 S/, utilizando como medio de pago la
emision de un cheque de gerencia no negociable por un valor de
280,000.00 S/ y otro mediante dacion en pago constituidos por predios
los cuales son un departamento y tres estacionamientos, propiedad del
gerente general, por un valor de 2,511,300.00 S/, el detalle de deuda se

muestra a continuacion:
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TABLA 5: Detalle de Deuda FAM. PARODI COSTA

ESTADO DE CUENTA Y ANEXO
DEL 01/01/2021 AL 31/12/2022
CUENTA: 469901 OTRAS CUENTAS POR PAGAR M.N.

ANEXO: 00000012-FAMILIA- PARODI COSTA

COMPROB. DEBE HABER
06/03/2021 COMPRA TERRENO KOMODO $/21,300,000.00
06/03/2021 PAGOS CON CHEQUE 2021 $/280,000.00

06/03/2021 PAGOS EN DACION DE BIENES 2021 $/2,511,360.00
31/12/2022 TRANSFERENCIAS EFECTUADOS 2022  S/1,456,107.45

TOTAL, CUENTA: 469901 $/4,247,467.45 $/21,300,000.00

SALDO DEUDA AL 31/12/2022 $/17,052,532.55
ELABORADO POR: El Autor

Se verificO que posterior a la compra se ha suscrito un contrato de
fideicomiso® en administracion y garantia celebrado el dia 21 de enero
del 2022, el cual se encuentra vigente, y fue constituido con la finalidad
de garantizar el pago pendiente de la deuda del terreno donde son
administrados los flujos dinerarios recibidos producto de las ventas
actuales y futuras de los lotes, fue formalizado via notarial entre la
empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C. en calidad de fideicomitente,
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A. en calidad de fiduciario y a
la FAMILIA PARODI COSTA en la calidad de fideicomisarios.

Del contrato se ha establecido como clausulas contractuales la
distribucion de los flujos dinerarios en proporcién al cierre del mes por el
monto total de las amortizaciones recibidos de los clientes, los cuales
son distribuidos con abono en cuentas corrientes en un 75 % como
beneficiarios del patrimonio Fideicometido a LA FAMILIA PARODI
COSTA principal acreedor de la empresa, y el 25% para la empresa
SUPER INMOBILIARIA S.A.C. se muestra el detalle de distribucion de
los fondos en el afio 2022.
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TABLA 6: Distribucion Fideicomiso FAM. PARODICOSTAy S.IS.A.C

MES DE TOTAL, PORCENTAIJE
DISTRIBUCION RECAUDADO DE BENEFICIAROS TOTAL

MENSUAL DISTRIBUCION
FEBRERO  $/696,664.85 75% FAMILIA PARODI COSTA S/522,498.64
T 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. S/174,166.21
MARZO  $/206,741.71 75% FAMILIA PARODI COSTA S/155,056.28
T 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. $/51,685.43
ABRIL $/210,958.64 75% FAMILIA PARODI COSTA 5/158,218.98
U 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. S/52,739.66
MAYO 5/118,871.61 75% FAMILIA PARODI COSTA 5/89,153.71
B 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. 5$/29,717.90
JUNIO $/72,034.97 75% FAMILIA PARODI COSTA S/54,026.23
U 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. 5/18,008.74
JuLlo $/119.325.65 75% FAMILIA PARODI COSTA $/89,494.24
T 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. $/29,831.41
AGOSTO  §/257.186.46 75% FAMILIA PARODI COSTA $/192,889.84
B 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. $/64,296.61
SETIEMBRE  §/54295.37 75% FAMILIA PARODI COSTA S/40,721.53
U 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. $/13,573.84
OCTUBRE  $/56,358.86 75% FAMILIA PARODI COSTA $/72,269.14
U 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. $/24,089.71
NOVIEMBRE $/177,482.07 75% FAMILIA PARODI COSTA $/133,111.55
T 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. $/44,370.52
DICIEMBRE  $/80,577.58 75% FAMILIA PARODI COSTA $/67,933.18
" 25% SUPER INMOBILIARIA S.A.C. S/22,644.39

TOTAL $/2,100,497.76

ELABORADO POR: El Autor

Sus gastos mensuales ascienden a 42,677.34 S/ y esta
conformado por gastos administrativos representado por sueldos al
personal y gastos de ventas representado por publicidad y servicios

basicos. a continuacion, se presenta en detalle en la tabla 7:

TABLA 7: Gastos Mensuales

DETALLE MONTO

Gastos administrativos. 10,560.82 S/

Sueldos

Servicios Basicos Gastos ventas. 22,285.52S/

Publicidad Empresarial

Gastos Tributarios 9,831.00S/

ITAN

TOTAL 42,677.34 S/

ELABORADO POR: El Autor
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En el estado situacional tributario del periodo 2022, se verificd que la
empresa no ha pagado de manera mensual IGV, debido a que la venta
de terrenos sin construccion se encuentra exonerados del impuesto,
segun informe N°61-2007-SUNAT/2B0000, asi mismo no ha realizado
pagos a cuenta ya que solo recibe anticipos, segun norma contable los
anticipos no califican como ingresos, pagara el impuesto a la renta
cuando se entreguen los lotes, en ese sentido la empresa califica los
importes recibidos a cuenta como anticipos y se contabilizan como tal,
seran revertidos a ingresos en la fecha que se entreguen los lotes lo que

llevara a que se grave con el impuesto a la renta.

Se verifico el reporte tributario para terceros® generado por
SUNAT que la empresa no cuenta con deudas tributarias, lo que indica
que no se han generado sobrecostos que afecten a la utilidad, ha
presentado su balance anual del periodo 2022 con una perdida tributaria
acumulada ascendente a 2,185,118.00 S/ soles’, esto debido a que en
el aflo 2021 la empresa opto por el Sistema de arrastre de pérdidas “A”
el cual consiste en arrastrar las perdidas tributarias en los proximos 4
afos es asi que se lleva arrastrando la perdida tributaria del periodo
2021 por un importe de 1,089,192.00 S/ soles&.

Se presenta el detalle:

TABLA 8: Resumen de Formulario 710 - SUNAT

PERIODO DETALLE N° DE IMPORTE SISTEMA DE
CASILLA ARRASTRE
2021 PERDIDA 107 1,089,192.00S/ A
2022 PERDIDA 107 1,095,926.00S/ A
TOTAL 2,185,118.00 S/

ELABORADO POR: EIl Autor

Se verifico que para inicios del aflo 2023 la empresa sera incluida por la
superintendencia nacional de administracion tributaria (SUNAT) con

resolucién N° 293-2023 al padrén de los principales contribuyentes de
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3.1.2

la intendencia lima (PRICO REGIONAL), esto debido que la empresa

tiene un nivel de ingresos considerables, asi mismo cumple
oportunamente con sus declaraciones y pagos correspondientes, entre
ellos son Es salud, ONP, retenciones por rentas de cuarta y quinta

categoria y el impuesto temporal a los activos netos(ITAN).

4: Anexo 04/ 5: Anexo 05/6: Anexo 06/ 7: Anexo 07 /8: Anexo 08

Desarrollo del segundo objetivo especifico: Analizar la estructura
de las finanzas corporativas aplicadas por la Empresa SUPER
INMOBILIARIA S.A.C, Lima en el afio 2022.

Con el desarrollo se verificd que la Empresa SUPER INMOBILIARIA
S.A.C. ha presentado los estados financieros del periodo 2022 de los
cuales se comenzd analizando la situacion financiera actual y se
describié cada una de sus partidas para luego analizar la estructura de
las finanzas corporativas que se esta empleando en la actualidad. A

continuacion, se analiza en detalle:

TABLA 9: Estado de Situacién Financiera 2022

FORMATO 3.1: "LIBRO DE INVENTARIOS Y BALANCES - BALANCE GENERAL DEL 01.01 AL 31.12"

EJERCICIO: 2022
RUC: 20516747235
APELLIDOS Y NOMBRES, DENOMINACION O RAZON SOCIAL: SUPER INMOBILIARIA S.A.C

ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO

ACTIVO CORRIENTE

PASIVO CORRIENTE

Caja y Bancos 159,991.98 Tributos por Pagar 3,131.08
Remuneraciones y participaciones por 14,737.65
Cuentas por Cobrar Comerciales 89,971.61 pagar
Otras Cuentas por Cobrar 25,601.72 Cuentas por Pagar Comerciales 14,797.31
Gastos Pagados por Anticipado 94,746.06 TOTAL, PASIVO CORRIENTE 32,666.04
PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL, ACTIVO CORRIENTE 370,311.37 Obligaciones Financieras 106,902.28
Cuentas por Pagar A Accionistas 5,539,983.10

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones Inmobiliarias

29,419,220.67

Cuentas por pagar Diversas

Anticipos Recibidos

17,052,532.85

2,691,436.07
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Inmuebles, Maquinaria y Equipo (neto 109,532.30 TOTAL, PASIVO NO CORRIENTE
de depreciacién acumulada)
TOTAL, PASIVO

TOTAL, ACTIVO NO CORRIENTE 29,528,752.97 PATRIMONIO NETO
Capital

Resultados Acumulados
Resultados del ejercicio

TOTAL, PATRIMONIO NETO

TOTAL, ACTIVO ~ 29,899,064.34 TOTAL, PASIVO Y PATRIMONIO NETO

25,390,854.30

25,423,520.34

30,000.00

5,541,470.35
-1,095,926.35

4,475,544.00

29,899,064.34

FUENTE: Area de contabilidad de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C.

INTERPRETACION CONTABLE:

Activos Corrientes

1. Cajay Bancos.

Estda Compuesto de los saldos de las cuentas corrientes que la empresa

mantiene en diversos bancos como son el de Banco de crédito del Peru

(cuentas corrientes y cuenta recaudadora fideicomiso), Banco de la nacién y

efectivo en transito por transferencia de cambio de moneda.

DETALLE IMPORTE
Efectivo en Transito: 11,678.00
BCP MN (Cta cte): 17,499.51
BCP ME* (Cta cte): 35,015.65
BCP MN (Cta recaudadora): 47,960.54
BCP ME* (Cta recaudadora): 46,806.39
BN (Cta Detracciones): 0.89
BN (Cta Reimputacion): 1,031.00

TOTAL 159,991.98
* convertido a moneda nacional

2. Cuentas por Cobrar Comerciales

Son cantidades que los clientes le adeudan por concepto de las facturaciones

correspondientes al mes de diciembre del 2022 por la venta al crédito, asi

mismo se observa en detalle el anexo de las cuentas por cobrar, que figuran

facturas pendientes de pago que arrastran desde el periodo 2021.
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TABLA 10: Detalle de las cuentas por cobrar

APELLIDOS Y NOMBRES, O FECHA SERIE - MONTO ESTADO DE

RAZON SOCIAL CcomP VECIMIENTO NUMERO C;:Rri\R TOTAL LA DEUDA

ILITCH SEGURA VLADIMIR 9748.03 MOROSO
30/12/21 30 DIAS EB01-230 3346.34
31/01/22 30 DIAS EB01-247 3237.01
28/02/22 30 DIAS EBO1-274 3164.68

RIVERA CONDOR YOLANDA 5957.78 MOROSO
30/12/21 30 DIAS EB01-229 2045.21
31/01/22 30 DIAS EBO1-246 1978.39
28/02/22 30 DIAS EB01-273 1934.18

CASTRO BAGLIETTO JOSSELYN 6235.95 MOROSO
30/12/21 30 DIAS EB01-232 2140.70
31/01/22 30 DIAS EB01-250 2070.76
28/02/22 30 DIAS EB01-276 2024.49
TOTAL, DEUDA EN ESTADO MOROSA 21941.76

APELLIDOS Y NOMBRES, O FECHA VENCIMIENTO SERIE - M:)CI)VRTO ESTADO DE

RAZON SOCIAL compP NUMERO COBRAR LA DEUDA

VARGAS SOTO YANNE 3271.65 NORMAL
16/12/22 30 DIAS EB01-682 3271.65

SANDOVAL RODRIGUEZ ALBERTO 4222.78 NORMAL
30/12/22 30 DIAS EB01-703 4222.78

ORTIZ CASILDO DENISSE PATRICIA 2057.41 NORMAL
30/12/22 30 DIAS EB01-698 2057.41

CORDERO ESPINOZA ERICK 8400.33 NORMAL
30/09/22 30 DIAS EB01-564 2136.40
30/10/22 30 DIAS EB01-604 2140.16
30/11/22 30 DIAS EB01-652 2069.69
30/12/22 30 DIAS EB01-695 2054.08

ACUNA ZEGARRA IVAN HERMES 774.33 NORMAL
30/12/22 30 DIAS EB01-697 774.33

OBREGON SANCHEZ ULISES 3409.05 NORMAL
30/12/22 30 DIAS EB01-707 3409.05

CERNA SANCHEZ MAYRA LIZETH 1912.5 NORMAL
22/12/22 30 DIAS EB01-689 1912.50

GUZMAN VELASQUEZ LYLIANA 1851.94 NORMAL
15/12/22 30 DIAS EB01-679 1851.94

CORAL AREVALO MABEL JULISSA 1840.85 NORMAL
30/12/22 30 DIAS EB01-705 1840.85

GRANADOS VILA GUSTAVO ESTEBAN 3681.62 NORMAL
30/12/22 30 DIAS EB01-699 1840.81
30/12/22 30 DIAS EBO1-700 1840.81

HUAYNALAYA CORONEL ODIN JEAN 3695.68 NORMAL
30/11/22 30 DIAS EB01-661 1854.83
30/12/22 30 DIAS EB01-704 1840.85

VIDAURRE CHAVARRIA YOLANDA 17307.57 NORMAL
30/11/22 30 DIAS EB01-663 8686.53
30/12/22 30 DIAS EB01-706 8621.04

VARGAS AREVALO JOCELYNE KARINA 4123.77 NORMAL
30/11/22 30 DIAS EBO1-654 2069.69

48



30/12/22 30 DIAS EB01-696 2054.08

LA ROSA RODRIGUEZ MARIO GUSTAVO 2046.91 NORMAL
30/11/22 30 DIAS EB01-659 2046.91

MALDONADO PEREZ CHRISTIAN DENYS 9433.46 NORMAL
15/08/22 30 DIAS EB01-502 3109.86
15/09/22 30 DIAS EBO1-540 3115.58
14/10/22 30 DIAS EB01-590 3208.02

TOTAL, DEUDA EN ESTADO NORMAL  68029.85

TOTAL, DEUDA GENERAL 89971.61

ELABORADO POR: EIl Autor

3. Otras Cuentas por Cobrar
Representan los depdsitos por garantia otorgados al arrendador por el alquiler
de las oficinas administrativas, asi mismo las deudas contraidas por parte de
préstamos otorgados a los colaboradores de la empresa.

DETALLE IMPORTE
Deposito en garantia: 24,994.34
Préstamo al personal: 607.38

TOTAL 25,601.72

4. Gastos Pagados por Anticipado
Comprende los pagos de las cuotas correspondiente al ITAN el cual sera
solicitado como devolucién y por las pdlizas de seguros de vida ley que la
empresa ha contratado de manera anual con la aseguradora MAPFFRE
SEGUROS, a favor sus colaboradores, por seguros vehiculares y por el
seguro contratado para la inmobiliaria ya que el proyecto se encuentra
ubicado cerca del mar.

Activos No Corriente

5. Inversiones Inmobiliarias
Est4 representando por el valor al 31 de diciembre del 2022 del proyecto
inmobiliario KOMODO CONDOMINIO.

DETALLE VALOR ACTUAL
Tasacion inmobiliaria 6,775,086.66 S/
Apreciacion Inmobiliaria 21,701,306.94 S/
Apreciacion Construccion 942,827.07 S/
Total 29,419,220.67 S/
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6. Inmuebles, Maquinaria y Equipo (neto de depreciacién acumulada)
Representado por los activos fijos de la empresa de los cuales las unidades
de transporte representado por un automévil destinado al gerente comercial
para uso de trdmites administrativos, una camioneta destinada al gerente
general para uso comerciales y un cuatrimoto destinado para el uso en el

proyecto inmobiliario, entre otros activos destinados para el uso de oficina.

DETALLE VALOR ACTUAL DEP ACUMULADA ACTIVO NETO

Unidades de 161,569.93 S/ 62,377.82 S/ 99,192.11 S/
de transporte

Vehiculos no 1,143.35 S/ 619.32 S/ 524.03 S/
motorizados

Equipos Diversos  1,184.74 S/ 88.86 S/ 1095.88 S/
Y De Computo

Equipos De 2,403.39 S/ 301.04 S/ 2102.35 S/
Comunicacion

Equipos De 6,033.39 S/ 1769.68 S/ 4263.71 S/
vigilancia

costo otros 2,500.00 S/ 145.83 S/ 2354.17 S/
equipos

TOTAL 109,532.26 S/
Pasivo

7. Tributos por pagar
Representan los impuestos y contribuciones correspondientes al mes de
diciembre del 2022, comprende es salud, retenciones renta de cuartay ONP.
8. Remuneraciones y participaciones por pagar
Representan los sueldos y participaciones que se le deben a los
colaboradores de la empresa correspondientes al mes de diciembre.
9. Cuentas por Pagar Comerciales
son las cantidades de dinero que se adeudan a los proveedores por productos
y servicios comprados al crédito en un plazo maximo a 30 dias y por los

servicios profesionales prestados a la empresa.

DETALLE TIEMPO DE ATRASO IMPORTE
Proveedores: 30 dias 1,197.04 S/
Honorarios profesionales: 7 dias 10,600.27 S/

TOTAL 14,797.31 S/
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Pasivo No Corriente

10.

11.

12.

13.

Obligaciones Financieras

Representa el saldo neto de la deuda originada por la obtencion de fondos
a través del sistema financiero el cual fue utilizado para financiar capital de
trabajo de la empresa con la entidad financiera banco de crédito del Peru
por un total de 150.000.00 S/ a un plazo de 18 meses.

Cuentas por Pagar A Accionistas

Son deudas contraidas por préstamos en efectivo con el accionista como
persona natural, asi mismo por préstamos en modalidad de dacion de sus
bienes para financiar el pago inicial de la compra del terreno, los cuales se

valuaron a valor de mercado y se le devolveran a plazo de 4 afios sin

intereses.
DETALLE VALOR DE PRECIO
Préstamo efectivo: 2,647,983.10 S/
Departamento: 2,675,100.00 S/
Estacionamiento 32: 72,300.00 S/
Estacionamiento 33: 72,300.00 S/
Estacionamiento 34: 72,300.00 S/
TOTAL 5,539,983.10 S/

Cuentas por pagar Diversas

Representa la deuda pendiente de la compra del terreno el cual se va
amortizando de manera mensual con la distribucion del fideicomiso.
Anticipos Recibidos

Representan los anticipos recibidos a la actualidad por parte de los clientes
por las amortizaciones de las cuotas del financiamiento de los lotes vendidos

Patrimonio

14.

Capital
Representa el aporte accionario de los socios en valor nominal de 30,000.00

unidades monetarias representado por:

DETALLE APORTE PARTICIPACION SUSCRITO Y PAGADO
Ramos Navarro Oscar A: 27,000.00 S/ 90 % 27,000.00 S/
Navarro Hrtica Monica: 3,000.00 S/ 10% 3,000.00 S/

TOTAL 30,000.00 S/ 30,000.00 S/
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15. Resultados Acumulados
Representa los resultados acumulados del ejercicio.
16. Resultados del ejercicio

Representa la pérdida contable del ejercicio 2022.

Del mismo modo se analizara y se interpretara cada partida del estado de
resultados integrales de la Empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C. que ha
presentado al 31 de diciembre del periodo 2022, A continuacion, se analiza en
detalle:

TABLA 11: Estado de Resultados Integrales 2022

FORMATO 3.20: "LIBRO DE INVENTARIOS Y BALANCES - ESTADO DE
RESULTADOS INTEGRALES DEL 01.01 AL 31.12"
EJERCICIO: 2022
RUC: 20516747235
APELLIDOS Y NOMBRES, DENOMINACION O RAZON SOCIAL: SUPER INMOBILIARIA S.A.C

Ventas Netas (ingresos operacionales) S/ 0.00
Otros Ingresos Operacionales S/ -
Total, de Ingresos Brutos S/ -

Costo de ventas

Utilidad Bruta S/ -
Gastos Operacionales
Gastos de Administracion Sl -688,864.68
Gastos de Venta Sl -359,836.74
Utilidad Operativa Sl -1,048,701.42
Otros Ingresos (gastos)
Ingresos Financieros S/. 7,466.10
Gastos Financieros Sl -54,761.13
Otros Ingresos Sl 70.10
Apreciacion de Terreno
Resultados antes de Participaciones, Sl -1,095,926.35

Impuesto a la Renta y Partidas Extraordinarias
Participaciones
Impuesto a la Renta Sl -

Resultados antes de Partidas Extraordinarias S/. -1,095,926.35
FUENTE: Area de contabilidad de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C.

INTERPRETACION CONTABLE:

1. Ventas netas
La empresa en la actualidad no ha entregado ningun lote, ya que solo esta
recibiendo anticipos producto de las ventas al crédito, en ese sentido al

tratarse de anticipos se presenta en el estado de resultados con importe en
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0, esto debido a que segun norma contable los ingresos se consideran como
tal, cuando se cumpla con los requisitos de la Norma internacional de
informacion financiera NIFF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
Procedentes de Contratos con Clientes que menciona:

Requisitos para el reconocimiento de los ingresos:

(a) Identificacion del contrato

(b) Identificacion de las obligaciones de desempefio (OD)

(c) Determinacion del precio de la transaccion

(d) Asignacion del precio de la transaccion

(e) Reconocimiento del ingreso cuando se cumplan las obligaciones de
desemperfio (OD)

Cumplidas las condiciones anteriormente mencionadas se considera
devengado el ingreso y por lo tanto nacerd la obligacién para fines del
Impuesto a la renta.

Gastos administrativos

Comprende los gastos relacionados a los sueldos de gerencia y del personal
administrativo de la empresa, asi mismo a todos los gastos laborales
correspondientes a los trabajadores.

Gastos de ventas

Esta representado por los gastos relacionados por el pago de los servicios de

publicidad realizada a la inmobiliaria.

Ingresos financieros

Son los ingresos generados por los intereses cobrados por las ventas al
crédito, los cuales se incluyen dentro del fraccionamiento y son cobrados en
las cuotas mensuales.

Gastos financieros

Corresponde a los gastos pagados por intereses bancarios de préstamos
realizados.

Otros ingresos.

Corresponde a ingresos ganados que se generan por diferencia de cambio.
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ANALISIS DE ESTRUCTURA FINANCIERA:

Del analisis de cada partida del estado de situacion financiera de la empresa
SUPER INMOBILIARIA S.A.C se verifico que la empresa ha tenido un indice de
liquidez fuerte para el afio 2022 segun ratio financiero de:

ACTIVO CORRIENTE

LIQUIDEZ CORRIENTE = PASIVO CORRIENTE

S/370,311.37
S/ 32,666.04

LIQUIDEZ CORRIENTE = =S/11.34

El cual se origina de la division entre sus activos corrientes y pasivos corrientes,
Se verifica que empresa no ha tenido insuficiencia de fondos para cumplir con

sus obligaciones a corto plazo.

Otra de las partidas mas significativas es su grado de endeudamiento con
relacion al patrimonio con la que cuenta la empresa, segun la informacién del

estado de situacion financiera se verifica con ratio financiero.

Pasivo Total

Ratio de endudamiento = : ,
Patrimonio Total

25,390,854.30

Ratio de endudamiento = = 5.67
4,475,544.00

ANALISIS DE ESTRUCTURA DE FINANZAS CORPORATIVAS:

Del andlisis realizado SUPER INMOBILIARA S.A.C. aplica como base de las
finanzas corporativas en la actualidad la siguiente estructura Las fuentes de
financiamiento, la estructuracién de capital y las decisiones de inversion.

A continuacion, se analiza en detalle:

Fuentes de financiamiento.
Se verifica que las principales fuentes de financiamiento para obtener los fondos
requeridos por la empresa provienen de los préstamos del accionista y por

préstamos bancarios.
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TABLA 12: Detalle de Financiamiento

DATOS

DETALLE

MONTO

RAMOS NAVARRO OSCAR A.

TOTAL:

DACION DPTO 1902

DACION ESTACIONAMIENTO 32
DACION ESTACIONAMIENTO 33
DACION ESTACIONAMIENTO 34
PRESTAMOS EFECTIVO

2,294,400.00 S/
72,300.00 S/
72,300.00 S/
72,300.00 S/

3,028,683.10 S/

5,539,983.10 S/

ELABORADO POR: EIl Autor

Otra de las fuentes de financiamiento que tiene La empresa SUPER

INMOBILIARIA es el sistema financiero, en el afio 2022 ha recurrido un crédito

bancario por S/ 150.000.00 a un plazo de 18 meses con una tasa TCEA del 19%,

de los cuales al 31 de diciembre del 2022 han sido cancelados 6 cuotas con la
entidad financiera BANCO DE CREDITO DEL PERU, el cual tuvo como finalidad

poder financiar de manera mensual los gastos administrativos y de ventas. a

continuacion, se detalla en la tabla 13.

TABLA 13: Cronograma de pagos

ENTIDAD FINANCIERA: BANCO DE CREDITO DEL PERU
FECHA DE DESEMBOLSO: 13/05/2022
IMPORTE DESEMBOLSADO: 150,000.00
CANTIDAD TOTAL A PAGAR: 174,931.01

NUMERO DE CUOTAS: 18
MONEDA: SOLES

SEG.

N°CUOTA  VENCIMIENTO AMORTIZACION  INTERES DESGRAV CUOTA
1 30/06/2022 6000.96 3504.39 213.04 9718.39
2 30/07/2022 7487.96 2102.61 127.82 9718.39
3 30/08/2022 7533.44 2059.73 125.22 9718.39
4 30/09/2022 7654.02 1946.06 118.31 9718.39
5 30/10/2022 7839.19 1771.51 107.69 9718.39
6 30/11/2022 7901.01 1712.29 104.09 9717.39
7 30/12/2022 8082.00 1541.67 93.72 9717.39
8 30/01/2023 8157.85 1471.11 89.43 9718.39
9 28/02/2023 8380.69 1261.04 76.66 9718.39
10 30/03/2023 8464.37 1182.16 71.86 9718.39
11 30/04/2023 8558.04 1093.85 66.50 9718.39
12 30/05/2023 8728.04 933.60 56.75 9718.39
13 30/06/2023 8837.72 833.03 50.64 9721.39

55



14 30/07/2023 9000.05 677.16 41.18 9718.39

15 30/08/2023 9120.17 563.94 34.28 9718.39
16 30/09/2023 9266.16 426.33 25.90 9718.39
17 30/10/2023 9424.27 277.27 16.85 9718.39
18 30/11/2023 9564.30 144.32 8.76 9717.38
TOTAL 150000.24 23502.07 1428.70 174931.01

ELABORADO POR: EIl Autor
Decisiones de inversion

Se verifica que las principales decisiones de inversion por parte de la empresa
estan destinado a la inversion inmobiliaria caracterizado por compra de terrenos
para habilitacion urbana, asi mismo a la compra de activos fijos destinados a la
parte gerencial y administrativa y ventas;

DETALLE INVERSION INMOBILIARIA VALOR ACTUAL
Tasacioén inmobiliaria 2022 6,775,086.66 S/
Apreciacion Inmobiliaria 2022 21,701,306.94 S/
Apreciacion Construccion 2022 942,827.07 S/

Total 29,419,220.67 S/
DETALLE DE ACTIVOS FIJOS VALOR ACTUAL
Unidades de Automovil marca MG 38,688.64 S/
de transporte
Camioneta marca MG 110,654.00 S/
Cuatrimoto marca makiba 12,227.29 S/
TOTAL 161,569.93 S/

3.1.2.1 Desarrollo del tercer objetivo especifico: Interpretar las politicas de
gestion financiera aplicadas por la empresa SUPER INMOBILIARIA

S.A.C, provincia de Lima durante el afio 2022

Con el desarrollo se verifica, que en la actualidad la empresa tiene como
principales politicas de gestion financiera las politicas de venta, las
politicas de créditos y cobranza y las politicas de pago, a continuacion,
se describen debidamente con la informacién que se presenta en las
tablas 14 ,15vy 16.
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Politicas de ventas

La empresa aplica como principal politica de gestion financiera las

politicas de ventas, las cuales se caracterizan por las ventas de los lotes

al contado y las ventas al crédito la cual otorga financiamiento directo

por la compra al crédito a través del pago en cuotas de manera

fraccionada, el cual inicia con el pago por adelantado del 15% del valor

total del lote como parte de la cuota inicial y el saldo restante se realiza

con fraccionamiento en un plazo maximo de 5 afnos, las cuotas tienen el

1% de interés mensual.

TABLA 14: CANTIDAD DE LOTES, AREA Y PRECIOS

CANTIDAD
DE LOTES

Mz

AREA (M?)

PRECIO UNITARIO

TOTAL,
GENERAL

(Us$)

TOTAL
GENERAL (S/)
T.C3.55

11
5
8

10
7

13

17

15

10

19

16

20

10

14

23

22
9

12

14

< CHLIPOZZIr"R——OMUO®>

TOTAL 255

ENTRE 136.062 - 169.312
ENTRE 130.052 - 160.652
ENTRE 130.052 - 139.40?
ENTRE 122.64% - 161.00?
ENTRE 122.64% - 161.00?
ENTRE 130.05% - 131.10?
ENTRE 131.67% - 278.522
ENTRE 120.00? - 130.962
130.722
ENTRE 130.352 - 137.052
ENTRE 123.752 - 130.352
ENTRE 128.182 - 132.552
120.412
ENTRE 125.56% - 132.552
ENTRE 120.012 - 132.062
ENTRE 122.262 - 131.692
ENTRE 120.752 - 160.622
ENTRE 123.742 - 125.562
ENTRE 120.132 - 123.33?

$41,700.00 - $42,500.00
$33,600.00 - $41,700.00
$33,600.00 - $38,800.00
$38,800.00 - $65,900.00
$36,700.00 - $38,800.00
$36,700.00 - $42,500.00
$41,700.00 - $82,700.00
$36,700.00 - $41,700.00
$29,000.00 - $31,500.00
$36,700.00 - $42,500.00
$33,600.00 - $41,700.00
$33,600.00 - $41,700.00
$33,600.00 - $36,700.00
$29,900.00 - $31,500.00
$25,000.00 - $29,900.00
$25,500.00 - $31,500.00
$33,600.00 - $60,000.00
$25,500.00 - $29,900.00
$25,500.00 - $28,800.00

$465,900.00
$176,100.00
$279,200.00
$449,900.00
$261,100.00
$500,300.00
$772,000.00
$586,500.00
$295,000.00
$718,900.00
$560,000.00
$704,400.00
$348,400.00
$411,000.00
$633,300.00
$629,000.00
$331,900.00
$314,800.00
$363,600.00

S/ 1,653,945.00
S/ 625,155.00
S/991,160.00

S/ 1,597,145.00
S/ 926,905.00

S/ 1,776,065.00
S/ 2,740,600.00
S/ 2,082,075.00
S/ 1,047,250.00
S/ 2,552,095.00
S/ 1,988,000.00
S/ 2,500,620.00
S/ 1,236,820.00
S/ 1,459,050.00
S/ 2,248,215.00
S/ 2,232,950.00
S/ 1,178,245.00
S/1,117,540.00
S/ 1,290,780.00

$ 8,801,300.00 S/ 31,244,615.00

ELABORADO POR: El Autor

INTERPRETACION:

La empresa SUPER INMOBILIARIA actualmente viene ejecutando el proyecto
inmobiliario de nombre KOMODO CONDOMINIO situado en el km 127 de la

panamericana sur, en la provincia de cafiete distrito de cerro azul el cual consta

de un area de 78,599.584 m? y esta conformado por un total de 255 lotes que
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estan distribuidos por 19 manzanas, la empresa tiene proyectado recaudar
ingresos por la venta general la suma ascendente a S/ 31,244,615.00, los precios
de los lotes oscilan entre S/ 88,750.00 y S/ 293,585.00, los cuales dependen de
la ubicacién a las comodidades del condominio y del tamafio de area del lote, se

presenta en detalle de lo descrito en la tabla N° 14.

Politicas de Créditos y Cobranza

Como segunda politica principal de gestién financiera La empresa SUPER
INMOBILIARIA aplica la politica de créditos y cobranza, la que consiste el otorgar
al cliente la opcion de pago en cuotas fraccionadas por la compra al crédito, la

cual se recupera con el cobro de los intereses que se aplican en la cuota mensual.

TABLA 15: LOTES VENDIDOS

TOTAL
L CANTIDAD AREA (M2) PRECIO UNITARIO GEN-II;(;;?%U " GE$E:R:; ésl)
DE LOTES -
D 1 130.582 $44,600.00 $44,600.00 S/ 158,330.00
| 1 121.552 $60,000.00 $60,000.00 s/ 213,000.00
f 1 130.962 $41,700.00 $41,700.00 S/ 148,035.00
K 1 130.722 $31,500.00 $31,500.00 S/ 111,825.00
Q 1 130.722 $29,900.00 $29,900.00 S/ 106,145.00
R 17 ENTRE 120.012-132.06?  $25,000.00 - $29,900.00 ~ $463,800.00 S/ 1,646,490.00
S 4 ENTRE 122.26-131.69  $25,500.00 - $29,900.00 ~ $106,400.00 5/ 377,720.00
11 ENTRE 123.742-125.56>  $25,500.00 - $29,900.00  $289,300.00 5/ 1,027,015.00
v 14 ENTRE 120.13% 123.502 $25,500.00 - $28,800.00  $363,600.00 S/ 1,290,780.00
TOTAL 51 $1,430,800.00 S/ 5,079,340.00

ELABORADO POR: El Autor

INTERPRETACION:

La empresa actualmente ha vendido 51 lotes en diferentes manzanas, de los que
se proyectd un ingreso ascendente a S/ 5,079,340.00, se estima que 25 seran
entregados a diciembre del 2023, asi mismo se indica que los lotes estan siendo

financiados en un plazo entre 1 a 5 afios, se presenta en detalle en la tabla N°15.
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Politicas de Créditos y Cobranza

TABLA 16: CLIENTES

vz CANTIDAD TOTAL, TOTAL

DATOS DELOTES AREA TIEMPO PRECIO INTERES GENERAL  GENERAL (S/)

CLIENTE VENDIDOS (M?)  FINANCIADO UNITARIO (us$) T.C3.55
OBREGONS. D 1 130.582 60 MESES $44,600.00  $13,433.53  $58,033.53 S/ 206,019.03
SANDOVALR | 1 121.552 48 MESES $60,000.00  $11,089.01  $71,089.01 S/ 252,365.99
LI NAULA J 1 130.962 60 MESES $41,700.00  $10,040.01  $51,740.01 S/ 183,677.04
SILVAZ K 1 130.722 60 MESES $31,500.00 $8,960.71  $40,460.71 S/ 143,635.52
CARDENASS Q 1 130.722 60 MESES $29,900.00 $8,333.20  $38,233.20 S/ 135,727.86
VALDIVIA U 120.012 24 MESES $25,000.00 $1,751.81  $27,251.81 S/ 96,743.93
CERNAC 120.092 36 MESES $25,500.00 $6,526.00  $32,026.00 S/113,692.30
VILCATOMA 120.132 $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
TORRESJ 120.132 60 MESES $25,500.00 $7,253.90  $32,753.90 S/116,276.35
HIGASHI P 120.152 SIN FINANC $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
IPARRAG A 120.372 60 MESES $25,500.00 $7,253.90  $32,753.90 S/116,276.35
VARGAS Y 120.382 SIN FINANC $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
GARCIAR 132.062 36 MESES $25,500.00 $8,107.32  $33,607.30 S/ 119,305.92
ALVA C R 17 124.662 12 MESES $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
RIVERA J 130.412 $28,800.00 $8,505.56  $32,753.90 S/116,276.35
SEDANO R 130.412 60 MESES $28,800.00 $7,295.74  $36,095.74 S/ 128,139.88
TICAY 130.412 $28,800.00 $0.00  $28,800.00 S/102,240.00
CANTAFIO E 130.412 48 MESES $28,800.00 $9,083.12  $37,883.12 S/ 134,485.08
RAMIREZ M 120.982 36 MESES $29,900.00 $0.00  $29,900.00 S/106,145.00
DECHECOF 121.812 36 MESES $29,900.00 $0.00  $29,900.00 S/106,145.00
TREBEJO S 122.842 12 MESES $29,900.00 $0.00  $29,900.00 S/106,145.00
CARLOS L 130.412 SIN FINANC $29,900.00 $0.00  $29,900.00 S/ 106,145.00
PORTOCA G 122.262 SIN FINANC $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
CACCIVIL ) s 4 122.692 30 MESES $25,500.00 $4,461.72  $29,961.72 S/ 106,364.11
ATILANO R 123.842 60 MESES $25,500.00 $8,107.32  $33,607.30 S/ 119,305.92
VIDAURRE Y 131.692 12 MESES $29,900.00 $1,682.17  $31,582.17 S/112,116.70
ASUNSION C 125.562 24 MESES $25,500.00 $2,812.62  $28,312.62 S/100,509.80
JAUREGUI R 125.562 12 MESES $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
ACUNA | 125.562 60 MESES $25,500.00 $3,358.84  $28,858.84 S/102,448.88
ZELA) 125.562 60 MESES $25,500.00 $7,253.90  $32,753.90 S/116,276.35
GUZMAN L 125.562 60 MESES $25,500.00 $7,253.90  $32,753.90 S/116,276.35
GRANADOG U 11 125.562 60 MESES $25,500.00 $4,412.85  $29,912.85 S/106,190.62
HUAYNAL O 125.562 60 MESES $25,500.00 $7,253.90  $32,753.90 S/116,276.35
FLORES J 125.562 36 MESES $25,500.00 $4,884.45  $30,384.45 S/107,864.80
FUERTES R 125.562 60 MESES $25,500.00 $7,523.90  $33,023.90 S/117,234.85
ZAMBRA A 123.742 60 MESES $29,900.00 $8,505.56  $38,405.56 S/ 136,339.74
LA ROSA M 125.562 60 MESES $29,900.00 $8,005.23  $37,905.23 S/ 134,563.57
VERGAS Y 120.132 60 MESES $25,500.00 $8,107.32  $33,607.30 S/ 119,305.92
SEVILLAN G 120.132 SIN FINANC $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
GARCIAR 120.132 60 MESES $25,500.00 $8,107.32  $33,607.30 S/ 119,305.92
CASTRO N 120.132 SIN FINANC $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
CORDERO E 120.762 60 MESES $25,500.00 $8,126.20  $33,626.20 S/ 119,373.01
MELCHOR N 121.382 12 MESES $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
RIVERA | v 14 121.412 60 MESES $25,500.00 $6,860.67  $32,360.67 S/ 114,880.38
ALVAREZ M 121.872 $25,500.00 $0.00  $25,500.00 S/90,525.00
MOLINA J 122.112 36 MESES $25,500.00 $4,242.13  $29,742.13 S/ 105,584.56
VILLACAM P 122.182 36 MESES $25,500.00 $5,412.49  $30,912.49 S/109,739.34
VILLACAM P 122.662 36 MESES $25,500.00 $5,412.49  $30,912.49 S/109,739.34
ORTIZD 123.502 36 MESES $25,500.00 $8,107.30  $33,607.30 S/ 119,305.92
SALGADO C 120.952 60 MESES $28,800.00 $8,192.64  $36,992.64 S/131,323.87
LUDENA A 123.332 60 MESES $28,800.00 $6,037.39  $34,837.39 S/123,672.73

TOTAL 51 $1l4301800'00 $ 251,756.12 $1,678,504.38 $/5,958,690.55

ELABORADO POR: El Autor
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INTERPRETACION:

La empresa SUPER INMOBILIARIA tiene como politica de cobranza el cobro en
cuotas por el fraccionamiento de la compra de terreno, de la cual el monto de la
cuota esta compuesto por el capital mas los intereses el que se cobra mediante
la emision de letras de cambio con pagos mensuales, se presenta en detalle en
la tabla N°16.

Politicas de Pago

TABLA 17: Gastos Generales

DETALLE TOTAL
SUELDOS S/ 10,560.82
TOTAL, GASTOS ADMINISTRATIVOS s/ 10,560.00
LUz s/ 1,560.00
AGUA s/ 82.00
INTERNET s/ 113.55
TELEFONO OFICINA s/ 407.00
ALQUILER OFICINA s/ 9,500.00
PUBLICIDAD EMPRESARIAL s/ 10,885.00
TOTAL, GASTOS VENTAS s/ 22,547.55
ITAN s/ 9,831.00
TOTAL, GASTOS TRIBUTARIOS s/ 9,831.00
s/ 42,677.34

TOTAL, GASTOS GENERALES

ELABORADO POR: El Autor
INTERPRETACION:

La empresa SUPER INMOBILIARIA aplica como politica de pago la cancelacion
de los sueldos a sus colaboradores de manera quincenal, a los prestadores de
servicio y a los proveedores se les realiza el abono a 30 dias, se presenta el
detalle la tabla N°17.

3.1.3 Desarrollo del cuarto objetivo especifico: Formular una propuesta
técnica adecuada de finanzas corporativas que contribuyan a la
gestion financiera de la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C.
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La presente investigacion tiene como objetivo general Determinar la
incidencia de las Finanzas Corporativas en la gestion financiera de la
empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C, la cual se determinara a través
de la formulacibn de una propuesta técnica adecuada de finanzas
corporativas, Para ello se detallara a través de una matriz el estado
situacional actual y los efectos positivos que se generaran.

El principal propdsito de la propuesta tendra como objetivo mejorar
la gestion financiera de la empresa y dar a conocer las finanzas
corporativas como herramienta de gestion, asi mismo otorgar el alcance
necesario de su importancia, debido que en la actualidad las empresas
emplean estrategias adecuadas a sus necesidades empresariales con el
objetivo corregir deficiencias financieras que puedan existir en su entorno
y que impidan el crecimiento econémico sostenido, asi mismo le permita
crear valor empresarial que maximice la rentabilidad que le ayude a ser

altamente competente en el mercado.

Se comenzara analizando los resultados historicos, de los estados
financieros del periodo 2021 y 2022 que fueron presentados ante la
administracion tributaria los mismos que seran objeto de andlisis a través
del andlisis horizontal y vertical, posterior a ello se evaluaran a través de
ratios financieros para poder determinar la situacion financiera histérica

de la empresa.

Asi mismo para determinar la incidencia de las variables objeto de estudio
se desarrollara en el punto 3.3 el aporte de investigacion en base de las
finanzas corporativas las que se aplicaran en la proyeccién de los 25 lotes
gue se estiman entregar a diciembre del 2023 teniendo como finalidad
analizar las contingencias financieras y tributarias que pueda acarrear la
empresa. A continuacion, se presenta en detalle el inicio de formulacion

de la propuesta técnica adecuada de finanzas corporativas.
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TABLA 18: Matriz de Propuesta

Estado Situacional

Efecto

Propuesta Técnica

Efecto

En el estado situacional financiero se verifico
que la empresa cuenta con un drea de finanzas
representado por el Asesor financiero quien es
encargado de la asignacién y administracién de
los fondos, trabaja de la mano con el asistente
financiero quien se encarga de la obtencidn de
fondos econdmicos quienes cumplen funciones
directas no obstante no estdn especificado en un
manual de funciones.

En el estado situacional financiero tiene como
partidas mas significativas la deuda al accionista
en calidad de gerente general por préstamos
como personas naturales ascendentes a
5,539,983.10 S/ deuda generada para pagar el
importe inicial de la compra del terreno.

La empresa tiene como principal acreedor a la
familia PARODI COSTA propietarios del terreno
con los que mantiene una deuda vigente por
17,052,532.55 S/ deuda adquirida por la
adquisicion del terreno en el cual se esta
ejecutando el proyecto inmobiliario de nombre
KOMODO CONDOMINIO

mantiene un contrato de fideicomiso el cual se
encuentra vigente, creado con la finalidad de
garantizar el pago actual de la deuda donde son
administrados los flujos dinerarios recibidos
producto de las ventas actuales y futuras de los
lotes, el que se formalizé via notarial entre la
empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C en calidad
de fideicomitente, CORFID CORPORACION
FIDUCIARIA S.A. en calidad de fiduciario y a la
FAMILIA PARODI COSTA en la calidad de
fideicomisarios. del que son distribuidos con
abono en cuenta corriente en un 75 % como
beneficiario del patrimonio auténomo a LA
FAMILIA PARODI COSTA propietario del terreno,
y 25% para la empresa SUPER INMOBILIARIA.

Sus gastos mensuales ascienden a 42,677.34 S/
y esta conformado por gastos administrativos
representado por sueldos al personal y gastos
de ventas representado por publicidad y
servicios basicos.

Ha presentado su balance anual de dicho
periodo con una perdida tributaria ascendente a
2,185,118.00 S/ soles, esto debido a que en el
afo 2021 la empresa opto por el Sistema de
arrastre de pérdidas “A” el cual consiste en
arrastrar las perdidas tributarias en los proximos
4 afios es asi que se arrastra la perdida tributaria
del 2021 por un importe de 1,089,192.00 S/
soles.

En el afio 2023 la empresa ha sido incluido por la
superintendencia nacional de administracion
tributaria (SUNAT) con resolucion N° 293-2023
al padron de los principales contribuyentes
(PRICO)

La situacion administrativa y financiera
descrita presenta varios efectos incluye
falta de estructura organizativa, Toma
de decisiones equivocadas

factores que pueden afectar su
capacidad para crecer, generar
utilidades y mantener una buena

reputacion en el sistema financiero.

factores que pueden afectar su
capacidad para crecer, generar
utilidades y mantener una buena
reputacion en el mercado

Se genera Menor liquidez para capital
de trabajo, lo que garantiza que la
empresa recurra a mayor
apalancamiento con terceros,

Crédito fiscal para compensar cuando
se reconozcan los ingresos.

Se disponga de efectivo disponible para
cumplir oportunamente con los pagos
correspondientes.

Formular las finanzas
corporativas como herramienta
de gestidn financiera

Evaluar los estados financieros
histéricos de la empresa para
obtener una vision clara de la
salud financiera.

Identificar los puntos débiles y

fuertes de la empresa en
términos de liquidez,
rentabilidad, endeudamiento
Interpretar la  informacion
financiera de los estados
financieros.

Reestructuracién de la deuda,
optimizar el capital de trabajo y
mejorar de la  eficiencia
operativa.

Aumentar la liquidez de la empresa.
Mejorar la gestion financiera de la
empresa.

Decisiones de inversion a largo plazo
adecuadas.
correcta administracion de recursos
disponibles.

crear mayor valor empresarial.

Maximizar la rentabilidad de la

empresa.

Minimizar el riesgo empresarial
Disminuir el apalancamiento
financiero con terceros.

Mejorar la gestion financiera y
operativa.

ELABORADO POR: El Autor
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TABLA 19: Estado de Situaciéon Financiera 2022 Anéalisis horizontal

Estado De Situacion Financiera

VARICION VARICION VARICION VARICION
2021 2022 ABSOLUTA RELATIVA 2021 2022 ABSOLUTA RELATIVA
ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Cajay Bancos S/.  84,108.42 S/. 159,991.98 S/.  75,883.56 90.22% Tributos por Pagar s/. 1,785.40 s/. 3,131.08 s/. 1,345.68 75.37%
Valores Negociables s/. 000 S/ 000 /. 0.00 0.00% hemuneracionesy s/ 1473765 S/ 1473765 S/ 0.00 0.00%
participacipaciones por pagar
Cuentas por Cobrar Comerciales S/. 10,479.89 §/. 89,971.61 S/. 79,491.72 758.52% Cuentas por Pagar Comerciales S/. 0.00 S/. 14,797.31 S/. 14,797.31 100.00%
Otras Cuentas por Cobrar S/.  19,135.00 S/. 2560172 S/. 6,466.72 33.80% TOTAL, PASIVO CORRIENTE s/. 16,523.05 S/. 32,666.04 S/. 16,142.99 97.70%
Existencias $/.28,810,826.93  S/. 0.00 S/. -28,810,826.93 -100.00% PASIVO NO CORRIENTE
Gastos Pagados por Anticipado  S/. 9,953.31 S/. 94,746.06 S/. 84,792.75 851.91% Obligaciones Financieras s/. 0.00 §/. 106,902.28 /. 106,902.28 100%
TOTAL, ACTIVO CORRIENTE $/.28,934,503.55 S/. 370,311.37 S/. -28,564,192.18 -98.72% Cuentas por Pagar A Accionistas S/. 4,009,769.07 S/. 5,539,983.10 S/. 1,530,214.03  38.16%
Cuentas por pagar Diversas S/. 18,779,840.00 S/. 17,052,532.85 S/. -1,745,307.15 -9.28%
ACTIVO NO CORRIENTE Anticipos Recibidos S/. 66495893 S/. 2,691,436.07 S/. 2,026,477.14 304.75%
Inversiones Inmobiliarias s/. - §/.29,419,220.67 S/. 29,419,220.67 100.00% TOTAL, PASIVO NO CORRIENTE S/.23,472,568.00 S/. 25,390,854.30 S/. 1,918,286.30 8.17%
Inmuebles, Maquinaria y Equipo
(neto de depreciacion
acumulada) S/. 126,057.85 S/. 109,532.30 S/. -16,525.55 -13.11% TOTAL, PASIVO S/.23,489,091.05 S/. 25,423,520.34 S/. 1,934,429.29 8.24%
TOTAL, ACTIVO NO CORRIENTE  S/. 126,057.85 S/.29,528,752.97 S/. 29,402,695.12  23324.76% PATRIMONIO NETO
Capital s/ 30,000.00 S/ 30,000.00 S/ 0.00 0.00%
Resultados Acumulados S/ -144,402.07 S/  5,541,470.35 S/. 5,685,872.42 -3937.53%
Resultados del ejercicio S/ 5,685,872.42 S/ -1,095,926.35 S/. -6,781,798.77 -119.27%
TOTAL, PATRIMONIO NETO s/ 5,571,470.35 S/  4,475,544.00 S/. -1,095926.35  -19.67%
TOTAL, ACTIVO S/ 29,060,561.40 $/29,899,064.34 S/.  838,502.94 2.89% TOTAL, PASIVO Y PATRIMONIO NETO  S/. 29,060,561.40 S/.  29,899,064.34 S/.  838,502.94 2.89%

FUENTE: Area de contabilidad de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C.
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ANALISIS E INTERPRETACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Realizado el andlisis horizontal del periodo 2022 en comparacion del 2021

con los resultados obtenidos se interpreta la siguiente informacion.

Activos Corrientes

Caja y Bancos.

En afio 2022 la empresa SUPER INMOBILIARIA ha tenido un aumento
de S/ 75883.56 que representa el 90.22 % en la cuenta caja y bancos,
debido que al cierre del ejercicio la empresa obtuvo un crédito bancario

gue hizo que incremente su efectivo disponible.

Cuentas por Cobrar Comerciales

Se puede observar que para el afio 2022 las cuentas por cobrar han
tenido un incremento de S/ 79,491.72 que represento el 758.52%, debido
a que en el 2022 la empresa mantiene clientes morosos los cuales

adeudan desde el aflo 2021.

Otras Cuentas por Cobrar
En otras cuentas por cobrar, para el aio 2022 han incrementado en S/
6466.72 debido a que la empresa ha hecho depdsitos por garantia por el

arrendamiento de un local para usos administrativos.

Inventarios
Para el afio 2022 no refleja importe, debido a que la empresa ha

reclasificado su cuenta contable a inversiones inmobiliarias del afio 2021.

Gastos Pagados por Anticipado

Se puede observar que para el afio 2022 los Gastos Pagados por
Anticipado han tenido un incremento de S/ 84,792.75, debido a que la
empresa ha contratado mayores seguros por el aumento de
colaboradores y se ha contratado seguros contra siniestros para asegurar

la inmobiliaria.

Activos No Corrientes
Inversiones Inmobiliarias

Para el aiio 2022 las cuenta inversiones inmobiliarias esta con un saldo
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de S/ 29,419,220.67 lo que corresponde a la apreciacion de terreno.

Inmuebles, Maquinaria y Equipo (neto de depreciacion acumulada)

Para el afio 2022 la cuenta Inmuebles, Maquinaria y Equipo, ha tenido
una disminucién en S/ 16,525.55, debido a que al 31 de diciembre del
2021 ha depreciado en su totalidad lo equipos de vigilancia y los vehiculos

no motorizados.

Pasivo

Tributos por pagar

Los tributos por pagar han aumentado en S/ 1,345.68 que son producto
netamente de los aportes y contribuciones por aumento del personal

administrativo en el afo 2022.

Remuneraciones y participaciones por pagar

No ha Representado ninguna variacion

Cuentas por Pagar Comerciales

Las cantidades por pagar comerciales a terceros han aumentado en
100% debido en que el afio 2022 la empresa ha tenido mayores acuerdos
comerciales con distintos proveedores, la empresa tiene como politica

pagar a 30 dias.

Pasivos No Corrientes

Obligaciones Financieras

La cuenta obligaciones financieras han tenido un aumento para el afo
2022 de S/106,902.28, que representa el 100% debido a que ha empresa

ha obtenido un crédito bancario a un plazo de 18 meses.

Cuentas por Pagar A Accionistas

Se verifica que para el afio 2022 hubo un aumento de S/ 1,530,214.03,
relacionado a mayores préstamos a los accionistas como personas
naturales.

Cuentas por pagar Diversas

Representa una disminucién de 1,745,307.15 producto de la disminucién

de la deuda por la compra del terreno.
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Anticipos Recibidos

Representan un aumento de S/ 2,026,477.14 debido a que se han
recibido mayores amortizaciones por parte de los clientes por los pagos
de las cuotas del financiamiento de los lotes vendidos

Patrimonio

Capital

No ha Representado ninguna variacion debido a que el aporte accionario

de la empresa se ha mantenido.

Representa la pérdida contable del ejercicio 2022.

TABLA 20: Estados de Resultados Integrales 2022 Analisis horizontal

Estados de Resultados Integrales

DESCRIPCION 2021 2022 VARIACION VARIACION
ABSOLOTUTA RELATIVA
Ventas Netas (ingresos operacionales) S/. .00 S/. .00 S/. .00 .00%
Otros Ingresos Operacionales S/. - S/, - S/
Total, de Ingresos Brutos  S/. .00 S/. .00 S/. .00 .00%
Costo de ventas S/. - S/. - S/
s/ .00 s/ .00 S/. .00 .00%
Utilidad Bruta
Gastos Operacionales S/.
Gastos de Administracion S/. 1,134,613.11 S/. 688,864.68 S/. -445,748.68 -39.29%
Gastos de Ventas S/. 94,498.24 S/. 359,836.74  S/. 265,338.50 280.79%
Utilidad Operativa S/. -1,229,111.35 S/. -1,048,701.42 S/.  2,206,886.72 -14.68%
Otros Ingresos (gastos) S/.
Ingresos Financieros S/. 25,745.15 S/. 7,466.10 S/. -18,279.05 -71.00%
Gastos Financieros S/. 42,609.00 S/. 54,761.13 S/. 12,152.13 28.52%
Otros Ingresos S/. 156,760.47 S/. 70.10 S/ -156,690.37 -99.96%
S/. 6,775,086.66 S/. -6,775,086.66 -100.00%
Resultados antes de Participaciones, S/. 5,685,872.42 S/. -1,095926.35 S/. -6,781,798.77 -119.27%

Impuesto a la Renta vy Partidas
Extraordinarias

Impuesto a la Renta S/. .00 S/. .00 S/. .00 .00%

Utilidad Neta S/. 5,685,872.42 S/. -1,095,926.35 S/. -6,781,798.77 -119.27%

FUENTE: Area de contabilidad de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C.
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ANALISIS E INTERPRETACION DEL ESTADO DE RESULTADOS
INTEGRALES

Realizado el analisis horizontal de los estados de resultados integrales
del periodo 2022 en comparacion del 2021 con los resultados obtenidos

se interpreta la siguiente informacion.

Ventas netas

La cuenta venta no representa variaciones hasta que se entreguen los
bienes, en la actualidad no ha entregado ningun lote, ya que solo esta
recibiendo anticipos producto de las ventas al crédito, en ese sentido al
tratarse de anticipos se presenta en el estado de resultados con importe
en 0, esto debido a que seguin norma contable los ingresos se consideran
como tal, cuando se cumpla con los requisitos de la Norma internacional
de informacion financiera NIFF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
Procedentes de Contratos con Clientes gue menciona:

Requisitos para el reconocimiento de los ingresos:

(a) Identificacién del contrato

(b) Identificacién de las obligaciones de desempefio (OD)

(c) Determinacioén del precio de la transaccion

(d) Asignacion del precio de la transaccion

(e) Reconocimiento del ingreso cuando se cumplan las obligaciones de

desemperio (OD)

Gastos administrativos

Representa un aumento de S/ 445, 748.43 Comprendido por menores
gastos relacionados a los sueldos de gerencia y del personal
administrativo de la empresa, asi mismo al aumento del costo laboral de

los colaboradores.

Gastos de ventas
Representan un aumento para el afio 2022 de S/ 265,338.50 esto debido

a que se han contratado mayores servicios de publicidad con empresas.

Ingresos financieros
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Representa una disminuciéon de 18,278.90 producto por la menor

ganancia por diferencia de cambio.

Gastos financieros

En el caso de los gastos financieros la disminucion es de S/ 12,152.13
correspondiente a pagos por intereses de préstamos bancarios
realizados con la entidad financiera Banco de crédito del Peru, y por las

pérdidas por diferencia de cambio.

Otros ingresos.
Corresponde a ingresos ganados que se generan por diferencia de

cambio.
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TABLA 21: Estado de Situaciéon Financiera 2022 Anéalisis vertical

Estados Financieros

2021 % 2022 % 2021 % 2022 %
ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Caja y Bancos S/. 84,108.42 0.29% S/. 159,991.98 0.54%  Tributos por Pagar S/. 1,785.40 0.01% S/. 3,131.08 0.01%
Valores Negociables s/. 000 oo S/ 000 oo Sj;‘:"erac'ones y participacipaciones por ¢, 14,737.65 o S/ 14,737.65 | 1cor
Cuentas por Cobrar Comerciales  S/. 10,479.89 0.04% S/. 89,971.61 0.30% Cuentas por Pagar Comerciales S/. - 0.00% S/. 14,797.31  0.05%
Otras Cuentas por Cobrar S/. 19,135.00 0.07% S/. 25,601.72 0.09% Parte Corriente de las Deudas a Largo Plazo
Existencias s/. 28,810,826.93 99.14% /. 0.00 0.00% TOTAL, PASIVO CORRIENTE s/. 16,523.05 0.06% S/. 32,666.04 0.11%
Gastos Pagados por Anticipado S/. 9,953.31 0.03% S/. 94,746.06 0.32% PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL, ACTIVO CORRIENTE s/, 28,934,503.55 99.57% S/. 370,311.37 1.24%  Obligaciones Financieras S/. - 0.00% S/. 106,902.28 0.36%
Cuentas por Pagar A Accionistas S/. 4,009,769.07 13.80% S/. 5,539,983.10 18.53%
ACTIVO NO CORRIENTE Cuentas por pagar Diversas S/. 18,797,840.00 64.69% S/. 17,052,532.85 57.04%
Inversiones Inmobiliarias s/. - s/. 29,419,220.67  98.40% Anticipos Recibidos s/. 664,958.93  2.29% S/. 2,691,436.07 9.00%
Inmuebles, Maquinaria y Equipo
(neto de depreciacion
acumulada) s/. 126,057.85 0.43% S/. 109,532.30 0.37% TOTAL, PASIVO NO CORRIENTE ~ S/. 23,472,568.00 80.77% S/.25,390,854.30  84.92%
TOTAL, ACTIVO NO CORRIENTE 5/, 126,057.85 0.43% S/. 29,528,752.97  98.76% TOTAL, PASIVO S/. 23,489,091.05 80.83% S/.25,423,520.34 85.03%
PATRIMONIO NETO
Capital s/ 30,000.00 0.10% S/ 30,000.00 0.10%
Resultados Acumulados S/ -144,402.07 -0.50% S/ 5,541,470.35 18.54%
Resultados del ejercicio S/ 568587242 19.57% S/ -1,095,926.35 -3.67%
TOTAL, PATRIMONIO NETO S/  5,571,470.35 19.17% S/ 4,475,544.00 14.97%
TOTAL, ACTIVO S/.  29,060,561.40 100.00% S/. 29,899,064.34  100.00% TOTAL, PASIVO Y PATRIMONIO NETO  S/. 29,060,561.40 100.00% S/.29,899,064.34 100.00%

FUENTE: Area de contabilidad de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C.
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ANALISIS E INTERPRETACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Realizado el analisis vertical del periodo 2022 en comparacion del 2021

con los resultados obtenidos se interpreta la siguiente informacion.

Activos Corrientes

Caja y Bancos

S/.180,000.00

S/.160,000.00
S/. 140,000.00
S/.120,000.00
S/.100,000.00
S/. 80,000.00
S/. 60,000.00
S/.40,000.00
S/.20,000.00
S/.-

2021 2022

Se observa que en el afio 2021 la cuenta efectivo y equivalente de
efectivo de la empresa han representado el 0.29% del total de activos y

para el afio 2022 ha representado el 0.54% del total de activos.

Cuentas por Cobrar Comerciales

S/.100,000.00
S/.90,000.00
S/. 80,000.00
S/.70,000.00
S/. 60,000.00
S/.50,000.00
S/. 40,000.00
S/.30,000.00
S/.20,000.00
S/.10,000.00

- - oo

2021 2022

Se observa que en el afio 2021 las cuentas por cobrar de la empresa han
representado el 0.04% del total de activos y para el afio 2022 ha

representado el 0.30% del total de activos.
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Gastos Pagados por Anticipado

S/.100,000.00
S/.90,000.00
S/. 80,000.00
S/.70,000.00
S/. 60,000.00
S/. 50,000.00
S/.40,000.00
S/.30,000.00
S/.20,000.00
S/.10,000.00

;. oo

2021 2022

Se observa que en el afio 2021 la cuenta gastos pagados por anticipado
de la empresa han representado el 0.03% del total de activos y para el
afno 2022 ha representado el 0.32% del total de activos.

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

S/. 35,000,000.00
S/.30,000,000.00
S/.25,000,000.00
S/.20,000,000.00
S/. 15,000,000.00
S/.10,000,000.00

S/.5,000,000.00

——t24%—
2021 2022

S/.-

Se observa que en el afio 2021 el total activo corriente de la empresa ha
representado el 99.57% del total de activos y para el afio 2022 ha

representado el 1.24% del total de activos.
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Activos No Corrientes

Inmuebles, Maquinaria y Equipo
(neto de depreciacion acumulada)

S/.130,000.00
S/.125,000.00
S/.120,000.00
S/.115,000.00
S/.110,000.00

S/.105,000.00

S/.100,000.00
2021 2022

Se observa que en el afio 2021 la cuenta inmueble maquinaria y equipo
de la empresa han representado el 0.43% del total de activos y para el
afno 2022 ha representado el 0.37% del total de activos.

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

S/. 35,000,000.00
S/.30,000,000.00
S/. 25,000,000.00
S/.20,000,000.00
S/. 15,000,000.00
S/.10,000,000.00

S/.5,000,000.00

5/.- ©043%
2021 2022

Se observa que en el afio 2021 el total activo no corriente de la empresa
ha representado el 0.43% del total de activos y para el afio 2022 ha

representado el 98.76% del total de activos.
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Pasivo

Tributos por Pagar

S/.3,500.00

S/.3,000.00

S/.2,500.00

S/.2,000.00

S/.1,500.00

S/.1,000.00

S/.500.00
S/.-

2021 2022

Se observa que en el afio 2021 la cuenta tributos por pagar de la empresa
han representado el 0.01% del total de activos y para el afio 2022 ha

representado el 0.01% del total de activos.

TOTAL PASIVO
CORRIENTE
5/.35,000.00
5/. 30,000.00
5/. 25,000.00
5/. 20,000.00
5/.15,000.00
5/.10,000.00
5/.'5,000.00
5/..-
2021 2022

Se observa que en el afio 2021 el total pasivo corriente de la empresa ha
representado el 0.06% del total pasivos y para el afio 2022 ha

representado el 0.11% del total de pasivos.
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Pasivos No Corrientes

Cuentas por Pagar A Accionistas

S/. 6,000,000.00

S/.5,000,000.00

S/. 4,000,000.00

S/.3,000,000.00

S/.2,000,000.00

S/.1,000,000.00

S/.-

2021 2022

Se observa que en el aflo 2021 la cuenta cuentas por pagar a los

accionistas de la empresa han representado el 13.80% del total de

pasivos y para el afio 2022 ha representado el 18.53% del total de

pasivos.

S/.19,000,000.00
S/.18,500,000.00
S/. 18,000,000.00
S/.17,500,000.00
S/.17,000,000.00
S/. 16,500,000.00

S/. 16,000,000.00

Cuentas por pagar Diversas

2021 2022

Se observa que en el afio 2021 la cuenta cuentas por pagar diversas de

la empresa han representado el 64.69% del total de pasivos y para el afio

2022 ha representado el 57.03% del total de pasivos.
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S/. 3,000,000.00

S/.2,500,000.00

S/.2,000,000.00

S/.1,500,000.00

S/.1,000,000.00

S/.500,000.00

S/.-

Anticipos Recibidos

2021

2022

Se observa que en el afio 2021 la cuenta anticipos de la empresa han

representado el 2.29% del total de pasivos y para el afio 2022 ha

representado el 9.00% del total de pasivos.

S/. 26,000,000.00
S/. 25,500,000.00
S/. 25,000,000.00
S/. 24,500,000.00
S/.24,000,000.00
S/. 23,500,000.00
S/.23,000,000.00

S/.22,500,000.00

2021

TOTAL PASIVO

2022

Se observa que en el afio 2021 el total pasivo no corriente de la empresa

ha representado el 80.83% del total pasivos y para el afio 2022 ha

representado el 85.03% del total de pasivos.
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TABLA 22: Estados de Resultados Integrales 2022 Andlisis vertical

Estados de Resultados Integrales

DESCRIPCION 2021 % 2022 %
Ventas Netas (ingresos operacionales) S/. .00 0% S/. 0.00 0%
Otros Ingresos Operacionales S/. 0.00 0% S/. 0.00 0%
Total, de Ingresos Brutos  S/. .00 .00% S/. .00 .00%
Costo de ventas S/. 0.00 0% S/. 0.00 0%
Utilidad Bruta s/ .00 .00% S/ .00 .00%
Gastos Operacionales
Gastos de Administracion S/. 1,134,613.00 0% S/. 688,864.68 0%
Gastos de Ventas S/. 94,498.24 0% S/. 359,836.74 0%
Utilidad Operativa S/. -1,129,111.35 .00% S/. -1,048,701.42 .00%
Otros Ingresos (gastos)
Ingresos Financieros S/. 25,745.15 0% S/. 7,466.10 0%
Gastos Financieros S/. 42,608.51 0% S/. 54,761.13 0%
Otros Ingresos S/. 156,760.47 0% S/. 70.10 0%
Apreciacion de Terreno S/. 6,775,086.66 0% S/. 0.00 0%

Resultados antes de Participaciones,
Impuesto a la Renta y Partidas
Extraordinarias S/. 5,685,872.42 .00% S/. -1,095,926.35 .00%

Utilidad Neta S/. 5,685,872.42  .00% S/. - 1,095,926.35 .00%
FUENTE: Area de contabilidad de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C

ANALISIS E INTERPRETACION DEL ESTADO DE RESULTADOS
INTEGRALES

Realizado el analisis horizontal de los estados de resultados integrales
del periodo 2022 en comparacion del 2021 con los resultados obtenidos

se interpreta la siguiente informacion.

Ventas netas
Los anticipos no se consideran ingresos, la cuenta venta no representa

variaciones hasta que se entreguen los bienes.

Gastos administrativos, Gastos de ventas, Ingresos financieros, Gastos
financieros, Otros ingresos.
Las siguientes partidas no se les ha considerado analisis ya que aln no

se han reconocidos ingresos por ventas.
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RATIOS FINANCIEROS
Con la finalidad de medir la gestion financiera de la empresa SUPER
INMOBILIARIA S.A.C. se analizé la informacion de los estadios
financieros en base a indicadores financieros que ayuden a evaluar la

liquidez, solvencia y rentabilidad.

RATIOS DE LIQUIDEZ

Evaltan la capacidad de la empresa para atender compromisos a corto
plazo

. CAPITAL DE TRABAJO

ACTIVO CORRIENTE - PASIVO CORRIENTE
2021 2022
S/ 28,934,503.00 S/ 370.311.37
§/16,923.03 S/ 32,6B6.04
S/ 28,317,80.a0 8/ 337,643.33

La empresa SUPER INMOBILIARA S.A.C. se observa que tanto en el afio
2021 como el afio 2022 ha contado con un buen capital de trabajo lo que
se puede afirmar que la empresa cuenta con muy buena capacidad para

operar con sus activos de corto plazo y sus pasivos de corto plazo.

. RAZON CORRIENTE

ACTIVO CORRIENTE / PASIVO CORRIENTE
2021 2022
S/ 28,334,303.a5 8/ 370,311.37
5/ 16,a23.0a S/ 32,666.04
17a1.16 11.34

Es la principal medida de liquidez, muestra qué proporcién de deudas de
corto plazo son cubiertas por elementos del activo, cuya conversion en
dinero corresponde aproximadamente al vencimiento de las deudas.

Se observa que para el afio 2022 La empresa SUPER
INMOBILIARA S.A.C. ha contado con fuerte liquidez, lo que indica que
por cada sol de deuda SUPER INMOBILIARIA tendra 11.34 para cumplir

con sus obligaciones a corto plazo.

77



RATIOS DE SOLVENCIA

Ratios que muestran la cantidad de recursos que son obtenidos de

terceros para el negocio. Expresan el respaldo que posee la empresa
frente a sus deudas totales, dan una idea de la autonomia financiera de

la misma, combinan las deudas de corto y largo plazo.

. RATIO DE FINANCIAMIENTO DE TERCEROS

PASIVO TOTAL / ACTIVO TOTAL
2021 2022
S/ 23483,081.0 S/ 20,423,020.34
5/ 29,060,a61.40 S/ 23,899,064.34
80.83 8a.03

Representa el porcentaje de los fondos de participacién de los acreedores,
ya sea en el corto o largo plazo, en los activos, el objetivo es medir el nivel
global de endeudamiento o proporcion de fondos aportados por los
acreedores.

Se observa que para el afio 2022, el 85.03 % de los activos totales es
financiado por los acreedores y de liquidarse los activos totales quedaria
un saldo de 14.97 % de su valor, después del pago de las obligaciones

vigentes.

. RATIO DE ENDEUDAMIENTO TOTAL

PASIVO TOTAL / PATRIMONIO TOTAL
2021 2022
s/ 23,489,091.05 S/ 20,423,020.34
s/ 0,a71.470.3a S/ 4.473,344.00
422 a.68

Es el cociente que muestra el grado de endeudamiento con relacién al
patrimonio, evalUa el impacto total con relacion al patrimonio.
Se verifica que por cada sol aportado por los accionistas en el afio

2022 hay 5.68 soles 0 el 568.00 aportado por los acreedores.
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RATIOS DE RENTABILIDAD
Miden la capacidad de generacién de utilidad por parte de la empresa.

Tienen por objetivo apreciar el resultado neto obtenido a partir de ciertas
decisiones y politicas en la administracion de los fondos de la empresa.
Evallan los resultados econdmicos de la actividad empresarial. Expresan
el rendimiento de la empresa en relacion con sus ventas, activos o capital.
Es importante conocer estas cifras, ya que la empresa necesita producir
utilidad para poder existir. Relacionan directamente la capacidad de

generar fondos en operaciones de corto plazo.

. RENDIMIENTO DE ACTIVOS

UTILIDAD NETA / ACTIVOS TOTAL X 100
2021 2022
S/ 0,680,872.42 -5/ 1,095,926.35
s/ 29,060,a61.40 5/ 29,893,064.34
19.37 -3.67

ROA Rendimiento sobre activos es una medida de la rentabilidad del
negocio como proyecto independiente de los accionistas.
La empresa por cada sol invertido en el afio 2021 en los activos produjo

un rendimiento de 19.57 %

. RENDIMIENTO PATRIMONIO

UTILIDAD NETA / PATRIMONIO TOTAL
2021 2022
8/ 0,680.872.42 -5/ 1.035.926.35
s/ 0,a71.470.3a S/ 4.473,344.00
102.05 -24.48

ROE Mide la capacidad de la empresa para generar utilidad a favor de
los socios de la empresa.

Se observa que por cada sol que los duefios invirtieron en el afio 2021 la
empresa gano 1.02 S/ o genera un rendimiento de 102.05 % sobre el

patrimonio.

79



3.2. Discusién
Luego de haber desarrollado cada uno de los objetivos especificos planteados
en la investigacion se pudo establecer la relacion entre las variables finanzas
corporativas y gestion financiera a continuacion se procedera a discutirlos y
comparandolos con los antecedentes de investigacién a nivel internacional,

nacional y local.

De acuerdo a los resultados obtenidos en relacion con la hipétesis de
estudio se determina Las Finanzas Corporativas inciden positivamente en la
gestion financiera de la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C. el resultado se
asemeja a la investigacion de Andrade (2020) quien sefiala que “las finanzas
corporativas de la Distribuidora de Cosméticos, pueden aportar resultados
excelentes si se usan de manera 6ptima las decisiones de operacion, inversion
y financiamiento reflejados en una aprobacién de 46.15% al igual que la liquidez
gue fue aceptable con un 53.85% de aprobacion. Se pudo determinar que las
finanzas corporativas inciden significativamente en la liquidez ya que al tomar
las decisiones correctas en la Distribuidora se pudo tener amplias operaciones
comerciales, inversiones rentables y un acceso sencillo al financiamiento, asi

como al cumplimiento de sus obligaciones de corto plazo.”

3.2.1. Discusion del primer objetivo especifico:
En la investigacion se formulé como primer objetivo Describir el estado
situacional administrativo, financiero y tributario de la empresa SUPER
INMOBILIARIA S.A.C.

Respecto a describir la parte administrativa de la empresa se
evidencia que la empresa tiene definida la visién y una mision lo que hace
gue la empresa tenga en claro hacia dénde apunta, debido a que desde
gue inicio en el rubro inmobiliario busca cumplir los propésitos y objetivos
en sus actividades, asi mismo se verificd que cuenta con un organigrama
estructurado en el cual se especifica el orden jerarquico de los
responsables de cada area, por otro lado, la empresa no cuenta con un
manual donde figure las funciones administrativas y las funciones
financieras del area, debido a que al personal se le ha asignado de

manera individual cada una de sus actividades, este resultado se asemeja
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en Aiquipa y Arana (2020), quien sefala “que Toda empresa por mas
pequefia que ésta sea debe visionar su crecimiento a través de
inversiones, pues este mecanismo de financiamiento conlleva a que las
empresas tengan capitales frescos que inyecten liquidez.”, asi mismo se
asemeja a Tafur (2021) quien sefiala que “La empresa no maneja
estrategias financieras, por ello, no tiene control adecuado de las
transacciones, ni el dinero disponible de la empresa, por tanto, es
esencial que el area de administracion y finanzas se gestionen de manera
eficiente y busque cumplir con los objetivos para asi obtener mayor
rentabilidad.”

En el aspecto de describir el estado situacional financiero de la
empresa se evidencia que tiene una deuda considerable con el accionista
por préstamos lo que significa que el apalancamiento financiero no se
esté haciendo con una combinacion de capital de terceros este resultado
se asemeja a Gonzales(2021), quien sefala que “En el caso de Utilizar
apalancamiento 0 recursos externos para mejorar su desempefio
financiero, existen apalancamiento operativo Yy apalancamiento
financiero, y también se ha observado que el uso de activos o fondos de
costo fijo para incrementar los retornos a los propietarios de las empresas

estudiadas.”

En el aspecto de describir el estado situacional tributario de la empresa
se evidencia que cumplen con sus obligaciones tributarias y laborales lo
gque ha hecho que la empresa sea considerada como principal
contribuyente, este resultado se asemeja a Luna (2021), quien sefala
que “El control eficiente de la liquidez impulsa a la empresa a establecer
procedimientos y mecanismos adecuados para el control del riesgo y
posibilita que cumpla con los flujos de efectivo que generan las
obligaciones de pago; permitiendo brindar confianza a los clientes,
proveedores y funcionarios; disminuyendo la probabilidad de que se
genere un riesgo de quiebra y finalmente permite disminuir el costo de
financiamiento que la empresa puede llegar a tener, al identificar nuevas

fuentes de financiamiento.”
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3.2.2. Discusion del segundo objetivo especifico:
En la investigacion se formulé como segundo objetivo Analizar la
estructura de las finanzas corporativas aplicadas por la empresa SUPER
INMOBILIARIA S.A.C, Lima en el afio 2022.

Del resultado del analisis de la informacion del afio 2022 se verifica que
la estructura de las finanzas corporativas comprendidas por las fuentes
de financiamiento, provienen de los préstamos del accionista y por
préstamos a través del sistema financiero, las decisiones de inversion
estan destinadas a la inversion inmobiliaria y compra de activos fijos.

Asi mismo con el analisis de los estados financieros se determina que la
empresa cuenta con los fondos necesarios para cubrir con sus
obligaciones a corto plazo lo que indica que la empresa tiene buena
liquidez este resultado se asemeja a Luna (2021), quien sefiala que “La
gestion financiera influye en un 90% en los resultados de liquidez en la
empresa; en razon de que su objetivo primordial es planificar y controlar
los niveles de liquidez, rentabilidad y efectividad de las inversiones,
siendo responsable de analizar, controlar, y proyectar los ingresos, gastos
y lainversién eficaz de los activos que posee la empresa, del mismo modo
sefala que El control eficiente de la liquidez impulsa a la empresa a
establecer procedimientos y mecanismos adecuados para el control del
riesgo y posibilita que cumpla con los flujos de efectivo que generan las
obligaciones de pago; permitiendo brindar confianza a los clientes,
proveedores y funcionarios; disminuyendo la probabilidad de que se
genere un riesgo de quiebra y finalmente permite disminuir el costo de
financiamiento que la empresa puede llegar a tener, al identificar nuevas
fuentes de financiamiento.”, asi mismo a la investigacion de Andrade
(2020), quien sefiala que: “Se pudo determinar que las finanzas
corporativas inciden significativamente en la liquidez ya que al tomar las
decisiones correctas en la Distribuidora se pudo tener amplias
operaciones comerciales, inversiones rentables y un acceso sencillo al
financiamiento, asi como al cumplimiento de sus obligaciones de corto

plazo.”
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Discusién del tercer objetivo especifico:
En lainvestigacion se formulé como tercer objetivo Interpretar las politicas
de gestidn financiera aplicadas por la empresa SUPER INMOBILIARIA

S.A.C, provincia de Lima durante el afio 2022.

Del resultado obtenido de la empresa del afio 2022 se verifica que la
empresa aplica como politicas de gestion financieras las politicas de
venta las que estan representadas por las ventas al crédito y al contado
y politicas de créditos y cobranzas representado el cobro de manera
mensual a través de la emision de letras se asemeja a Berrio (2021),
guien sefala que “generalmente la mayoria de las organizaciones
impulsan las ventas de contado para incrementar las entradas de efectivo
y un grupo considerable de estas tiende a reducir los plazos de crédito
para acelerar dichas entradas. Ademas, suelen conseguir plazos amplios
con proveedores para retrasar las salidas de dinero.” asi mismo a la
investigacion de Luna (2021), quien sefiala que: “La gestion de cuentas
por cobrar; por cuanto la proyeccion constituye un medio de evaluacién
de las decisiones estratégicas y de inversion en la empresa; debe
considerar una gestion de cuentas por cobrar aplicada éptimamente para
obtener la liquidez necesaria que le permita afrontar sus pagos en el
tiempo establecido.”, a la vez sefiala que “La gestion de cuentas por
cobrar; por cuanto la proyeccion constituye un medio de evaluacién de
las decisiones estratégicas y de inversion en la empresa; debe considerar
una gestion de cuentas por cobrar aplicada éptimamente para obtener la
liquidez necesaria que le permita afrontar sus pagos en el tiempo

establecido.”

3.2.3. Discusion del cuarto objetivo especifico:
En la investigacion se formuldé como cuarto objetivo Formular una
propuesta técnica adecuada de finanzas corporativas que contribuyan a
la gestion financiera de la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C. Del
resultado obtenido de la empresa del afio 2022 se verifica que la empresa
se asemeja a Andrade (2020), quien sefala que “Las finanzas
corporativas de la Distribuidora de Cosmeéticos y Belleza, pueden aportar

resultados excelentes si se usan de manera éptima las decisiones de
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operacion, inversion y financiamiento reflejados en una aprobacion de
46.15% al igual que la liqguidez que fue aceptable con un 53.85% de
aprobacion.”, a la vez sefala que “Se pudo determinar que las finanzas
corporativas inciden significativamente en la liquidez ya que al tomar las
decisiones correctas en la Distribuidora se pudo tener amplias
operaciones comerciales, inversiones rentables y un acceso sencillo al
financiamiento, asi como al cumplimiento de sus obligaciones de corto

plazo.”

3.3. Aporte de la Investigacion

Justificacion

El aporte de investigacién se justifica porque determinara en base al estudio de
las finanzas corporativas mejorar la gestion financiera de la empresa, teniendo

como referencia la informacion analizada en la presente investigacion.

la propuesta consiste en que la empresa realice la solicitud de un préstamo
bancario con una entidad financiera que ayude a reducir la deuda del terreno.

SUPER INMOBILIARIA S.A.C. actualmente viene ejecutando el proyecto
inmobiliario de nombre KOMODO CONDOMINIO, situado en el distrito de
cafiete y conformado por un total de 255 lotes distribuidos en 19 manzanas, del
cual se estima una recaudacion de S/ 31,244,615.00, los precios de los lotes
oscilan entre S/ 88,750.00 y S/ 293,585.00, Actualmente en el proyecto se han
vendido 51 lotes en diferentes manzanas, de los que se proyecté un ingreso
ascendente a S/ 5,079,340.00, del total de lotes vendidos 25 seran entregados
a diciembre del 2023, se presenta en detalle en la tabla 22 los lotes que se

proyectan entregar.

TABLA 22: PROYECCIONES DE ENTREGAS DE LOTES AL 2023

PROYECCION DE LOTES A ENTREGAR AL 31 DE DIECIEMBRE DEL 2023

VENTAS DOLARES VENTAS SOLES T.C 3.55

DATOS CVAAPI;_? :L INTERESES ~ VALOR TOTAL TERRENO VALOR CAPITAL  INTERESES Vl-}rLEORI;;"(\'.:;I;AL
ALVAREZ M $25,500.00 $4,242.13 $29,742.13 $/90,525.00 S/ 15,059.56 S/ 105,584.56
ATILANOR $29,900.00 $1,682.17 $31,582.17 S/ 106,145.00 S/ 5,971.70 S/ 112,116.70
CANTAFIO E $29,900.00 $1,682.17 $31,582.17 S/ 106,145.00 S/ 5,971.70 S/ 112,116.70
CARDENAS S $29,900.00 $8,333.20 $38,233.20 S/ 106,145.00 S/ 29,582.86 S/ 135,727.86
CERNAC $25,500.00 $6,526.00 $32,026.00 S/90,525.00 S/ 23,167.30 S/ 113,692.30
FLORES J $25,500.00 $7,523.90 $33,023.90 $/90,525.00 S/ 26,709.85 S/ 117,234.85
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FUERTES R
HILDA D.
HIGASHI P
HUAYNAL O
LAROSAM
LI NAULA
LUDENA A
MELCHOR N
MOLINA J
OBREGON S.
RIVERA
SALGADO C
SANDOVAL.R
SEDANOR
SILVA Z
TICAY
VALDIVIA U
VARGAS Y
VIDAURRE Y
TOTAL

$29,900.00
$25,500.00
$25,500.00
$25,500.00
$25,500.00
$41,700.00
$28,800.00
$25,500.00
$25,500.00
$44,600.00
$28,800.00
$28,800.00
$60,000.00
$28,800.00
$31,500.00
$28,800.00
$25,000.00
$25,500.00
$25,500.00
$746,900.00

$8,505.56
$4,242.13
$7,253.90
$4,884.45
$8,107.32
$10,040.01
$6,037.39
$6,860.67
$5,412.49
$13,433.53
$7,295.74
$8,192.64
$11,089.01
$6,037.39
$8,960.71
$9,083.12
$1,751.81
$8,107.32
$2,812.62
$168,097.38

$38,405.56
$29,742.13
$32,753.90
$30,384.45
$33,607.32
$51,740.01
$34,837.39
$32,360.67
$30,912.49
$58,033.53
$36,095.74
$36,992.64
$71,089.01
$34,837.39
$40,460.71
$37,883.12
$26,751.81
$33,607.32
$28,312.62
$914,997.38

S/ 106,145.00
s/ 90,525.00
S/ 90,525.00
S/ 90,525.00
S/ 90,525.00

S/ 148,035.00

S/ 102,240.00
S/ 90,525.00
S/ 90,525.00

s/ 158,330.00

S/ 102,240.00

s/ 102,240.00

s/ 213,000.00

s/ 102,240.00

s/ 111,825.00

s/ 102,240.00
s/ 88,750.00
S/ 90,525.00
S/ 90,525.00

$/2,651,495.00

S/30,194.74
s/ 15,059.56
s/ 25,751.35
s/ 17,339.80
S/ 28,780.99
S/ 35,642.04
S/21,432.73
S/ 24,355.38
S/ 19,214.34
S/ 47,689.03
S/ 25,899.88
S/ 29,083.87
S/39,365.99
S/ 21,432.73
s/ 31,810.52
S/32,245.08
S/ 6,218.93
S/ 28,780.99
S/ 9,984.80
$/596,745.70

S/ 136,339.74
S/ 105,584.56
s/ 116,276.35
S/ 107,864.80
s/ 119,305.99
S/ 183,677.04
S/ 123,672.73
s/ 114,880.38
s/ 109,739.34
s/ 206,019.03
S/ 128,139.88
s/ 131,323.87
S/ 252,365.99
s/ 123,672.73
S/ 143,635.52
S/ 134,485.08
S/ 94,968.93
s/ 119,305.99
s/ 100,509.80
S/ 3,248,240.70

ELABORADO POR: El Autor

INTERPRETACION:

La tabla 22 muestra en detalle la informacion contenida de los clientes los cuales

se les hara las entregas de los 25 lotes, asi mismo detalla la proyeccion de los

ingresos que seran percibidos por la recaudaciéon del pago en su totalidad de las

cuotas fraccionadas a favor de la empresa dichos ingresos estaran afecto al

pago del impuesto a la renta en el ejercicio 2023 lo que hara que se tenga que

desembolsar efectivo para el pago del impuesto, el importe a pagar se muestra

en la tabla 23 del estado de resultados integrales con el desarrollo comparativo

de la informacién histérica del 2022 y con el reconocimiento de los ingresos en

su totalidad.

TABLA 23: ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES AL 2023

DESCRIPCION

PROYECTADO

2023

Ventas Netas (ingresos operacionales)
Otros Ingresos Operacionales

Costo de ventas

Total, de Ingresos Brutos

Utilidad Bruta

Gastos Operacionales
Gastos de Administracion

Gastos de Ventas

Utilidad Operativa

HISTORICO
2022
S/. -
S/. -
S/. -
S/. -
s/ -

S/. 688,864.68
S/. 359,836.74
S/. -1,048,701.42

S/.
S/.
S/.

S/.
s/

S/.
S/.
S/.

3,248,240.70

3,248,240.70

3,248,240.70

757,751.15
323,853.07
2,166,636.48
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Otros Ingresos (gastos)
Ingresos Financieros
Gastos Financieros

Otros Ingresos

Resultados antes de Participaciones, Impuesto a
la Renta y Partidas Extraordinarias

Impuesto a la Renta 29.5%

Utilidad Neta

S/.
S/.

S/.
S/.

7,466.10
54,761.13
S/.
70.10

-1,095,926.35

S/. -1,095,926.35

S/.

S/.
S/.

S/.
S/.

S/.

7,466.10
101,038.11

596,745.70

2,669,810.17
787,594.00

1,882,216.17

ELABORADO POR: El Autor

INTERPRETACION:

Con la entrega en su totalidad de los 25 lotes y asumiendo que en el periodo

2023 los gastos administrativos y los gastos de ventas tendran un aumento del

10 % se ha de generar un impuesto a la renta del periodo un total de 787, 594.00

soles, esto debido a que en el periodo correspondiente los anticipos recibidos

en periodos anteriores seran revertidos a ingresos generando el reconocimiento

correspondiente y cumpliéndose con que establece la Norma internacional de

informacion financiera NIFF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes

de Contratos con Clientes;
Requisitos para el reconocimiento de los ingresos:

e |[dentificacion del contrato

e Identificacion de las obligaciones de desempefio (OD)

e Determinacion del precio de la transaccion

¢ Asignacion del precio de la transaccion

e Reconocimiento del

desempefio (OD)

se presenta el

correspondientes.

PERIODO
Anticipos 2021
Anticipos 2022
Anticipos 2023

detalle de

ingreso cuando se cumplan

los anticipos

IMPORTE GENERAL
664,958.93 S/
2,026.477.14 S/
3,498.866.89 S/

TOTAL 6,855.261.89 S/

recibidos en

IMPORTE 25 LOTES
299.231.52 S/
1,211.146.23 S/
1,737.862.95 S/

3,248.240.70 S/

las obligaciones de

los periodos
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TABLA 24: Estados de situacion financiera Andlisis horizontal proyectado
HISTORICO PROYECTADO HISTORICO PROYECTADO
VARICION VARICION VARICION VARICION
2022 2023 ABSOLUTA RELATIVA 2022 2023 ABSOLUTA RELATIVA
ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Tributos por Pagar
Caja y Bancos S/. 159,991.98  S/. 207,989.57 S/. 47,997.59 30.00% s/. 3,131.08 S/. 4,070.40  S/. 939.32 30.00%
. Remuneraciones y
Valores Negociables  S/. - S/. - S/. - participacipaciones por pagar S/. 14,737.65 S/. 16,948.30 S/. 2,210.65 15.00%
gz;”;f;:lzg Cobrar o/ 907161 S/ 67,478.71  S/. -22,492.90 -25.00% g;i:f;;:g Pagar s/. 1479731 S/. 17,01691  S/.  2,219.60 15.00%
Otras Cuentas por Parte Corriente de las
Cobrar S/. 25,601.72 S/. 26,881.81 S/. 1,280.09 5.00% Deudas a Largo Plazo
Existencias S/. - S/. - S/. - TOTAL, PASIVO CORRIENTE  S/. 32,666.04 S/. 38,035.61 S/. 5,369.57 16.44%
Gastos Pagados por PASIVO NO CORRIENTE
Anticipado S/. 94,746.06 S/. 80,534.15 S/. -14,211.91 -15.00%
TOTAL, ACTIVO
CORRIENTE s/. 370,311.37 s/. 382,884.24 S/. 12,572.87 3.40% Obligaciones Financieras S/. 106,902.28 S/. 1,850,027.21 S/. 1,743,124.93 1630.58%
Cuentas por Pagar A
Accionistas S/. 5,539,983.10 S/. 4,154,987.33 S/. -1,384,995.78 -25.00%
ACTIVO NO
CORRIENTE Cuentas por pagar Diversas S/. 17,052,532.85 S/. 14,494,652.92 S/. -2,557,879.93 -15.00%
Inversiones
Inmobiliarias S/.29,419,220.67 S/. 32,918,087.56  S/. - 11.89% Anticipos Recibidos S/. 2,691,436.07 S/. 3,498,866.89 S/. 807,430.82 30.00%
Inmuebles,
Maquinaria y Equipo
(neto de
depreciacién TOTAL, PASIVO NO
acumulada) S/. 109,532.30 S/. 109,532.30 S/. - 0.00% CORRIENTE S/. 25,390,854.30 S/. 23,998,534.35 S/. -1,392,319.95 -5.48%
TOTAL, ACTIVO NO
CORRIENTE S/.29,528,752.97 S/. 33,027,619.86 S/. 3,498,866.89 11.85% TOTAL, PASIVO S/. 25,423,520.34 S/. 24,036,569.96 S/. -1,386,950.38 -5.46%
PATRIMONIO NETO
Capital S/ 30,000.00 S/ 1,950,247.62 S/. 1,920,247.62 6400.83%
Resultados Acumulados S/ 5,541,47035 S/ 5,541,470.35 S/. - 0.00%
Resultados del ejercicio S/ -1,095,926.35 S/ 1,882,216.17 S/.  2,978,142.52 -271.75%
TOTAL, PATRIMONIO NETO S/ 4,475,544.00 S/  9,373,934.14  S/. 4,898,390.14 109.45%
TOTAL, PASIVO Y
TOTAL, ACTIVO S/ 29,899,064.34 S/ 33,410,504.10 S/. 3,511,439.76 11.74% PATRIMONIO NETO S/ 29,899,064.34 S/. 33,410,504.10 S/. 3,511,439.76 11.74%

FUENTE: Area de contabilidad de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C
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INTERPRETACION:

Realizado el andlisis horizontal del periodo 2022 con la proyeccion de la entrega
de los lotes en el afio 2023, los resultados obtenidos se interpreta la siguiente
informacion.

Activos Corrientes

Caja y Bancos.

En afio 2023 la empresa SUPER INMOBILIARIA tendrd un aumento de S/

47,997.59 que representa el 30.0 % en la cuenta caja y bancos.

Cuentas por Cobrar Comerciales
Para el afio 2023 las cuentas por cobrar tendran una disminucion de S/
22,492.90 que representa el 25.00%,

Otras Cuentas por Cobrar
En otras cuentas por cobrar, para el afio 2023 tendra un incremento en S/
1280.09.

Gastos Pagados por Anticipado
El afio 2023 los Gastos Pagados por Anticipado tendran una disminucion de S/
84,792.75,

Activos No Corrientes
Inversiones Inmobiliarias
Para el afio 2023 las cuenta inversiones inmobiliarias tendra un aumento de S/

3,498,866.89 lo que corresponde a la apreciacion de terreno.

Inmuebles, Maquinaria y Equipo (neto de depreciacion acumulada)

Para el afio 2022 la cuenta Inmuebles, Maquinaria y Equipo, ha tenido una
disminucién en S/ 16,525.55, debido a que al 31 de diciembre del 2021 ha
depreciado en su totalidad lo equipos de vigilancia y los vehiculos no

motorizados.

Pasivo
Tributos por pagar

Los tributos por pagar tendran un aumento de S/ 939.32 que son producto

88



netamente de los aportes y contribuciones

Remuneraciones y participaciones por pagar
El aflo 2023 las Remuneraciones y participaciones por pagar tendrdn una
disminucién de S/ 2,210.65,

Cuentas por Pagar Comerciales
Las cantidades por pagar comerciales a terceros tendrdn un aumento de S/
2,219.60.

Pasivos No Corrientes
Obligaciones Financieras
La cuenta obligaciones financieras tendran un aumento para el afio 2023 de S/

1,743,124.93, por la obtencion del préstamo bancario.

Cuentas por Pagar A Accionistas
Para el afio 2023 habra una disminucion de S/ 1,384,995.77, relacionado a

mayores préstamos a los accionistas como personas naturales.

Cuentas por pagar Diversas
Representa una disminucién de 1,745,307.15 producto de la disminucion de la

deuda por la compra del terreno.

Anticipos Recibidos

Representan un aumento de S/ 2,026,477.14 debido a que se han recibido
mayores amortizaciones por parte de los clientes por los pagos de las cuotas del
financiamiento de los lotes vendidos

Patrimonio

Capital

No ha Representado ninguna variacion debido a que el aporte accionario de la

empresa se ha mantenido.

Utilidad
Representa la utilidad contable que se generaria en el ejercicio 2023 producto

del reconocimiento de los ingresos.
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TABLA 25: Estados de resultados integrales Andlisis horizontal
proyectado
HISTORICO PROYECTADO
VARIACION VARIACION
DESCRIPCION 2022 2023 ABSOLUTA RELATIVA
Ventas Netas (ingresos operacionales) S/. - S/. 3,248,240.70 S/.3,248,240.70
Otros Ingresos Operacionales S/. - S/ - S/ -
Total, de Ingresos Brutos S/. - S/. 3,248,240.70 S/.3,248,240.70
S/. -
Costo de ventas S/. - S/ - S/ -
Utilidad Bruta S/ - S/ 3,248,240.70  S/. 3,248,240.70
Gastos Operacionales
Gastos de Administracion S/. 688,864.68 S/. 757,751.15 S/. 68,886.47 0.10
Gastos de Ventas S/. 359,836.74 S/. 323,853.07 S/. -35,983.67 -0.10
Utilidad Operativa  S/.-1,048,701.42 S/. 2,166,636.49 S/.3,215,337.91 -3.07
Otros Ingresos (gastos)
Ingresos Financieros S/. 7,466.10 S/. 7,466.10 S/. - 0.00
Gastos Financieros S/. 54,761.13 S/. 101,038.11 S/. 46,276.98 0.85
Otros Ingresos S/. 70.10 S/. 596,745.70 S/. 596,675.60 8511.78
Resultados antes de Participaciones,
Impuesto a la Renta y Partidas
Extraordinarias S/.-1,095,926.35 S/. 2,669,810.18 S/.1,573,883.82 -3.44
Impuesto a la Renta S/. - S/. 787,594.00 S/. 787,594.00
Utilidad Neta S/.-1,095,926.35 S/. 1,882,216.17 S/.2,978,142.52 -2.7

FUENTE: Area de contabilidad de la empresa SUPER INMOBILIA S.A.C.

INTERPRETACION:

De la informacion de la tabla 22 se muestra el detalle de las proyecciones de

las entregas de los lotes a diversos clientes, debido a que diciembre del 2023

se realizaria el pago en su totalidad de las cuotas fraccionadas a favor de la

empresa se estima entregar 25 lotes por los cuales se generaran el pago del

impuesto a la renta del periodo lo que hara que se tenga que desembolsar

efectivo para el pago del impuesto, el importe a pagar se mostrara en la tabla

23 con el desarrollo de la informacion de las entregas de lotes en el estado de

resultados integrales.

90



TABLA 25: FINANCIAMIENTO

N Fecha Cuota Intereses Amortizacion Saldo Capital

0 26/07/2023 $/1.500.000.00
1 26/08/2023 S/43,023.89 $/20,832.65 S/22,191.24 S/1,477,808.76
2 26/09/2023 S/43,023.89 $/20,524.44 S/22,499.44 S/1,455,309.31
3 26/10/2023 S/43,023.89 $/20,211.96 $/22,811.93 S/1,432,497.39
4 26/11/2023 S/43,023.89 $/19,895.14 $/23,128.75 $/1,409,368.64
5 26/12/2023 S/43,023.89 $/19,573.92 S/23,449.97 $/1,385,918.67
6 26/01/2024 S/43,023.89 $/19,248.23 S/23,775.65 $/1,362,143.01
7 26/02/2024 S/43,023.89 $/18,918.03 S/24,105.86 $/1,338,037.15
8 26/03/2024 S/43,023.89 $/18,583.24 S/24,440.65 $/1,313,596.50
9 26/04/2024 S/43,023.89 S/18,243.79 S/24,780.10 S/1,288,816.40
10 26/05/2024 S/43,023.89 S/17,899.64 S/25,124.25 $/1,263,692.15
11 26/06/2024 S/43,023.89 $/17,550.70 S/25,473.19 $/1,238,218.96
12 26/07/2024 S/43,023.89 $/17,196.92 S/25,826.97 $/1,212,391.99
13 26/08/2024 S/43,023.89 $/16,838.22 S/26,185.67 $/1,186,206.33
14 26/09/2024 S/43,023.89 S/16,474.54 $/26,549.34 $/1,159,656.98
15 26/10/2024 S/43,023.89 $/16,105.82 $/26,918.07 $/1,132,738.91
16 26/11/2024 S/43,023.89 $/15,731.97 S/27,291.92 S/1,105,446.99
17 26/12/2024 S/43,023.89 $/15,352.92 S/27,670.97 S/1,077,776.02
18 26/01/2025 S/43,023.89 $/14,968.62 $/28,055.27 S/1,049,720.75
19 26/02/2025 S/43,023.89 S/14,578.97 S/28,444.92 $/1,021,275.83
20 26/03/2025 S/43,023.89 S/14,183.92 S/28,839.97 $/992,435.86
21 26/04/2025 S/43,023.89 $/13,783.38 $/29,240.51 $/963,195.35
22 26/05/2025 S/43,023.89 $/13,377.27 $/29,646.62 $/933,548.73
23 26/06/2025 S/43,023.89 $/12,965.53 $/30,058.36 $/903,490.37
24 26/07/2025 S/43,023.89 $/12,548.06 S/30,475.83 S/873,014.55
25 26/08/2025 S/43,023.89 $/12,124.80 $/30,899.09 S/842,115.46
26 26/09/2025 S/43,023.89 $/11,695.66 S/31,328.23 $/810,787.23
27 26/10/2025 S/43,023.89 $/11,260.56 S/31,763.33 S/779,023.91
28 26/11/2025 S/43,023.89 $/10,819.42 S/32,204.47 S/746,819.44
29 26/12/2025 S/43,023.89 $/10,372.15 S/32,651.74 S/714,167.70
30 26/01/2026 S/43,023.89 $/9,918.67 S/33,105.22 $/681,062.48
31 26/02/2026 S/43,023.89 S/9,458.89 $/33,565.00 S/647,497.48
32 26/03/2026 S/43,023.89 $/8,992.72 S/34,031.17 $/613,466.31
33 26/04/2026 S/43,023.89 $/8,520.08 S/34,503.80 S/578,962.51
34 26/05/2026 S/43,023.89 $/8,040.88 S/34,983.01 S/543,979.50
35 26/06/2026 S/43,023.89 S/7,555.02 S/35,468.87 $/508,510.63
36 26/07/2026 S/43,023.89 S/7,062.41 $/35,961.47 S/472,549.16
37 26/08/2026 S/43,023.89 $/6,562.97 S/36,460.92 S/436,088.24
38 26/09/2026 S/43,023.89 $/6,056.58 $/36,967.31 $/399,120.93
39 26/10/2026 S/43,023.89 S/5,543.16 S/37,480.73 $/361,640.20
40 26/11/2026 S/43,023.89 $/5,022.61 S/38,001.27 $/323,638.93
41 26/12/2026 S/43,023.89 S/4,494.84 S/38,529.05 $/285,109.88
42 26/01/2027 S/43,023.89 S/3,959.73 $/39,064.16 S/246,045.72

43 26/02/2027 S/43,023.89 S/3,417.19 $/39,606.70 $/206,439.02

44 26/03/2027 S/43,023.89 $/2,867.11 S/40,156.77 $/166,282.24

45 26/04/2027 S/43,023.89 $/2,309.40 S/40,714.49 $/125,567.75

46 26/05/2027 S/43,023.89 S/1,743.94 S/41,279.95 S/84,287.80

47 26/06/2027 S/43,023.89 $/1,170.63 S/41,853.26 S/42,434.54

48 26/07/2027 S/43,023.89 $/589.35 S/42,434.54 $/0.00

TOTAL $/2,065,146.66 S/565,146.66 $/1,500,000.00

ELABORADO POR: El Autor
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INTERPRETACION:

SUPER INMOBILIARIA S.A.C. actualmente tiene la posibilidad de acceder a
un crédito bancario, con la finalidad de poder financiar parte de la deuda actual

por la compra del terreno, se presenta el detalle del préstamo a obtener.

VP (VALOR PRESENTE) $/1,500,000.00
n (TIEMPO) 48

TEA (TASA EFECTIVA ANUAL) 18%

TEM (TASA EFECTIVA MENSUAL) 1.3888%
R(CUOTA) $/43,023.89

préstamo de S/ 1, 500,000.00 a un plazo de 48 meses con una tasa de interés anual

del 18%.
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4.1.

IV. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Conclusiones

Culminada la investigacion en la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C. se

concluye lo siguiente:

En el estado situacional administrativo La empresa tiene establecida una
mision y visién, cuenta con un organigrama jerarquico, no dispone de un
manual donde figure las funciones administrativas y financieras acorde a sus
actividades empresariales, en el aspecto financiero se evidencia que el mayor
grado de apalancamiento ha sido generado por préstamos del accionista como
persona natural deuda vigente por 17,052,532.55 S/, mantiene una deuda por
la compra del terreno del cual se establecié en contrato de fideicomiso, se
detallan en las tablas 4 y 5 respectivamente, en la parte tributaria no cuenta
con deudas tributarias, ha presentado su balance anual del periodo 2022 con
una perdida tributaria ascendente a 2,185,118.00 S/, debido a que en el afio
2021 opto por el Sistema de arrastre de pérdidas “A” el cual consiste en
arrastrar las perdidas tributarias en los proximos 4 afios es asi que lleva
arrastrando la perdida tributaria del periodo 2021 por un importe de
1,089,192.00 S/.

Respecto al analisis de la estructura de las finanzas corporativas se
verifico que la empresa aplica como base de las finanzas corporativas en la
actualidad la siguiente estructura Las fuentes de financiamiento, provienen de
los préstamos del accionista y por préstamos bancarios, las decisiones de
inversion estan destinado a la compra de terrenos para habilitacion urbana, asi
mismo por la compra de activos fijos destinados a la parte gerencial y
administrativa, del andlisis financiero se verifica que la empresa cuenta con un
fuerte indicador de liquidez de 11.34, mantiene cuentas por cobrar mayor a 6
meses ascendentes a S/ 21,941.76 que representa el 24.39 % de las cuentas
por cobrar, segun se observa en la tabla 10.

Se verifica que la empresa aplica como principales politicas de gestion
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4.2.

financiera, las politicas de ventas las cuales se caracterizan por las ventas de
los lotes al contado y las ventas al crédito, otorgando financiamiento directo por
la compra al crédito a través del pago en cuotas de manera fraccionada,
iniciando con el pago por adelantado del 15% del valor total del lote como parte
de la cuota inicial y el saldo restante de manera fraccionada en un plazo
méaximo de 5 afos, las cuotas tienen el 1% de interés mensual, como segunda
politica de gestidn financiera es las politicas de créditos y cobranza, la que
consiste el otorgar al cliente la opcién de pago en cuotas fraccionadas por la
compra al crédito, la cual se recupera con el cobro de los intereses que se
aplican en la cuota mensual, lo comprobamos en las tablas 14, 15y 16, de las

cuales se interpreta que sus politicas de gestion financiera.

La formulacibn de la propuesta técnica en base de las finanzas
corporativas ayudara a traves de la evaluacion de los resultados del analisis de
los ratios financieros a mejorar la toma de decisiones financieras para mejor la
gestion financiera en la empresa, debido a que del andlisis obtenido se verifica
gue en el aiflo 2022 la empresa ha obtenido mayor financiamiento por parte de

terceros.

Recomendaciones

Culminada la investigacion en la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C. se

recomienda a gerencia lo siguiente:

Renegociar la distribucion del contrato de fideicomiso en un 60% con destino
a compensar deuda de terreno y 40% para la empresa teniendo como finalidad

de disponer una mayor liquidez.
Aplicar las finanzas corporativas como herramienta de gestion financiera que
ayude al manejo eficiente de las fuentes de financiamiento que evite el riesgo

de crédito y las decisiones de inversion sean las mas rentables.

Implementar nuevas politicas de gestion financiera que ayude a maximizar la

recaudacion de ingresos en el corto plazo que mejore el estado situacional
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financiero.
Utilizar la informacién de los estados financieros del afio 2022 como medicion
de gestion financiera de la empresa para tomar nuevas decisiones en base a

los resultados que proporcionan los indicadores financieros.

Se recomienda utilizar el apalancamiento financiero con una entidad financiera

qgue ayude a disminuir las deudas actuales de la empresa.
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ANEXOS

ANEXO 01: RESOLUCION DE APROBACION

Universidad
Sefior de Sipan

B

FACULTAD DE CIENCIAS EMPRESARIALES
RESOLUCION N°0335-2023-FACEM-USS

Chiclayo, 19 de julio de 2023.

VISTO:

El Oficio N°0185-2023/FACEM-DC-USS, de fecha 19 de julio de 2023, presentado por el Director de la EP de
Contabilidad y proveido del Decano de FACEM, de fecha 19/07/2023, donde solicita la APROBACION DE Titulos
de Proyectos de Tesis, para los estudiantes de la EP de Contabilidad, que se encuentran en Curso de
Actualizacioén, organizado por el Vicerrectorado de Investigacion, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con la Ley Universitaria N°> 30220 en su articulo 45° que a la letra dice: Obtencién de grados
y titulos: La obtencién de grados vy titulos se realizara de acuerdo a las exigencias académicas que cada
universidad establezca en sus respectivas normas internas. Los requisitos minimos son los siguientes: 45.1 Grado
de Bachiller: requiere haber aprobado los estudios de pregrado, asi como la aprobacién de un trabajo de
investigacion y el conocimiento de un idioma extranjero, de preferencia inglés o lengua nativa.

Que, segun Art. 64° del Reglamento de Investigacién de la Universidad Sefior de Sipan, aprobado con Resoluciéon
de Directorio N° 015-2022/PD-USS de fecha 02 de marzo de 2022, indica que “La Investigacién Formativa es un
proceso de generaciéon de conocimiento, asociado con el proceso de ensefianza — aprendizaje, cuya gestion
académica y administrativa esta a cargo de la Direccion de cada Escuela Profesional”.

Que, el Art, 71° del Reglamente de Investigacion, indica que el Comité de Investigacién de la escuela profesional
da el visto bueno al tema del proyecto de investigacion de acuerdo a la matriz de consistencia légica y del trabajo
de investigacion acorde a las lineas de investigacion institucional.

Estando a lo expuesto y en uso de las atribuciones conferidas y de conformidad con las normas y reglamentos
vigentes;
SE RESUELVE:

ARTICULO UNICO: APROBAR, el Proyecto de Tesis, para los estudiantes de la EP de Contabilidad, que se
encuentran en Curso de Actualizacion, organizado por el Vicerrectorado de Investigacion, segun se indica en
cuadro adjunto.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

UGEILY SILVA GONZALES
démica

Secretaric
Faculgdd de Ciencias Ifm[:rc_\arlul.'x I$ Facultad de Ciencias Empresariales
UNIVERSIDAD SENOR DE SIPAN UNIVERSIDAD SENOR DE SIPAN

Cc.: Escuela, Archivo
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Universidad
Sefor de Sipan

FACULTAD DE CIENCIAS EMPRESARIALES

RESOLUCION N°0335-2023-FACEM-USS

Ne APELLIDOS Y NOMBRES TITULO DE INVESTIGACION LINEA DE INVESTIGACION
GESTION DE COBRANZAS Y SU IMPACTO EN
SITUACION FINANCIERA DE EMPRESA INDUSTRIAY | GESTION EMPRESARIAL Y
1 [FEENGUERANAYENREMARIA COMERCIO LAMBAYEQUE EIRL, CHICLAYO, EMPRENDIMIENTO
PERIODO 2021-2022
INCIDENCIA DEL CUADRO MULTIANUAL DE
" NECESIDADES EN LA EJECUCION PRESUPUESTAL |  GESTION EMPRESARIAL Y
2 |BALLONA CAPUNAYPIERADOLFO  |np " 5 AsTO PUBLICO, SEDE ADMINISTRATIVA UGEL EMPRENDIMIENTO
L AMBAYEQUE 2021 - 2022
INCIDENCIA DE LA INFORMALIDAD DE
COMERCIANTES DE CALZADO DEL MERCADO GESTION EMPRESARIAL Y
3 CHAVEZ DAVILA JANNET KATHERYN |} ne 1 6QUEQUE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS EMPRENDIMIENTO
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS, CHICLAYO 2023
4 [FOMAGAIALEON MARILYN CONTROL INTERNO Y RECAUDACION DE INGRESOS
MERCEDES . GESTION EMPRESARIAL Y
R R ESUAS DE SERVICIOS, DIRECCION DE REDES INTEGRADAS L Zlisreds
5 DE SALUD LIMA CENTRO, PERIODO 2019 - 2023
ALEJANDRO . ;
ANALISIS DE LA RECAUDACION TRIBUTARIA DEL
IMPUESTO PREDIAL Y SU INCIDENCIA EN LOS GESTION EMPRESARIAL Y
6 [(EONCHAVEZ NER ERROME. INGRESOS TRIBUTARIOS, MUNICIPALIDAD EMPRENDIMIENTO
PROVINCIAL DE CUTERVO, 2022
FINANZAS CORPORATIVAS Y SU INCIDENCIA EN LA
7 |GALAN MAYRA HENRY PAUL GESTION FINANCIERA DE LA EMPRESA SUPER GESJ&%%EKA;TES%AL Y
INMOBILIARIA SAC, LIMA, 2022
CONTROL INTERNO Y SU INCIDENCIA EN LA
8 |LLONTOP VALDIVIESO ROSA PAOLA |GESTION DE INVENTARIOS DE LA MUNICIPALIDAD GESET,\'AOP“;{E',‘Q";TA'TESS%AL Y
DISTRITAL DE MORROPE 2023
EFECTO DE LA GESTION DE INVENTARIOS EN LA
9 |HUARANCCA LEON DAVID JUANYERY |SITUACION ECONOMICA DE LA EMPRESA SALUD GESET,\'A?,"I‘RE'&";RM'IE;’:%AL Y
OCULAR ELR L, PACASMAYO, 2022
POLITICA DE CONTROL INTERNO PARA MEJORAR
10 |RELUZ SERQUEN ELENAELIZABETH | o STION DE LOS INVENTARIOS EN LA EMPRESA | GESTION EMPRESARIAL Y
1 oo OGRS B SRR goEzR;’UANA DE ENTRETENIMIENTO SAC., CHICLAYO EMPRENDIMIENTO
CHAFLOC TIRADO MARTZADEL | NORMAS PRESUPUESTARIAS Y LABJECUCION DEL | eo1i0N EMPRESARIAL Y
e GASTO PUBLICO, GOBIERNO EDIL DE ZARA, Ll ontioming
CHICLAYO, 2022
INCIDENCIA DE LAS MERMAS DE EXISTENCIAS EN
LA DETERMINACION DEL IMPUESTO A LA RENTA, GESTION EMPRESARIAL Y
18 Lot ELRAIOSS) EMPRESA PROCESADORA PERU S.A.C. CHICLAYO, EMPRENDIMIENTO
2022
BAZALAR GUEVARA LOURDES RECURSOS FINANCIERCS Y SUNUIDENCIAENLA. | eremon pypRESARIALY
14 |pRoAR SITUACION ECONOMICA Y FINANCIERA, EMPRESA O N
PROCESADORA PERU S.A C., CHICLAYO 2023
EFECTO DE LA GESTION FINANCIERA EN EL
ESTADO ECONOMICO Y FINANCIERO, INSTITUTO GESTION EMPRESARIAL Y
15 |GARCIA POMAR MARIO EDUARDO g joe pi0R TECNOLOGICO IPCE S A.C., CUTERVO, EMPRENDIMIENTO

PERIODO 2021-2022

100




ANEXO 02: INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

GUIA DE ANALISIS DOCUMENTAL

INFORMACION GENERAL

DATOS DE LA EMPRESA

SUPER INMOBILIARIA S.A.C.

RUC

20516747235

NOMBRE DE INVESTIGACION

FINANZAS CORPORATIVAS Y SU INCIDENCIA EN LA GESTION
FINANACIERA DE LA EMPRESA SUPER INMOBILIARIA S.A.C, LIMA, 2022.

OBJETIVO GENERAL

DETERMINAR LA INCIDENCIA DE LAS FINANZAS CORPORATIVAS EN LA
GESTION FINANACIERA DE LA EMPRESA SUPER INMOBILIARIA DE LA
PROVINCIA DE LIMA EN EL ANO 2022

OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Describir el estado situacional administrativo,

tributario de la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C.

financiero y

- Analizar la estructura de las finanzas corporativas aplicadas por la
empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C, Lima en el afio 2022.

- Interpretar las politicas de gestion financiera aplicadas por la
empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C, provincia de Lima

durante el afio 2022.

- Formular una propuesta técnica adecuada de finanzas

corporativas que contribuyan a la gestion financiera de la empresa
SUPER INMOBILIARIA S.A.C.

VARIABLES DE INVESTIGACION

VARIABLE INDEPENDIENTE

VARIABLE DEPENDIENTE

FINANZAS CORPORATIVAS

GESTION FINANCIERA

NFORMACION Y TECNICAS

INFORMACION EN EVALUACION

TECNICAS A APLICAR

ESTADO SITUACIONAL

ANALISIS DOCUMENTAL

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ANALISIS HORIZONTAL

ANALISIS VERTICAL

RATIOS FINANCIEROS

ESTADO DE RESULTADOS

ANALISIS HORIZONTAL

ANALISIS VERTICAL

RATIOS FINANCIEROS

Elaborado por: El Autor
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ANEXO 03: REPORTE DE TURNITIN

Reporte de similitud

NOMBRE DEL TRABAJO AUTOR

TESIS HENRY PAUL GALAN MAYRA
RECUENTO DE PALABRAS RECUENTO DE CARACTERES

21817 Words 121955 Characters

RECUENTO DE PAGINAS TAMARNO DEL ARCHIVO

84 Pages 375.3KB

FECHA DE ENTREGA FECHA DEL INFORME

Dec 20,2023 11:42 AM GMT-5 Dec 20, 2023 11:44 AM GMT-5

® 16% de similitud general
El total combinado de todas las coincidencias, incluidas las fuentes superpuestas, para cada base ¢

* 14% Base de datos de Internet * 1% Base de datos de publicaciones
» Base de datos de Crossref » Base de datos de contenido publicado de Crossr

» 13% Base de datos de trabajos entregados

® Excluir del Reporte de Similitud

» Material bibliografico « Material citado
+ Coincidencia baja (menos de 8 palabras)

Resumen
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ANEXO 04: ESTADOS FINANCIEROS

FORMATO 3.1 : "LIBRO DE INVENTARIOS Y BALANCES - BALANCE GENERAL" (1)

EJERCICIO: DICIEMBRE 2022

RUC: 20516747235

APELLIDOS Y NOMBRES, DENOMINACION O RAZON SOCIAL: SUPER INMOBILIARIA S.A.C

L | I [
ACTIVO |[PASIVO Y PATRIMONIO
|
ACTIVO CORRIENTE ||PASIVO CORRIENTE
Caja y Bancos S/, 159,991.98 || Tributos por Pagar
Valores Negociables Remur i y participacip por pagar S/. 14,737.65
Cuentas por Cobrar Comerciales S/ $9.971.61 ||Cuentas por Pagar Comerciales S/ 14,797.31
Cuentas por Cobrar a Vinculadas Otras Cuentas por Pagar
Otras Cuentas por Cobrar S 25,601.72 [Furta Corriente de las Deudas a Largo Plazo
Existencias I TOTAL PASIVO CORRIENTE
Gastos Pagados por Anticipado Sl. 91,614.98 ||[PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO CORRIENTE Igbigadones Financieras S/, 106,902.28
Cuentas por Pagar A Accionistas S/, 5,539,083.10
ACTIVO NO CORRIENTE Cuentas por pagar Diversas SI. 17.052,532.85
Inversi Inmobiliarias S, 29,419,220,67 ||Anticipos Recibidos SI. 2,691,436.07
Cuentas por Cobrar a Vinculadas a Largo Plazo Impuesto a la Renta y Participaciones Diferidos Pasivo
Otras Cuentas por Cobrar a Largo Plazo TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
Inversiones Perr nts
nmuebles, Maquinaria y Equipo (neto de depreciacion TOTAL PASIVO
acumulada) S/. 109,532.30
Activos Intangibles (neto de amortizacion acumulada)
Impuesto a la Renta y Participaciones Diferidos Activo Contingencias
Otros Activos Interés minoritario
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
PATRIMONIO NETO
Capital s/ 30,000.00
Capital Adicional
Acciones de Inversién
Excedentes de Revaluacio
Reservas Legales
I_Beulados Acumulados s/ 5,541,470.35
Resultados del ejercicio S/ -1,095,926.35
|| TOTAL PATRIMONIO NETO 0
TOTAL ACTIVO k TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

GERENTE GENERAL
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FORMATO 3.20: "LIBRO DE INVENTARIOS Y BALANCES - ESTADO DE
GANANCIAS Y PERDIDAS POR FUNCION DEL 01.01 AL 31.12"

EJERCICIO: DICIEMBRE 2022

RUC: 20516747235

APELLIDOS Y NOMBRES, DENOMINACION O RAZON SOCIAL: SUPER INMOBILIARIA S.A.C

DESCRIPCION

Soles

Ventas Netas (ingresos operacionales)

SI. -

Otros Ingresos Operacionales

S/.

Total de ingresos Brutos

_

Costo de ventas

Utilidad Bruta
Gastos Operacionales
Gastos de Administracion -688,864.68
Gastos de Venta S/. -359,836.74
Utilidad Operativa 048,701 .4
Otros Ingresos (gastos)
Ingresos Financieros S/ 7,466.10
Gastos Financieros S/. -54,761.13
Otros Ingresos S/. 70.10
Apreciacion de Terreno
Resultados por Exposicion a la Inflacion
Resultados antes de Participaciones, 0 6
Impuesto a la Renta y Partidas Extraordinarias

Participaciones
Impuesto a la Renta S/. -

Resultados antes de Partidas Extraordinarias 095,926
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ANEXO 05: INVENTARIOS

Valor de terreno:

VT - VUT x ATe x Fm
Doénde: VvuT \ alor unitario de terreno.
ATe = Area Terreno.
Fm = Factor de Mercado.
Por lo tanto:
Lote Area VUE Fm VI VvC VRI
(m?) | USS/m? USS USS USS

Mz. A-Lote 1 138.94| 270.00 | 0.99 37,138.66 37,100.00 29,680.00
Mz. A-Lote 2 136.06| 270.00 | 0.99 36,368.84 36.400.00 29,120.00
Mz. A-Lote 3 155.76| 270.00 | 0.99 41,634.65 41,600.00 33,280.00
Mz. A-Lote 4 162.16| 270.00 | 0.99 43,345.37 43,300.00 34,640.00
Mz. A-Lote 5 156.08| 270.00 | 0.99 41,720.18 41,700.00 33,360.00
Mz. A-Lote 6 151.41} 270.00 | 0.99 40,471.89 40,500.00 32,400.00
Mz. A-Lote 7 150.91] 270.00 | 0.99 40,338.24 40,300.00 32,240.00
Mz. A-Lote 8 150.43| 270.00 | 0.99 40,209.94 40,200.00 32,160.00
Mz. A-Lote 9 161.52| 270.00 | 0.99 43,174.30 43,200.00 34,560.00
Mz. A-Lote 10 169.31| 270.00 | 0.99 45,256.56 45,300.00 36,240.00
Mz. A-Lote 11 166.00| 270.00 | 0.99 44,371.80 44,400.00 35,520.00
Mz. B-Lote 1 160.65| 270.00 | 0.99 42.941.75 42.900.00 34,320.00
Mz. B-Lote 2 130.05| 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27,840.00
Mz. B-Lote 3 130.05] 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27,840.00
Mz. B-Lote 4 130.05| 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27,840.00
Mz B-Lote 5 130.05| 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27.840.00
Mz. C-Lote 1 139.40| 270.00 | 0.99 37.,261.62 37,300.00 29,840.00
Mz. C-Lote 2 130.05| 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27,840.00
Mz. C-Lote 3 130.05| 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27,840.00
Mz. C-Lote 4 130.05| 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27,840.00
Mz. C-Lote 5 130.05| 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27,840.00
Mz. C-Lote 6 130.05| 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27,840.00
Mz. C-Lote 7 130.05] 270.00 | 0.99 34,762.37 34,800.00 27.840.00
Mz. C-Lote 8 139.40| 270.00 | 0.99 37,261.62 37,300.00 29.,840.00
Mz. D-Lote 1 130.58| 270.00 | 1.00 35,256.60 35,300.00 28,240.00
Mz. D-Lote 2 120.81| 270.00 | 1.00 32,618.70 32,600.00 26,080.00
Mz. D-Lote 3 130.12| 270.00 | 1.00 35,132.40 35,100.00 28,080.00
Mz. D-Lote 4 125.13| 270.00 | 1.00 33,785.10 33,800.00 27,040.00
Mz. D-Lote 5 130.38| 270.00 | 1.00 35,202.60 35,200.00 28,160.00
Mz. D-Lote 6 130.31] 270.00 | 1.00 35,183.70 35,200.00 28,160.00
Mz. D-Lote 7 122.64| 270.00 | 1.00 33,112.80 33,100.00 26.480.00
Mz. D-Lote 8 130.31| 270.00 | 1.00 35,183.70 35,200.00 28,160.00
Mz. D-Lote 9 130.38| 270.00 | 1.00 35,202.60 35,200.00 28,160.00
Mz. D-Lote 10 130.38| 270.00 | 1.00 35,202.60 35,200.00 28,160.00
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Tate Area VUE Fm VT vC VRI
(m?) | USS/m? USS USS USS
Mz. F-Lote 1 130.72] 270.00 | 0.98 34,588.51 34,600.00 27,680.00
Mz. F-Lote 2 130.72] 270.00 | 0.98 34,588.51 34,600.00 27,680.00
Mz. F-Lote 3 130.72] 270.00 | 0.98 34,588.51 34,600.00 27,680.00
Mz. F-Lote 4 130.72] 270.00 | 0.98 34,588.51 34,600.00 27,680.00
Mz. F-Lote 5 130.72] 270.00 | 0.98 34,588.51 34,600.00 27,680.00
Mz. F-Lote 6 130.72] 270.00 | 0.98 34,588.51 34,600.00 27,680.00
Mz. F-Lote 7 130.72] 270.00 | 0.98 34,588.51 34,600.00 27,680.00
Mz. G-Lote 1 162.15| 270.00 | 0.98 42.904.89 42.900.00 34,320.00
Mz. G-Lote 2 131.10] 270.00 | 0.98 34,689.06 34,700.00 27,760.00
Mz. G-Lote 3 131.10] 270.00 | 0.98 34,689.06 34,700.00 27,760.00
Mz. G-Lote 4 131.10] 270.00 | 0.98 34,689.06 34,700.00 27,760.00
Mz. G-Lote 5 131.10] 270.00 | 0.98 34,689.06 34,700.00 27,760.00
Mz. G-Lote 6 131.10] 270.00 | 0.98 34,689.06 34,700.00 27,760.00
Mz. G-Lote 7 131.10] 270.00 | 0.98 34,689.06 34,700.00 27,760.00
Mz. G-Lote 8 130.37] 270.00 | 0.98 34,495.90 34,500.00 27,600.00
Mz G-Lote 9 130.31] 270.00 | 0.98 34,480.03 34,500.00 27,600.00
Mz. G-Lote 10 130.24| 270.00 | 0.98 34,461.50 34,500.00 27,600.00
Mz. G-Lote 11 130.15] 270.00 | 0.98 34,437.69 34,400.00 27,520.00
Mz. G-Lote 12 130.05] 270.00 | 0.98 34,411.23 34,400.00 27,520.00
Mz. G-Lote 13 132.47| 270.00 | 0.98 35,051.56 35,100.00 28,080.00
Mz. I-Lote 1 131.67| 270.00 | 1.00 35.550.90 35,600.00 28.,480.00
Mz. I-Lote 2 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28.480.00
Mz. I-Lote 3 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28,480.00
Mz. I-Lote 4 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28,480.00
Mz. I-Lote 5 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28.,480.00
Mz. I-Lote 6 131.67] 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28,480.00
Mz. I-Lote 7 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28.,480.00
Mz. I-Lote 8 221.55| 270.00 | 1.00 59.818.50 59.800.00 47,840.00
Mz. I-Lote 9 278.52| 270.00 | 1.00 75.,200.40 75,200.00 60,160.00
Mz. I-Lote 10 221.55| 270.00 | 1.00 59,818.50 59,800.00 47,840.00
Mz. I-Lote 11 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28,480.00
Mz. I-Lote 12 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28,480.00
Mz. I-Lote 13 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28,480.00
Mz. I-Lote 14 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28,480.00
Mz.I-Lote 15 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28,480.00
Mz. I-Lote 16 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28.480.00
Mz.I-Lote 17 131.67| 270.00 | 1.00 35,550.90 35,600.00 28.480.00
Mz. J-Lote 1 130.96] 270.00 | 1.00 35,359.20 35,400.00 28,320.00
Mz. J-Lote 2 130.34] 270.00 | 1.00 35,191.80 35,200.00 28,160.00
Mz. J-Lote 3 130.34] 270.00 | 1.00 35,191.80 35,200.00 28,160.00
Mz. J-Lote 4 120.00] 270.00 | 1.00 32.400.00 32.,400.00 25,920.00
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Area VUE VT yC VRI
Lote (m?) | US$/m? Fm USS USS USS
Mz. J-Lote 5 130.31 270.00 | 1.00 35,183.70 35,200.00 28,160.00
Mz. J-Lote 6 130.31 270.00 | 1.00 35,183.70 35,200.00 28,160.00
Mz. J-Lote 7 130.31] 270.00 | 1.00 35,183.70 35,200.00 28,160.00
Mz. J-Lote 8 130.31| 270.00 | 1.00 35,183.70 35,200.00 28,160.00
Mz. J-Lote 9 130.31 270.00 | 1.00 35,183.70 35,200.00 28,160.00
Mz. J-Lote 10 130.91| 270.00 | 1.00 35,345.70 35,300.00 28,240.00
Mz. J-Lote 11 130.59] 270.00 | 1.00 35,259.30 35,300.00 28,240.00
Mz. J-Lote 12 131.56| 270.00 | 1.00 35,521.20 35,500.00 28,400.00
Mz. J-Lote 13 131.34| 270.00 | 1.00 35.461.80 35,500.00 28.400.00
Mz. J-Lote 14 131.47| 270.00 | 1.00 35,496.90 35,500.00 28.400.00
Mz. J-Lote 15 120.52| 270.00 | 1.00 32,540.40 32,500.00 26,000.00
Mz. K-Lote 1 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27.360.00
Mz. K-Lote 2 130.72] 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. K-Lote 3 130.72] 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. K-Lote 4 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. K-Lote 5 130.72] 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. K-Lote 6 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. K-Lote 7 130.72] 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. K-Lote 8 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. K-Lote 9 130.72] 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27.360.00
Mz. K-Lote 10 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. L-Lote 1 138.60| 270.00 | 0.98 36,673.56 36,700.00 29,360.00
Mz. L-Lote 2 138.60] 270.00 | 0.98 36,673.56 36,700.00 29,360.00
Mz. L-Lote 3 138.60| 270.00 | 0.98 36,673.56 36,700.00 29,360.00
Mz.L-Lote 4 130.35 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 5 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 6 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 7 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 8 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 9 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 10 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27.600.00
Mz. L-Lote 11 137.07] 270.00 | 0.98 36,268.72 36,300.00 29,040.00
Mz. L-Lote 12 133.10] 270.00 | 0.98 35,218.26 35,200.00 28,160.00
Mz. L-Lote 13 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 14 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 15 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 16 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 17 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 18 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. L-Lote 19 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
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Tote Area VUE Fm VT vC VRI
() USS$/m? USS USS USS
Mz. M-Lote 1 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 2 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 3 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 4 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 5 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 6 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 7 130.35| 270.00 | 0.98 34.490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 8 123.75| 270.00 | 0.98 32,744.25 32,700.00 26,160.00
Mz. M-Lote 9 123.75] 270.00 | 0.98 32,744.25 32,700.00 26,160.00
Mz. M-Lote 10 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 11 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 12 130.35] 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 13 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 14 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 15 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. M-Lote 16 130.35| 270.00 | 0.98 34,490.61 34,500.00 27,600.00
Mz. N-Lote 1 130.62] 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 2 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 3 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 4 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 5 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 6 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 7 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 8 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 9 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 10 132.55| 270.00 | 0.98 35,072.73 35,100.00 28,080.00
Mz. N-Lote 11 128.18| 270.00 | 0.98 33,916.43 33,900.00 27,120.00
Mz. N-Lote 12 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 13 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 14 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 15 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 16 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 17 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 18 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 19 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. N-Lote 20 130.62| 270.00 | 0.98 34,562.05 34,600.00 27,680.00
Mz. O-Lote 1 120.41] 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz. O-Lote 2 120.41] 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz. O-Lote 3 120.41| 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz. O-Lote 4 120.41] 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
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Lote Area VUE Fm VT vC VRI
() USS$/m? USS USS USS
Mz. O-Lote 5 120.41| 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz. O-Lote 6 120.41| 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz. O-Lote 7 120.41| 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz. O-Lote 8 120.41| 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz. O-Lote 9 120.41| 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz. O-Lote 10 120.41| 270.00 | 0.98 31,860.49 31,900.00 25,520.00
Mz Q-Lote 1 125.56| 270.00 | 0.97 32,884.16 32,900.00 26,320.00
Mz. Q-Lote 2 125.56| 270.00 | 0.97 32,884.16 32,900.00 26,320.00
Mz. Q-Lote 3 125.56| 270.00 | 0.97 32,884.16 32,900.00 26,320.00
Mz. Q-Lote 4 125.56] 270.00 | 0.97 32,884.16 32,900.00 26,320.00
Mz. Q-Lote 5 125.56| 270.00 | 0.97 32,884.16 32,900.00 26,320.00
Mz. Q-Lote 6 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz Q-Lote 7 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz Q-Lote 8 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. Q-Lote 9 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. Q-Lote 10 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27.360.00
Mz. Q-Lote 11 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. Q-Lote 12 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. Q-Lote 13 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz. Q-Lote 14 130.72| 270.00 | 0.97 34,235.57 34,200.00 27,360.00
Mz R-Lote 1 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz. R-Lote 2 130.41] 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz. R-Lote 3 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz R-Lote 4 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz R-Lote 5 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz R-Lote 6 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz. R-Lote 7 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz R-Lote 8 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz. R-Lote 9 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz. R-Lote 10 130.41| 270.00 | 0.97 34,154.38 34,200.00 27,360.00
Mz. R-Lote 11 122.84| 270.00 | 0.97 32,171.80 32,200.00 25,760.00
Mz. R-Lote 12 121.85| 270.00 | 0.97 31,912.52 31,900.00 25,520.00
Mz. R-Lote 13 132.06| 270.00 | 0.97 34,586.51 34,600.00 27,680.00
Mz. R-Lote 14 124.66] 270.00 | 0.97 32,648.45 32,600.00 26,080.00
Mz. R-Lote 15 120.52| 270.00 | 0.97 31,564.19 31,600.00 25,280.00
Mz. R-Lote 16 120.13| 270.00 | 0.97 31,462.05 31,500.00 25,200.00
Mz. R-Lote 17 120.15| 270.00 | 0.97 31.467.29 31,500.00 25,200.00
Mz. R-Lote 18 120.37| 270.00 | 0.97 31,524.90 31,500.00 25,200.00
Mz. R-Lote 19 120.13| 270.00 | 0.97 31,462.05 31,500.00 25,200.00
Mz. R-Lote 20 120.01| 270.00 | 0.97 31,430.62 31,400.00 25,120.00
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Area VUE VT vC VRI
Lote Fm
(m?) | USS/m? USS USS USS
Mz. R-Lote 21 120.09| 270.00 | 0.97 31,451.57 31,500.00 25,200.00
Mz. R-Lote 22 120.38| 270.00 | 0.97 31,527.52 31,500.00 25,200.00
Mz. R-Lote 23 120.98| 270.00 | 0.97 31,684.66 31,700.00 25,360.00
Mz. S-Lote 1 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 2 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 3 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 4 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 5 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 6 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 7 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 8 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 9 131.69] 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 10 123.84| 270.00 | 0.97 32,433.70 32,400.00 25,920.00
Mz. S-Lote 11 122.69] 270.00 | 0.97 32,132.51 32,100.00 25,680.00
Mz. S-Lote 12 122.26] 270.00 | 0.97 32,019.89 32,000.00 25,600.00
Mz. S-Lote 13 123.07| 270.00 | 0.97 32,232.03 32,200.00 25,760.00
Mz. S-Lote 14 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 15 131.69] 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 16 131.69] 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 17 131.69] 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 18 131.69] 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 19 131.69] 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 20 131.69| 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 21 131.69] 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. S-Lote 22 131.69] 270.00 | 0.97 34,489.61 34,500.00 27,600.00
Mz. T-Lote 1 160.62| 270.00 | 0.97 42,066.38 42,100.00 33,680.00
Mz. T-Lote 2 121.11} 270.00 | 0.97 31,718.71 31,700.00 25,360.00
Mz. T-Lote 3 120.75| 270.00 | 0.97 31,624.43 31,600.00 25,280.00
Mz. T-Lote 4 120.75] 270.00 | 0.97 31,624.43 31,600.00 25,280.00
Mz. T-Lote 5 120.75| 270.00 | 0.97 31,624.43 31,600.00 25,280.00
Mz. T-Lote 6 120.75] 270.00 | 0.97 31,624.43 31,600.00 25,280.00
Mz. T-Lote 7 120.75] 270.00 | 0.97 31,624 .43 31,600.00 25,280.00
Mz. T-Lote 8 120.75| 270.00 | 0.97 31,624.43 31,600.00 25,280.00
Mz. T-Lote 9 120.75| 270.00 | 0.97 31,624.43 31,600.00 25,280.00
Mz. U-Lote 1 123.74| 270.00 | 0.96 32,073.41 32,100.00 25,680.00
Mz. U-Lote 2 125.56| 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00
Mz. U-Lote 3 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00
Mz. U-Lote 4 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00
Mz. U-Lote 5 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00
Mz. U-Lote 6 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00

110



02.

03.

Area VUE VT vC VRI
Lote Fm
(n?) US$/m? USS USS$ USS$

Mz. U-Lote 7 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00
Mz. U-Lote 8 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00
Mz. U-Lote 9 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00
Mz. U-Lote 10 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00
Mz. U-Lote 11 125.56] 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00

Mz. U-Lote 12 125.56f 270.00 | 0.96 32,545.15 32,500.00 26,000.00

Mz.V-Lote 2 123.33[ 270.00 | 0.96 31,967.14 32,000.00 25,600.00
Mz.V-Lote 3 122.66{ 270.00 | 0.96 31,793.47 31,800.00 25,440.00
Mz.V-Lote 4 122.18f 270.00 | 0.96 31,669.06 31,700.00 25,360.00
Mz.V-Lote 5 122.11{ 270.00 | 0.96 31,650.91 31,700.00 25,360.00
Mz.V-Lote 6 121.87] 270.00 | 0.96 31,588.70 31,600.00 25,280.00
Mz.V-Lote 7 123.50f 270.00 | 0.96 32,011.20 32,000.00 25,600.00
Mz.V-Lote 8 121.41{ 270.00 | 0.96 31,469.47 31,500.00 25,200.00
Mz.V-Lote 9 121.38f 270.00 | 0.96 31,461.70 31,500.00 25,200.00

Mz.V-Lote 10 120.76] 270.00 [096]  31.30099]  31.300.00]  25.040.00
Mz.V-Lote 11 121.30] 270.00 [096]  31.44096]  3140000]  25,120.00
Mz.V-Lote 12 121.30] 270.00 [096]  31.44096]  31400.00]  25.120.00
Mz.V-Lote 13 121.30| 270.00 [ 0.96 3144096] 3140000  25,120.00
Mz.V-Lote 14 121.30 270.00 [096]  31.44096]  31.400.00]  25.120.00
Mz.V-Lote 15 121.30] 270.00 [096]  31.44096]  3140000]  25.120.00
33,470.40 8,852,486.65| 8,854,600.00| 7,083,680.00

VI = US$ 8,852,486.65

Valor Comercial del Inmueble (VC). -

De acuerdo a la evaluacion de precios en el entorno y teniendo en consideracion la
ubicacion del inmueble; el perito considera que el valor de terreno calculado refleja
el valor comercial del inmueble, por lo tanto el valor comercial total es:

vVC = USS 8,854,600.00 (Valor ajustado)

SON: OCHO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
MIL SEISCIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERICANOS.

Valor de Realizacion Inmediata (VRI). -

Para el calculo del valor de realizacién se aplica el factor de deduccioén al valor
comercial del predio.

Valor de realizacion inmediata:

VRI = VC x FR
Donde: VC = Valor comercial del inmueble.
FR = Factor de realizacion.

111



ANEXO 06: DOCUMENTOS ILUSTRATIVOS

Conoce

Aqui encontraras todas las comodidades para que
ta y tu familia estén tranquilos y seguros en una
extensa propiedad de 7.85 hectdreas que cuenta

con 252 lotes de 120 m¥ aproximadamente.

A solo 400 m del mar Piscina para grandes
en Playa Azul y nifios

Laguna natural de Club House para toda
mas de 2200 m? la familia

Te ofrecemos

Acceso a la via de
la Playa Azul

E| Portico de ingreso
»ﬁ Parques para nifos
E= Cerco perimétrico

/I\ Vias asfaltadas
8. Veredasyjardines
Estacionamientos
Visitantes

+ Luz

@ Areadeportiva

* Cancha de tenis
= Cancha de futbol
+ Cancha de frontén

Titulo de propiedad del
predio matriz

Habilitacion urbana

B
aprobada Y Club house
* Bar
Piscinas * Restaurante
88 Laguna & Zona de parrillas

112



AAAAA

- PLANO DEL PROYECTO

Cerro Azul

Km 127 de la P i Si E ane
m e la Panamericana Sur CERCA DE

o Acceso directo desde la
Panameri cana Sur

e Acceso a la via de playas
(Playa Azul)
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Invierte en un condominio con -

avance de obra

KOMO

C ONDOMI

0

-
0

974 663 385 | 982 291 089

www.komodocondominio.com

f © ©@ in
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ANEXO 07: EVIDENCIAS
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ANEXO 08: CARTA DE AUTORIZACION

CARTA DE AUTORIZACION PARA EL RECOLECCION DE LA INFORMACION

Ciudad, 15 de junio de 2023

Quien suscribe:
Sr.
Representante Legal — Empresa OSCAR ALBERTO RAMOS NAVARRO

AUTORIZA: Permiso para recojo de informacion pertinente en funcion del
proyecto de investigacion, denominado FINANZAS CORPORATIVAS Y SU
INCIDENCIA EN LA GESTION FINANCIERA DE LA EMPRESA SUPER
INMOBILIARIA S.A.C, LIMA, 2022

Por el presente, el que suscribe , OSCAR ALBERTO RAMOS NAVARRO representante
legal de la empresa SUPER INMOBILIARIA S.A.C. AUTORIZO  al estudiante(s)
HERNRY PAUL GALAN MAYRA identificado con DNI N°47200075, estudiante
del Programa de Estudios CURSO TALLER DE ACTUALIZACION DE TESIS y autor
del trabajo de investigacion denominado FINANZAS CORPORATIVAS Y SU
INCIDENCIA EN LA GESTION FINANCIERA DE LA EMPRESA SUPER
INMOBILIARIA S.A.C, LIMA, 2022 al uso de dicha informacién que conforma el
expediente técnico asi como hojas de memorias, célculos entre otros como planos para
efectos exclusivamente academicos de la elaboracion de tesis, enunciada lineas arriba

de quien solicita se garantice la absoluta confidencialidad de la informacién solicitada.

Atentamente.

-

SR Vs w0
GENERAL

i GERENTE
Nombre y Apellidos: OSCAR ALBERTO RAMOS NAVARRO

DNI N°:10542591

Cargo de la empresa: GERENTE GENERAL
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ANEXO 09: DESARROLLO DE LA INVESTIGACION

s~ [ p— — pr— —

—— i) R / 3 / —

o~ = 3N J=L 1A A
SINCE 1877

& 27/07/2023 18:16
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ANEXO 10: DIAGRAMA DE GANTT

MESES ABRIL MAYO JUNIO JULIO
NOMBRE DE ACTIVIDADES

SEMANAS

Aprobacién del proyecto de investigacion:

Reformulacién de propuesta segun revision de asesor:

Presentacion de proyecto a las dreas involucradas en el estudio:

Elaboracion de la entrevista:

Reestructuracion y adestramiento de la entrevista:

Desarrollo del marco tedrico:

Recoleccidon e introduccion de datos:

Andlisis de la informacion:

Elaboracién del informe final:

Revisién y andlisis de los resultados:

Revisién bibliografica y anexos:

Presentacién del informe final de investigacion:
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ANEXO 11: OTROS

ORGANIGRAMA DE LA EMPRESA

SUPER INMOBILIARIA

GERENCIA GENERAL

| oscar RAMOS|

GERENCIA COMERCIAL

GHISLAIN SILVA

ASESOR FINANCIERO

LUIS URQUIZA

ADMINISTRACION

GUILLERMO PARDO

CONTABILIDAD

ASESOR DE VENTAS

ARQUITECTURA

ROXANA BARRIOS |
NICOLE MIRANDA l : :

l

119



CONTRATO DE FIDEICOMISO

VICTOR TINAGEROS LOZ
TESTIMONIO| notario be Lima- PERU
Calle Las Camelias 455
San Isidro
Teléfonos: 593-7758 / 422-1633

KARDEX 012182
ESCRITURA NUMERO 000108

ESCRITURA CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y GARANTIA QUE CELEBRAN: SUPER
INMOBILIARIA 8.A.C. Y CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A.

EXPIDO EL PRESENTE TESTIMONIO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO LEGISLATIVO N°®
1049; EL MISMO QUE CONTIENE EL INSTRUMENTO PUBLICO GUYO TENOR LITERAL A CONTINUACION
TRANSCRIBO:

ASS
EN LIMA, A LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE ENERO DEL A0 DOS MIL VEINTIDOS, ANTE MI, VICTOR
TINAGEROS LOZA, ABOGADO - NOTARIO DE LIMA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE
IDENTIDAD NRO. 29378081, CON R.U.C. N° 10293780817, FUERON PRESENTES EN M| OFICIO NOTARIAL,
SITO EN CALLE LAS CAMELIAS N° 455 DEL DISTRITO DE SAN ISIDRO:

DON OSCAR ALBERTO RAMOS NAVARRO, PERUANO, MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON D.N.I.
N° 10542591, QUIEN MANIFESTO SER SOLTERO, DE PROFESION EMPRESARIO, POSEE EL IDIOMA
CASTELLANO Y PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO Y EN REPRESENTACION DE SUPER
INMOBILIARIA S.A.C., CON R.U.C N° 20516747235, SEGUN FACULTADES DEBIDAMENTE INSCRITAS
EN LA PARTIDA N° 01091484 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL
DE LIMA, AMBOS CON DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN AVENIDA LAS CAMELIAS N° 585,
DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA.
DONA MARIA ALEJANDRA VILLAVICENCIO RODRIGUEZ, PERUANA, MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADA
CON D.N.I. N° 48494399, QUIEN MANIFESTO SER SOLTERA, DE PROFESION ABOGADA, POSEE EL
IDIOMA CASTELLANO Y PROCEDE EN REPRESENTACION DE CORFID CORPORACION FIDUCIARIA
S.A., CON R.U.C N° 20556216089, SEGUN FACULTADES DEBIDAMENTE INSCRITAS EN LA PARTIDA N°
3472782 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA, AMBOS CON
DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN CALLE MONTE ROSA 256, OFICINA 501, URBANIZACION
CHACARILLA DEL ESTANQUE, DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO
DE LIMA -
DON MARCO ANTONIO PUPPO CABRERA, PERUANA, MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON D.N.L N°
70230775, QUIEN MANIFESTO SER SOLTERO, DE PROFESION ABOGADO, POSEE EL IDIOMA
CASTELLANO Y PROCEDE EN REPRESENTACION DE CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A., CON
R.U.C N° 20556216089, SEGUN FACULTADES DEBIDAMENTE INSCRITAS EN LA PARTIDA N° 13472782
DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA, AMBOS CON
DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN CALLE MONTE ROSA 256, OFICINA 501, URBANIZACION
CHACARILLA DEL ESTANQUE, DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO
DE LIMA.-

Calle Las Camelias N° 455 - San Isidro - Lima
® 593-7758 | 422-1633  www.notariatinageros.com
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REPORTE TRIBUTARIO PARA TERCEROS

INFORMACION ADICION

Informacion al 24/05/2023
TRABAJADORES DECLARADOS EN LA PLANILLA MENSUAL Abril 2023 Abril 2022
Numero de trabajadores dependientes - Rentas de 5ta. Categoria 6
Numero de trabajadores independientes - Rentas de 4ta. Categoria 7 16
N: No presenté informacion en el PLAME
INFORMACION SOBRE ACOGIMIENTO A IGV JUSTO 1)
Informacion al 25/05/2023
PERIODOS DE ACOGIMIENTO SEGUN DJ MENSUAL IGV
Enero 2023 Febrero 2023 Marzo 2023 Abril 2023
¢,Se encuentra en el Padron? (2) Si Si Si Si
¢,Se acogio al beneficio? (3) No No No No
(mayor informacion aqui)
(1) Beneficio para postergacion del pago del IGV corriente declarado hasta por tres meses, siempre que cumplan con los requisitos
establecidos en la Ley.
(2) A partir de la verificacion del cumplimiento de los requisitos, SUNAT publica un Padrén con los contribuyentes que pueden
acogerse.
(3) El contribuyente que esta en el Padron decide en la Declaracion Jurada Mensual si accede o no al beneficio.

COMPORTAMIENTO TRIBUTARIO DE LOS ULTIMOS 12 MESES

Numero de meses, que mantiene deuda declarada por pagar

Numero casos con valores (RD y RMs)1 determinados por SUNAT, mayores a cero

Numero de cambios de domicilio fiscal

1 Resoluciones de Determinacion (RD) y Resoluciones de Multa (RM)

Pagina 6 de 8

Central de Consultas
Desde teléfonos fijos 0-801-12-100
Desde celulares (01)315-0730

www.sunat.gob.pe
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ANEXO 07: FORMULARIO 710 RENTA ANUAL 2022

$ SUNAT
FORMULARIO 710 RENTA ANUAL 2022
TERCERA CATEGORIA - ITF
IMPUESTO Y DETERMINACION DE LA DEUDA
~N
Nuamero de RUC: 20516747235 Razén Social :  SUPER INMOBILIARIA SOCIEDAD
Periodo Tributario : 202213 Namero de Orden: 1002959981
Numero de Formulario 0710 EochaErecontacion: 2810312023
J
Impuesto a la renta de tercera categoria y determinacion de la deuda
Utilidad Antes de adiciones y deducciones 0
Pérdida antes de adiciones y deducciones (1095926)
Adiciones para deterninar la renta imponible 0
Deuduciones para deterninar la renta imponible 0
Renta neta del ejercicio casilla(100 6 101) + casilla 103 - casilla 105 0
Pérdida neta del ejercicio casilla(100 6 101) + casilla 103 - casilla 105 (1095926)
Impuesto a la Ingresos exonerados 0
Renta
Pérdidas netas compensables de ejercicios anteriores (1089192)
Renta neta imponible casilla 106 - casilla 108 0
TOTAL IMPUESTO A LARENTA 0
Saldo de pérdidas no compensadas (2185118)
Coeficiente 0
Coeficiente o porcentaje para el célculo de pago de cuenta 15
Crédito por impuesto a la renta de fuente extranjera (0)
Crédito por reinversiones (0)
Créditos sin Otros créditos sin derecho a devoluciéon (0)
devolucion g\ ,aroTAL (Cas. 113 - (123 + 136 + 125)) 0
Saldo a favor no aplicado en el ejercicio anterior (1588)
Pagos a cuentas mensuales del ejercicio (0)
Créditos con Retenciones de renta de tercera categoria (0)
devolucion Otros créditos con derecho a devolucién (0)
SUBTOTAL (Cas. 504 - Cas. (127 + 128 + 130 + 129)) (1588)
Pagos del ITAN (No incluir montos compensados en pagos a cta. de Rta.) (170280)
Otros Saldo del ITAN no aplicado como crédito 170280
Devolucién ITAN Sl

Pagina 5
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ANENEXO 08: FORMULARIO 710 RENTA ANUAL 2021

Q SUNAT

FORMULARIO 710 RENTA ANUAL 2021
TERCERA CATEGORIA - ITF

IMPUESTO Y DETERMINACION DE LA DEUDA

Numero de RUC: 20516747235 Razoén Social :  SUPER INMOBILIARIA SOCIEDAD
Periodo Tributario : 202113 Numero de Orden: 1002137265
Numero de Formulario 0710 Fechalresentacion: 31/03/2022

Impuesto a la renta de tercera categoria y determinacion de la deuda

Utilidad Antes de adiciones y deducciones 5685872

Pérdida antes de adiciones y deducciones (0)

Adiciones para deterninar la renta imponible 22

Deuduciones para deterninar la renta imponible 6775086

Renta neta del ejercicio casilla(100 6 101) + casilla 103 - casilla 105 0

Pérdida neta del ejercicio casilla(100 6 101) + casilla 103 - casilla 105 (1089192)

Impuesto a la Ingresos exonerados 0

Renta

Pérdidas netas compensables de ejercicios anteriores (0)

Renta neta imponible casilla 106 - casilla 108 0

TOTAL IMPUESTO A LARENTA 0

Saldo de pérdidas no compensadas (1089192)

Coeficiente 0

Coeficiente o porcentaje para el célculo de pago de cuenta 1.5

Crédito por impuesto a la renta de fuente extranjera (0)

Crédito por reinversiones 0)

Créditos sin Otros créditos sin derecho a devolucion ()

devolucion  I'q\aToTAL (Cas. 113 - (123 + 136 + 125)) 0

Saldo a favor no aplicado en el ejercicio anterior 0)

Pagos a cuentas mensuales del ejercicio (1588)

Créditos con Retenciones de renta de tercera categoria (0)

devolucion Otros créditos con derecho a devolucién 0)

SUBTOTAL (Cas. 504 - Cas. (127 + 128 + 130 + 129)) (1588)

Pagos del ITAN (No incluir montos compensados en pagos a cta. de Rta.) 0)

Otros Saldo del ITAN no aplicado como crédito 0
Devolucion ITAN

Pagina 5

123



